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dziatki nr 1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6, obr. Wola Filipowska, j. ewid. Krzeszowice

1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa stanowigca dziatki ewidencyjne nr
1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6 o facznej powierzchni 1,6500 ha, obreb Wola
Filipowska, jednostka ewidencyjna Krzeszowice.

Nieruchomos$é objeta jest ksiegg wieczysta KR2K/00051857/1 prowadzong przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie warto$ci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dziatki ewidencyjne nr 1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6, obreb
Wola Filipowska, jednostka ewidencyjna Krzeszowice.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej dla potrzeb
postepowania egzekucyjnego w administracji.

4. PODSTAWY WYCENY

4.1 Podstawy formalne

Zlecenie wyceny nieruchomosci przez Naczelnika Drugiego Urzedu Skarbowego w Krakowie
z dnia 19.05.2025r.

4.2 Podstawy materialno-prawne

» Ustawa z dnia 21 sierpnia1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézniejszymi zmianami),

> Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 1832),

> Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity:
Dz. U. z 2025 r. poz. 341 z p6zniejszymi zmianami),

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzniejszymi
zmianami),

» Ustawa z dnia 23 kwietnia1964 r. kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2024
r. poz. 1061 z p6zniejszymi zmianami),

> Ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w
administracji (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 132 z pdzniejszymi zmianami),

> Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 maja 2014 r. W sprawie
szczeg6lowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania wartosci
nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 742 z p6z. Zmianami)
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dziatkinr 1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6, obr. Wola Filipowska, j. ewid. Krzeszowice

4.3 Podstawy merytoryczne

> Ogledziny nieruchomosci dokonane w dniu 15.07.2025 r.,

v

Ksiega wieczysta nr KR2K/00051857/1 prowadzona przez Sad Rejonowy dla
Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach,

Wypis z rejestru gruntow,
Wyrys z mapy ewidencyjne;j,
Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,

Informacje z aktéw notarialnych,

vV V VYV VY VY

Monitoring miejscowego rynku nieruchomosci w zakresie ksztattowania sie
cen transakcyjnych poréwnywalnych nieruchomosci,

> Specjalistyczne wydawnictwa i publikacje oraz literatura fachowa dotyczaca
wyceny nieruchomo$ci,

> Inne dokumenty posiadajagce moc prawng w chwili wydania operatu
szacunkowego,

5. DATY ISTOTNE W PROCESIE WYCENY

Data sporzadzenia wyceny: 18.07.2025 r.
Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 18.07.2025 r.
Data, na ktorg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 18.07.2025 r.
Data, na ktérg dokonano ogledzin nieruchomosci: 15.07.2025 r.

——M—_——__;———__—_—————————_W——“_
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dziatki nr 1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6, obr. Wola Filipowska, j. ewid. Krzeszowice

6. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

6.1 Stan prawny

Dla dziatek ewidencyjnych nr 1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6 Sad Rejonowy
dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z
siedzibg w Krzeszowicach prowadzi ksiege wieczystg nr KR2K/00051857/1.

W wiw ksiedze wieczystej zgodnie z badaniem w Centralnej Bazie Danych Ksiag
Wieczystych z dnia 18.07.2025 r. znajduja sie nastgpujace zapisy:

DZIAL | OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wojewddztwo: matopolskie
Powiat: krakowski
Gmina: Krzeszowice
Miejscowosé: Wola Filipowska
Dziatki nr: 1116/1 o pow. 0,0400 ha, 1116/2 o pow. 0,4100 ha, 1116/3 o pow. 0,3500
ha, 1116/5 o pow. 0,1200 ha, 1116/6 o pow. 0,7300 ha
Obszar: 1,6500 ha
DZIAL | SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Brak wpisu

DZIAL I WLASNOSC

Wiasciciel: Jarostaw Zbigniew Kucia s. Heleny i Wtadystawa
DZIAL Il PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

WSZCZECIE  EGZEKUCJI  ADMINISTRACYJNEJ  Z NIERUCHOMOSCI
STANOWIACEJ WEASNOSC ZOBOWIAZANEGO JAROSLAWA KUCI NA
PODSTAWIE ZAJECIA NIERUCHOMOSCI | WEZWANIA DO ZAPLATY Z DNIA
22.10.2024 NR 1228-SEE.7112.51.2024.2

DZIAL IV HIPOTEKI

Brak wpisu

Protokét z badania ksiegi wieczystej znajduje sie w zatacznikach do operatu szacunkowego.

M
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dziatkinr 1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6, obr. Wola Filipowska, j. ewid. Krzeszowice

6.2 Opis przedmiotowej nieruchomosci

Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomo$é pofozona jest w wojewodztwie matopolskim, powiecie
krakowskim, gminie Krzeszowice, obrzeza miejscowo$ci Wola Filipowska, w odlegtosci okoto
4,8 km od Rynku w Krzeszowicach, okoto 1 km od drogi krajowej nr 79 oraz okoto 800 m od
linii kolejowej relacji Krakéw-Katowice.
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Otoczenie

Najblizsze otoczenie przedmiotowej nieruchomosci stanowig zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, tereny zielone i le$ne, lokalne obiekty handlowo-ustugowe.
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dziatki nr 1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6, obr. Wola Filipowska, j. ewid. Krzeszowice
e
Zagospodarowanie
Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest niezabudowana i stanowi cze$¢ lasu o dominujgcym
gatunku sosna w wieku kilkudziesigciu lat. Przez nieruchomos$¢ przebiegaja cieki wodne.
Dojazd
Przedmiotowa nieruchomo$é posiada bezposredni dostep do asfaltowej drogi publicznej
od strony potudniowo-wschodnie;j.

Powierzchnia, ksztalt i topografia

Dziatki nr 1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6 o iacznej powierzchni 1,6500 ha
stanowig nieruchomo$é o nieregularnym ksztaicie i umiarkowanych deniwelacjach terenu.
Nieruchomo$¢ stanowi klasouzytki: Ls IV, £V, PsV, Wp.

Uzbrojenie terenu

Przedmiotowa dziatki znajduje sie na terenie cze$ciowo uzbrojonym w media,
telekomunikacja na dziatce 1116/5, prad, woda i kanalizacja przy granicy dziatki 1116/5.

7. OKRESLENIE MOZLIWOSCI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przedmiotowe dziatki nr 1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6 z obrebu Wola
Filipowska, jednostki ewidencyjnej Krzeszowice znajdujg si¢ na terenie objetym

aktualnie obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Krzeszowicach nr XLIV/572/2018 z dnia 28 czerwca
2018 r. w sprawie aktualizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectw: Czerna, Filipowice, Migkinia, Nawojowa Goéra, Nowa Géra, Ostreznica,
Paczottowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie
Krzeszowice, z pdzniejszymi zamianami, przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w
terenach:

ZL - tereny laséw (dominujgce przeznaczenie, 1116/1, 1116/2, cz. 1116/3, cz. 1116/5,
1116/6),
MNR1 - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (niewielka cze$¢ dziatki 1116/3
o powierzchni okoto 900 m2 o nieregularnym ksztaicie uniemozliwiajgcym zabudowe,
E(lzez ktérag przebiega row), . o

DL _ tereny drog publicznych — drogi lokalne (niewielka cze$¢ dziatki 1116/5).
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dziatki nr 1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6, obr. Wola Filipowska, j. ewid. Krzeszowice

8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

8.1 Rodzaj okreslanej wartosci

Majac na uwadze cel oraz charakter przedmiotowej nieruchomosci w niniejszym operacie
szacunkowym okreslono warto$¢é rynkowa.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

Art. 151. 1. Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu
wyceny mozna uzyskaé za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziatajg z rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji
przymusowey.

Wartosé rynkowa nieruchomosci okresla sie bez uwzgledniania podatku Vat, kosztow
transakcji kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z nig podatkéw i opfat.

Pojecie szacunkowa kwota.

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zapfacenia za nieruchomos¢ w transakcji zawieranej
na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziatajq niezaleznie od siebie. Wartos¢
rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest to
najlepsza cena osiggalna przez sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez
kupujacego. Szacunek ten wyklucza w szczegélnoSci: ceng zawyzong lub zanizong przez
jakiekolwiek szczegdlne warunki lub okolicznosci (np. finansowanie), ktére sg nietypowe,
umowy sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegélne wynagrodzenia lub koncesje udzielone
przez kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy wartoSci
szczegdlnej (tzn. uwzgledniajacej cechy nieruchomosci, ktére posiadajg specyficzng warto$¢
dla konkretnego nabywcy). Uzyte tu pojecie ,na warunkach rynkowych” oznacza, ze upfynat
odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy rozumie¢ zatem, Ze
transakcja musi by¢ poprzedzona odpowiednimi dziataniami marketingowymi. Nieruchomosc
powinna byé wyeksponowana na rynku w najwiasciwszy sposob, tak aby umozliwi¢ sprzedaz
za najlepsza, rozsgdnie osiggalng cene zgodnie z definicjg wartosci rynkowej. Diugosc
okresu ekspozycji moze by¢ rézna w zaleznosci od warunkow rynkowych, ale musi byc
wystarczajgca, by umozliwic przyciggnigcie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych
nabywcéw nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny.

Stwierdzenie to wymaga, aby warto§¢ rynkowa byla okreslona na konkretng date
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogg ulec zmianom, warto$é w innym
terminie moze by¢ inna. Warto§¢é podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i
okolicznosci na date wyceny, a nie na date przeszig lub przyszig. Definicja zakfada takze
réwnoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Warto$¢ rynkowa
jest okresleniem wartosci na chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu dfugookresowym,
jak np. przy okreslaniu warto$ci bankowo-hipotecznej.

Pojecie kwota jakg mozna uzyskac.

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okre$lona lub faktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po ktérej rynek spodziewa sie zrealizowac transakcje na date
wyceny przy spetnieniu wszystkich innych elementéw definicji wartosci rynkowe.

M
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dziatkinr 1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6, obr. Wola Filipowska, . ewid. Krzeszowice

Wykorzystanie stowa ,mozna” oddaje sens rozsgdnego oczekiwania odno$nie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowac nierealistycznych zatozen dotyczacych
warunkéw rynkowych lub tez zaktadaé poziomu wartosci rynkowej powyzej tej, jaka jest
rozsgdnie osiggalna.

Pojecie nieruchomosc,

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie
nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z
nieruchomoscia, takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do
zakupu lub inne. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjat nieruchomoSci,
ktory bytby uwzgledniony przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzgledniac
inne mozliwe wykorzystanie nieruchomosci, ktére stanie si¢ moZliwe po wprowadzeniu
odpowiednich zmian, np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju
odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku lub innych. Stad warto$¢ rynkowa moze
odzwierciedla¢ dodatkowy element uwzgledniany w wartosci rynkoweyj, ale tylko taki, jaki
kupujacy jest sktonny zapfaci¢ w nadziei, ze nieruchomo$c uzyska mozliwo$¢ lepszego
sposobu uzytkowania lub nastapia mozliwosci jej rozwoju, ktore zaowocujg zwyzkg jej
wartosci nad ta osiggalng przy obecnie obowigzujgcych ograniczeniach. Przyszta mozliwos¢
wykorzystania nieruchomosci w sposob, ktéry w dniu wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny,
musi byé jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym bylo zalozenie, ze racjonalnie
dziatajacy uczestnicy rynku takg mozliwo$¢ w dniu wyceny dostrzegajg i sa gotowi
uwzglednic jej istnienie w cenie sprzedazy

Pojecie pomiedzy kupujacym a_sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umow

Zaklada sie tu hipotetycznego kupujacego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujgcy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg cene. Jest réwniez
osoba, ktéra dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezgcych realiow rynkowych i biezgcych
oczekiwan, nie za$ w oparciu o wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktory nie moze byc¢
scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sie, Ze
hipotetyczny kupujgcy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktérg dyktuje
rynek. Nie mozna przy tym zakladac, ze waha sig lub jest niechetny do zakupu. Obecny
whasciciel nieruchomosci jest takze zaliczony do tych oséb, ktére stanowig rynek i moégtby
byé potencjalnym nabywcg w hipotetycznej transakcji. Rowniez w odniesieniu do
sprzedajgcego, nalezy przyjaé, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a nie faktyczny
wiasciciel. Zakiada sie, ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony do
sprzedazy za kazdg cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w
oczekiwaniu na osiagniecie ceny, ktéra nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowey.
Sprzedajgcy jest zmotywowany do sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych za
najlepsza cene osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan
marketingowych. Faktyczne okolicznosci istniejgce w przypadku rzeczywistego wiasciciela
nie sg czescig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajgcy majacy stanowczy zamiar zawarcia
umowy” jest wtascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dziataja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie

M
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dziatkinr 1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6, obr. Wola Filipowska, j. ewid. Krzeszowice

Zaklada sie, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajacy sg poinformowani, co do charakteru i
cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na
dzieri wyceny. Strony opierajg sie wigc na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten
dzie mozna w rozsgdny sposéb przewidziec. Przyjmuje sig, ze kazda ze stron dziata we
whasnym interesie i w zgodzie ze swojg wiedzg, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla
siebie ceny w tej konkretnej transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontek$cie stanu
rynku na dziern wyceny, a nie z perspektywy czasu na przysztg date. Niekoniecznie
nierozwaznym  jest dla  sprzedajgcego  sprzedawac nieruchomo$¢ na  rynku
charakteryzujagcym sie spadkiem cen, ktére juz sg nizsze niz te, wystepujgce we
wczesniejszych warunkach rynkowych. W takich przypadkach, tak jak w innych sytuacjach
kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujacych si¢ zmiennoscig cen, rozwazny kupujgcy
lub sprzedajacy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi dostepnymi w danym momencie
informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajduja sie w sytuacji przymusowe|

Zaktada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie naktaniana do jej zakonczenia

8.2 Wybér podejscia, metody i techniki wyceny

Zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami, Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci oraz innymi przepisami prawno-
metodologicznymi, majgc na uwadze cel, rodzaj i polozenie nieruchomosci,
przeznaczenie, stan nieruchomos$ci oraz dostepne dane, w niniejszym operacie
okreslono warto$é przedmiotowej nieruchomosci w  podejéciu poréwnawczym, metoda
korygowania ceny $redniej.

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

,Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zafoZeniu, ze
warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sig ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie Zmiany poziomu
cen wskutek uplywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sig, jezeli sg znane ceny i cechy
nieruchomoéci podobnych do nieruchomosci wycenianej.”

Metoda korygowania ceny $redniej jest jedng z trzech metod, obok metody poréwnywania
parami i metody analizy statystycznej rynku stosowanych przy wycenie nieruchomosci
podejsciem poréwnawczym.

Metoda korygowania ceny $redniej zastosowana zostata z uwagi na wystarczajacg liczbe
transakcji w obrocie prawem wtasnoéci nieruchomosci znajdujgcych sie na badanym
obszarze, co stwierdzono po szczeg6towej analizie rynku nieruchomosci.

W metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje si¢ co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, dla ktérych znane s3 ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomos$ci okresla sie poprzez
korekte $redniej ceny nieruchomosci podobnych wspoiczynnikami korygujgcymi.
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Istotg zastosowanej metody jest zatozenie, ze najwigcej transakcji zostato zawartych po
cenach zblizonych do wartoéci $redniej, a warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci
znajduje sie pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymaing z prébki reprezentatywne;j.
Zastosowana procedura:

» Utworzenie zbioru cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcego
podstawe wyceny.

» Ewentualna aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

> Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci.

Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych
Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

> Obliczenie ceny $redniej (Cs) ze zbioru transakcji, stanowigcych podstawe wyceny
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymainej (Cmax)

> Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej
(Cmax)

> Obliczenie dolnej granicy [Cmin/ Cs] i gornej granicy [Cmax/ Cs] sumy wspotczynnikéw
korygujacych oraz obliczenie zakresu wspotczynnikow korygujacych dal
poszczegolnych cech rynkowych

> Okreslenie wielkosci wspotczynnikéw korygujacych, wynikajgcych z ocen wycenianej
nieruchomosci

» Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W,=C, x> u,
i=1
gdzie: u; - oznacza wielkoscii- tego wspbfczynnika korygujgcego,
n - liczba wspéfczynnikéw korygujgcych.

> Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu z wartoéci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu,
budynku czy lokalu).

9. OKRESLENIE WARTOSCI

9.1 Analiza rynku

M
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Gmina Krzeszowice to najwigksza gmina powiatu krakowskiego, o powierzchni 139
km kw., liczaca prawie 32 tys. mieszkancow. Krzeszowice sg siedzibg gminy miejsko-
wiejskiej Krzeszowice. Miasto jest jednym z osrodkéw miejskich aglomeracji krakowskiej.
Krzeszowice nalezg do Jaworznicko-Chrzanowskiego Okregu Przemystowego. Potozone sg
ok. 25 km na zachdéd od centrum (18 km od granicy) Krakowa, przy linii kolejowej nr 133
(Krakéw—Katowice) i przy drodze krajowej nr 79 (ul. Kosciuszki, ul. Trzebiriska) (potudniowa
czes$¢é miasta).

Analizie poddano transakcje nieruchomo$ciami gruntowymi niezabudowanymi
stanowigcymi lasy, na terenie gminy Krzeszowice. Z powodu niewystarczajgcej ilosci
transakcji rynek rozszerzono na teren powiatu krakowskiego. Na podstawie przeprowadzonej
analizy rynku ustalono, ze najwyzsze ceny osiggaja dziatki potozone w atrakcyjnej lokalizacji,
z bardzo dobrym dojazdem i dobrze skomunikowane z terenami zurbanizowanymi, w strefie
o najlepiej rozwinietej infrastrukturze technicznej. Najbardziej pozgdanym sgsiedztwem jest
bezposrednie sasiedztwo terendéw uzbrojonych, zabudowanych i zagospodarowanych.
Niepozadane jest sgsiedztwo ucigzliwych obiektéw, terenéw niezabudowanych, bez prawa
zabudowy. Najbardziej pozadany jest bezposredni wjazd na dziatke z drogi o nawierzchni
asfaltowej. Dziatki takie charakteryzujg sie gtéwnie fatwg dostepnoscig bez koniecznosci
szukania do nich dojazdu. Nie odnotowano zaleznosci pomigdzy powierzchnig gruntu, a
ceng jednostkowg w analizowanej probce dlatego nie réznicowano cechg. Najwigkszym
zainteresowaniem inwestoréw cieszg sie ptaskie dziatki o ksztaicie zblizonym do kwadratu.
Dziatki waskie silnie wydtuzone, o nieregularnych ksztattach ciesza sie znacznie mniejszym
zainteresowaniem. Bonitacja i zdolno$¢ produkcyjna gleby réwniez nie pozostaje bez wptywu
na cene jednostkows. Preferowana forma wiadania to wiasno$¢ bez ograniczen,
ograniczenia w postaci stuzebnosci obnizajg warto$¢ nieruchomoséci. Na warto$¢ gruntu majg
takze wplyw specyficzne uwarunkowania nieruchomosci ograniczajgce mozliwosci
uzytkowania dziatki, takie jak infrastruktura utrudniajgca uzytkowanie, starodrzew do
usuniecia, tereny zalewowe, podmokte, osuwiskowe itp.

Po odrzuceniu transakcji skrajnych oraz tych, w ktérych wystapity szczegdine warunki
zawarcia transakcji do wyceny przyjeto 16 transakcji dotyczacych nieruchomosci podobnych.
Cena transakcyjna maksymalna wyniosta 14,34 zi/m2 za dziatke o pow. 0,1883 ha,
natomiast cena transakcyjna minimalna wyniosta 2,55 zi/m2 i dotyczyta dziatki o pow.
1,1762ha.

Analiza stanu prawnego oraz faktycznego wykazata, iz odrgbne zbycie poszczegoinych
dziatek, wchodzacych w sktad przedmiotowej nieruchomosci jest mozliwe jednak jest
nieuzasadnione ekonomicznie. Powodowatoby to de facto umniejszenie jej walorow
uzytkowych, problemy z dojazdem do czesci dziatek oraz utrudnienie w korzystaniu z niej

zgodnie z przeznaczeniem.

9.2 Informacje o transakcjach stanowigcych zbioér prébki reprezentatywnej
Rodzaj rynku: nieruchomosci gruntowe niezabudowane stanowigce lasy,
Obszar rynku: powiat krakowski,
Okres badania: od stycznia 2024 r. do dnia wyceny,
Jednostka poréwnawcza: cena jednostkowa 1m? gruntu,
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W ponizszej tabeli przestawiono transakcje najbardziej podobne do wycenianej
nieruchomosci, stanowigce probke reprezentatywng przy uwzglednieniu zasady poufnosci
zawartej w art. 175 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wyrokiem Sadu
Najwyzszego z 5.04.2012 r. Il CSK 369/11.

Lp Data Lokalizacja Pow. Cena | Cena Wsk;:l Cer;a
transakcji . [m?] trans. | trans. | . akt. | zak.
j.ewid. obreb [zf] | [ztm?]| cen | [zt/m?]
1 |23.02.2024 | Skawina Skawina 1883 | 27000 | 14,34 |1,085| 15,56
2 |21.11.2024 | Krzeszowice | Wola Filipowska | 2500 | 34000 13,60 [1,040| 14,14
3 |02.10.2024 | Wielka Wie$ | Wierzchowie 2450 | 30000 | 12,24 |1,045| 12,79
4 | 20.02.2024 | Czernichow | rZeginia 4400 | 48400 | 11,00 |1,085| 11,94
Duchowna
5 |13.03.2024 | Gzernichow | NoWa Wies| 3000 | 33000 | 11,00 | 1,080| 11,88
Szlachecka
6 |06.12.2024 | Sutoszowa | Wola Kalinowska | 10980 | 99475 | 9,06 |1,035| 9,38
7 108.10.2024 | Skawina | Vo2 2800 | 25000 | 8,93 |1,045| 9,33
Radziszowska
8 [29.10.2024 | Krzeszowice | Ostreznica 3300 | 28000 | 8,48 |1,045| 8,86
9 [10.12.2024 | Zabierzéw Zelkoéw 1300 | 11000 | 8,46 |[1,035| 8,76
10 | 22.04.2024 | Krzeszowice | Sanka 3498 | 20000 | 5,72 |1,075| 6,15
11 | 31.03.2025 | Skawina Wola. 1600 | 8000 5,00 |1,020| 5,10
Radziszowska
12 | 01.03.2024 | Krzeszowice | Filipowice 5345 | 25900 | 4,85 |[1,080| 5,24
13 | 12.07.2024 | Zabierzéw Radwanowice 2400 | 10800 | 4,50 |1,060| 4,77
14 | 17.07.2024 | Skawina Wola. 2300 | 10000 | 4,35 |1,060| 4,61
Radziszowska
15 | 30.12.2024 | Krzeszowice | Filipowice 10449 | 35000 | 3,35 |1,035| 3,47
16 | 18.12.2024 | Krzeszowice | Filipowice 11762 | 30000 | 2,55 [1,035| 2,64

9.3 Charakterystyka rynku w aspekcie cech rynkowych

Cechy cenotwércze nieruchomosci to cechy, ktére decydujg o zréznicowaniu cen na
danym rynku nieruchomosci, majace one charakter lokalny, nie uniwersalny. Na podstawie
wiasnej analizy cen transakcyjnych na lokalnym rynku nieruchomosci, analizy réwnolegtych
rynkéw nieruchomosci, ustalono cechy rynkowe majgce najwiekszy wptyw na ksztattowanie
poziomu ceny.

Rzeczoznawca majatkowy scharakteryzowat dla kazdej cechy cenotworczej trzy stany
cech: maksymalny 100% jej wartosci (1,0), $redni 50% jej wartosci (0,5) i minimalny 0% jej
wartosci (0,0), gdyz nie jest w stanie opisaé wszystkich mozliwych przypadkéw. W celu
doktadniejszego oszacowania wartosci nieruchomosci zostaly przyjete posrednie wartosci
wspoiczynnikéw w ramach skali ptynnej ze wspétczynnikami z przedziatu od 0 do 1.
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Cechy cenotwoércze oraz ich parametryzacje przedstawiono w ponizszej tabeli.

Cecha :
L.p. cenotwéreza skala cech Opis cech
Dobrze skomunikowana z terenami
Centralna |zurbanizowanymi, w strefie o najlepiej 1,0
rozwinietej infrastrukturze technicznej
1 |Lokalizacja Posrednia |Lokalizacja przecietna, strefa po$rednia 0,5
Najmniej atrakcyjne tereny na analizowanym
Peryferyjna |rynku, obrzeza miejscowosci stabo 0,0
skomunikowane, brak infrastruktury i zabudowy
Korzystne Najb|I.ZSZG sgsiedztwo st-anoww] tereny 1,0
uzbrojone, zabudowane i zagospodarowane
. . Przecietne |Sgsiedztwo dziatek rolnych i leSnych. 0,5
2 SasnedzMo : Sasiedztwo dziatek rolnych lub lesnych
otoczenie . .
. niezabudowanych, strefa szkodliwego
Niekorzystne . . A L 0,0
oddziatywania przemystu, strefie zagrozone;j
wystepowaniem szkodnikow
Atuty Walory przyrodnicze, sportowe, turystyczne 1,0
3 Ograniczenia i Brak Brak ograniczen i atutow 0,5
atuty Ograniczenia Stuzebnosci, linie wysoklegp napiecia, teren 0.0
podmokty, zalewowy, osuwiskowy
Korzystny | Dojazd drogami urzgdzonymi 1,0
4 |Dojazd Przecietny |Dojazd drogami nieurzgdzonymi 0,5
Niekorzystny | Brak dojazdu 0,0
Duza Duze zdolnc?sc.:l p.ro.dukciyjrle, drzewostan 1.0
zwarty o duzej migzszosci
5 Zdolnosc. Przecietna Pr’zemetne zqolno§0| .pr.oduk’cyjne, drzewostan 0.5
produkcyjna luzny o przecietnej migzszosci
Niskie zdolnosci produkcyjne, drzewostan
Mata . . . 0,0
luzny z lukami, o niewielkiej migzszosci
Korzystna DZ|.a.lka ptaska, o regularnym ksztatcie 1.0
zblizonym do prostokata
. ) . Dziatka o niewielkich deniwelacjach terenu,
6 |Ksztatt i topografia | Przecigtna regularnym ksztatcie 0,5
Dziatka o duzych deniwelacjach terenu, 00

Niekorzystna

nieregularnym silnie wydtuzonym ksztatcie

transakcyjnych

Dla kazdej z cech okreslono jej wptyw na ceny rynkowe, czyli wage cechy. Wagi cech
cenotwérczych majg charakter lokalny i zostaly ustalone na podstawie analizy cen

na

lokalnym  rynku

nieruchomoéci, analizy

réwnolegtych  rynkéw

nieruchomosci, informacji pochodzacych z biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,

W
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na podstawie wywiadéw przeprowadzonych wéréd nabywcow i potencjalnych nabywcow
nieruchomosci oraz raportéw z rynku nieruchomosci.

Wagi cech cenotwérczych na lokalnym rynku nieruchomosci przestawiajg sie nastepujgco:

. h
L.p. Cecha cenotworcza zré‘i’\:]??g:v:ﬁiz geT[% 1
1 | Lokalizacja 25%
2 | Sagsiedztwo i otoczenie 20%
3 | Ograniczenia i atuty 15%
4 |Dojazd 10%
5 | Zdolno$¢ produkceyjna 20%
6 |Ksztalt i topografia 10%

9.4 Okreslenie trendu czasowego dla lokalnego rynku nieruchomosci

Trend czasowy obliczono na podstawie analizy transakcji sprzedazy nieruchomosci
niezabudowanych w analizowanym okresie. Trend zmiany cen estymowano za pomocg
programu Walor.

W wyniku obliczen otrzymano trend wzrostowy + 6 % w skali roku, ktérym
zaktualizowano ceny na dzien wyceny.

9.5 Obliczenie zakresu wspétczynnikow korygujacych

Na podstawie prébki reprezentatywnej, obliczono charakterystyczne ceny 1 m2 powierzchni
nieruchomosci (cene $rednia, cene minimalng, ceng maksymaing) oraz wyliczono zakres
wspdtczynnikéw korygujacych:

Chin 2,64 z/m2
Chax 15,56 zt/im2
Cer 8,41 zt/m2
Zakres wspotczynnikéw korygujgcych
k1 = Cmin/Csr = 0,314 | k2 = Cmax/Csr = 1,850

9.6 Charakterystyka nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci o
cenie Cmin i Cmax

Szczeg6towy opis cech przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie w pkt 6.2

Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnej - Crmin

L.p. 16
Data transakcji 18.12.2024
j. ewid. Krzeszowice
obr. Filipowice
Pow. [m2] 11762
Cena trans. [zl] 30 000

m
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Cena trans. [zt/m2] 2,55
Wspl. akt. cen 1,035
Cena zak. [z{/m2] 2,64

Cechy cenotwércze nieruchomosci o cenie minimalnej

Nieruchomo$¢ o cenie minimalnej
Lp. Cecl3y . Cechy
cenotworcze Opis rynkowe
1 | Lokalizacja Grrnna. I'(rzeszovs'nce, miejscowo$¢ Filipowice, Peryferyjna
najmniej atrakcyjne tereny
2 SasnedzM0| tereny rolne i le$ne Przecietne
otoczenie
3 Ograniczenia i brak Brak
atuty
4 |Dojazd brak dojazdu Niekorzystny
Zdolnoé¢ niskie zdolno$ci produkcyjne, drzewostan luzny z
5 . . e Mata
produkcyjna lukami, o niewielkiej migzszosci
6 |Ksztatt i topografia dzialki ‘o%gczn_ej pow. 1,1762 t?a : nl'eregularnym Niekorzystna
ksztafcie i umiarkowanych deniwelacjach terenu

Charakterystyka nieruchomosci o cenie maksymalnej- Cmax
L.p. 1
Data transakcji 23.02.2024
j- ewid. Skawina
obr. Skawina
Pow. [m2] 1883
Cena trans. [z1] 27 000
Cena trans. [z{/m2] 14,34
Wspt. akt. cen 1,085
Cena zak. [zt/m2] 15,56

Cechy cenotwoércze nieruchomosci o cenie maksymainej Cmax

Nieruchomos$é o cenie maksymalnej
L Cechy Coch
P- cenotworcze Opis echy
rynkowe
1 | Lokalizacja Gmlr.|a S.kawma, miejscowo$¢ Skawina, atrakcyjna Centralna
lokalizacja

Sasiedztwo i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny

2 . S Korzystne
otoczenie rolne i leSne

3 | Ograniczenia i atuty | brak Brak

4 | Dojazd bezposredni dostep do asfaltowej drogi publicznej | Korzystny
Zdolnosé duze zdolnosci produkcyjne, drzewostan zwarty o .

S . R Duza
produkcyjna duzej migzszosci

6 |Ksztatt i topografia |dziatka o pow. 0,1883 ha o regularnym, Przecietna
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wydiuzonym ksztaicie i umiarkowanych
deniwelacjach terenu

9.7 Okreslenie wartosci wspoétczynnikéw korygujacych

Dla kazdej z cech cenotwérczej, uwzgledniajac jej wage, obliczono zakresy
wspotczynnikéw korygujacych. Wartosci wspétczynnikéw korygujacych, odpowiadajgcych
wycenianej nieruchomosci, wyliczono poprzez interpolacj¢ pomiedzy dolnym i gérnym ich
zakresem.

Waga Cechy Zakres ..

L-P| cecha cenotwércza cechy | nieruchomosci wspétczynnikow Wartosc
o L P wspol.

[%] wycenianej Dolny Gorny
1 | Lokalizacja 25% | Posrednia 0,5 | 0,0785 0,4625 0,2705
p | Sasiedztwol 20% | Korzystne 10| 00628 | 03700 | 0,3700
otoczenie

3 | Ograniczenia i atuty 15% |Ograniczenia 0,0 | 0,0471 0,2775 0,0471
4 | Dojazd 10% | Korzystny 1,0 | 0,0314 0,1850 | 0,1850
5 | Zdolno$¢ produkcyjna | 20% | Przecietna 0,5 | 0,0628 0,3700 0,2164
6 |Ksztatt i topografia 10% |Przecietna 0,5| 0,0314 0,1850 0,1082
Suma | 0,314 1,850 1,197

9.8 Okreslenie wartosci jednostkowej

Warto$é jednostkowg wycenianej nieruchomosci okreslono jako iloczyn $redniej ceny z
probki reprezentatywnej przedstawionej w punkcie 9.2 oraz sumy wspotczynnikéw
korygujacych odpowiadajacych wycenianej nieruchomosci.

n
W, =C, %) u,
i=1

Wj = 8,41 zt/m2 x 1,197 = 10,07 z#/{m2

9.9 Okreslenie wartos$ci

Warto$é rynkowg nieruchomosci okreslono, jako iloczyn wartosci jednostkowej oraz
jednostki odniesienia — powierzchni.

W=Wj x P
W = 10,07 zt/m2 x 16500m2 = 166 155 zt

Warto$¢ po zaokragleniu wynosi: 166 000 zt
sfownie sto sze$cédziesiat sze$¢ tysiecy ztotych

M
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dziatki nr 1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6, obr. Wola Filipowska, j. ewid. Krzeszowice

10. OKRESLENIE WARTOSCI PRZYNALEZNOSCI

KODEKS CYWLINY

Art. 51. [Przynalezno$c]

§ 1. Przynalezno$ciami sg rzeczy ruchome potrzebne do korzystania z innej rzeczy (rzeczy
gléwnej) zgodnie z jej przeznaczeniem, jezeli pozostajg z nig w faktycznym zwigzku
odpowiadajgcym temu celowi.

§ 2. Nie moze byé przynalezno$ciq rzecz nienalezgca do wiasciciela rzeczy gféwnej.

§ 3. Przynalezno$¢ nie traci tego charakteru przez przemijajace pozbawienie jej faktycznego
zwigzku z rzeczg gtéwna.

Wycenia nieruchomo$é nie posiada przynaleznosci.

11. OKRESLENIE WARTOSCI POZYTKOW

KODEKS CYWLINY

Art. 53. [Pozytki rzeczy]

§ 1. Pozytkami naturalnymi rzeczy sg jej pfody i inne odigczone od niej cze$ci skiadowe, o
ile wedtug zasad prawidtowej gospodarki stanowig normalny dochod z rzeczy.

§ 2. Pozytkami cywilnymi rzeczy sg dochody, ktore rzecz przynosi na podstawie stosunku

prawnego.

Wyceniana nieruchomos¢ nie posiada roslin uprawnych przeznaczonych do sprzedazy.
Wedtug informaciji uzyskanej od Zleceniodawcy wycenia nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem
umowy najmu ani dzierzawy.

Woycenia nieruchomo$é nie posiada pozytkow.

12.  WYNIK KONCOWY WYCENY

Warto$é rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci stanowiacej dziatki ewidencyjne nr 1116/1,
1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6 o tacznej powierzchni 1,6500 ha, obreb Wola Filipowska,
jednostka ewidencyjna Krzeszowice, objetej ksiegg wieczysta KR2K/00051857/1 wg
aktualnego stanu i cen wynosi:

166 000 zt

stownie: sto szeéédziesiat szes¢ tysiecy zt
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13.

14,

dziatkinr 1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5, 1116/6, obr. Wola Filipowska, j. ewid. Krzeszowice

KLAUZULE | OGRANICZENIA

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa, a
takze ze stanem faktyczny i prawnym.

. Operat nie moze byé publikowany i kopiowany w catosci lub czeéci bez zgody i

wiedzy autora.

Operat szacunkowy nie obejmuje okredlenia zakresu i wysokosci ewentualnych
naktadéw wniesionych przez uzytkownika wieczystego nieruchomosci na rzecz
budowy poszczegélnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Operatu nie mozna wykorzystywa¢ do zadnego innego celu niz okreslony w

niniejszym operacie szacunkowym.

Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianej
nieruchomosci, ktorych wystepowania nie mogt stwierdzi¢ w trakcie wizji lokalnej ani
na podstawie udostepnionej dokumentaciji.

. Wycena nieruchomosci opiera sie na ogledzinach nieruchomos$ci dokonanych

podczas wizji lokalnej oraz na pozyskanych informacjach i dokumentach. Zakfada sie,
ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majgce wpltyw na
oszacowanie nieruchomosci.

. Operat wykonano w 2 egzemplarzach.

. Operat zawiera 19 ponumerowanych stron i Zatgczniki.

ZALACZNIKI

Na tym operat szacunkowy zakonczono i podpisano w Krakowie w dniu 18.07.2025.

M
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W dniu 15.07.2025 r. zostaty przeprowadzone ogledziny nieruchomosci gruntowej sktadajacej sig z
niezabudowanych dziatek ewidencyjnych o nr 1116/1, 1116/2, 1116/3, 1116/5 i 1116/6, o tacznej
powierzchni 1,6500 ha, potozonej w miejscowosci Wola Filipowska, gmina Krzeszowice, powiat
krakowski, wojewddztwo matopolskie, objetej ksiegg wieczysta o nr KR2K/00051857/1
prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach.

Osoby uczestniczgce w ogledzinach oraz ich podpisy:
1. Tomasz Brandys — rzeczoznawca majatkowy W
2. Magdalena Sikorska-Czepiec — mtodszy kontroler skarbowy S/WW : 7"“’ H 7
S
3. Karolina Sobesto — mtodszy kontroler skarbowy %CI;DW&LG- f%{%"



PROTOKOL BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ
KR2K/00051857/1

Sad Rejonowy dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach
DZIAL | OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: krakowski

Gmina: Krzeszowice

Miejscowos$é: Wola Filipowska

Dziatki nr: 1116/1 o pow. 0,0400 ha, 1116/2 o pow. 0,4100 ha, 1116/3 o pow. 0,3500
ha, 1116/5 o pow. 0,1200 ha, 1116/6 o pow. 0,7300 ha

Obszar: 1,6500 ha

DZIAL | SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Brak wpisu

DZIAL Il WLASNOSC

Wiasciciel: Jarostaw Zbigniew Kucia s. Heleny i Wiadystawa
DZIAL Il PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

WSZCZECIE EGZEKUCJI  ADMINISTRACYJNEJ  Z NIERUCHOMOSCI
STANOWIACEJ - WEASNOSC ZOBOWIAZANEGO JAROSLAWA KUCI NA
PODSTAWIE ZAJECIA NIERUCHOMOSCI | WEZWANIA DO ZAPLATY Z DNIA
22.10.2024 NR 1228-SEE.7112.51.2024.2

DZIAL 1V HIPOTEKI

Brak wpisu




Znak sprawy: GKIK-1.6621.1.865.2025

STAROSTWO POWIATOWE W KRAKOWIE W°’ew‘;,dz“’.‘":j kmaL°p°'sk'.“e
Wydzial Geodezji, Kartografii i Katastru . OVY'a - Krakowski )
30-508 Krakéw, ul. Przy Moscie 1 Jednostka ewidencyjna: 120606_5, Krzeszowice
tel. 12-656-72-19, 12-656-72-26 Obreb ewidencyjny: 0017, Wola Filipowska
tei / fax 12-655-09-81

(nazwa organu wydajacego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 27-05-2025 12:45:35

Nr jednostki rejestrowej: G876

Osoby: 1
Udziat . . "
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
11 Kucia Jarostaw Zbigniew (Wtadystaw, Helena) PESEL: 74091201035
wiasnoéé adres: ul. Zabiniec 43/3, 31-215 Krakéw
Dziatki ewidencyjne: 5
Numer dziatki Powierzchnia | U2ytek i klasa bonitacyjna .
Identyfikator Adres [hal Oznaczenie Pow, [ha] Nr KW lub inne dokumenty
1116/1 KR2K/00051857/1
120606_5.0017.1116/1 0.04 LslV 0.04 Rep. A Nr 4216/2017,
1116/2 KR2K/00051857/1
120606_5.0017.1116/2 0.4 LslV 0.41 Rep. A Nr 4216/2017,
1116/3 0.35 v 0.09 KR2K/00051857/1
120606_5.0017.1116/3 ’ LslV 0.26 Rep. A Nr 4216/2017,
1116/5 012 e e KR2K/00051857/1
120606_5.0017.1116/5 Wp 0.01 Rep. A Nr 4216/2017,
1116/6 KR2K/00051857/1
120606_5.0017.1116/6 0.73 Lslv 0.73 Rep. A Nr 4216/2017,

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 1.65 J ha

Stownie: | jeden hektar sze$édziesiat pigc aréw

Oznaczenia uzytkéw i klas

LslV - Lasy

LV - kaki trwate

PsV - Pastwiska trwate

Wp - Grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Sporzadzit(a): Martyna Burchard-Flak dokument zostal podpisany elektronicznie

(imie i nazwisko osoby reprezentujacej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Podpis jest prawidtowy

Dokument podpisany przez Martyg
Krakowie \
Data: 2025.05.27 12:51:05 CEST

¢hard-Flak; Starostwo Powiatowe w
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Nr kanc.:GKiK-1.6621.1.864.2025 Wojewodztwo: matopolskie

Powiat: krakowski

STAROSTWO POWIATOWE w KRAKOWIE
Wydzial Geodezji, Kartografii i Katastru
30-508 Krakdw, ul. Przy Moscie 1
R A WYRY'S Z MAPY EWIDENCY JNEJ
fox 12-656-09-81 SKALA 1:2000
obr. Wola Filipowska 0017: dz. 1116/1, 16/2, 16/3, 1116/5, M16/6

Jednostka ewidency jna: 120606_5, Krzeszowice
Obreb: 0017, Wola Filipowska

Dokument niniejszy
Jjest przeznaczony
do dokonywania wpisu
w ksiedze wieczystej

zup. STAROSTY

mgr in2. Martyna Burchard-Flok
Geodeta
w Wydzidle Geodezji, Kartografii i Katastru

987 =

Podpis jest prawidtowy
Dokument podpisany przez 2

. Powiatowe w Krakowie
Krakow dn. 27.05.2025 . 51
Sporzqdzit(a) wyrys: Martyna Burchard-Flak Data: 2025.05.27 12:51:19 CE

fa Burchard-Flak; Starostwo




URZ%D MIEJSKI

w KRZESZOWICACH
Wydzial

Gospodarowania Mieniem

i Planowania Przestrzennego

32-065 Krzeszowice, pl. Kulczyckiego 1

tel. 12 252 08 11

WGP.6727.403.2025 Krzeszowice, dnia 03.06.2025 r.

WYPIS
z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wydziat Gospodarowania Mieniem i Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego w Krzeszowicach

za$wiadcza, ze zgodnie z:

< Uchwalg Nr XLIV/572/2018 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 28 czerwca 2018r. w sprawie
aktualizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectw: Czerna, Filipowice, Migkinia,
Nawojowa Gora, Nowa Gora, Ostrgznica, Paczéltowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska,
Zalas, Zary w Gminie Krzeszowice (Dz. Urz. Woj. Matop. z dn. 23 lipca 2018r. poz. 5300),

»

Uchwalg Nr XXXIX/440/2021 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 30 wrzeénia 2021 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectw: Czerna, Filipowice, Migkinia,
Nawojowa Goéra, Nowa Gora, Ostreznica, Paczottowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska,
Zalas, Zary w Gminie Krzeszowice, obejmujacej obszar w zachodniej czesci solectwa Filipowice
w Gminie Krzeszowice (Dz. Urz. Woj. Malop. z 11 pazdziernika 2021 r. poz. 5642),

Uchwata Nr LIV/597/2022 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czgsci dziatki nr
1219 obreb Filipowice w Gminie Krzeszowice (Dz. Urz. Woj. Malop. z 11 pazdziernika 2022 r. poz.
6719).

Uchwata Nr LXX1/775/2024 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego miejscowosci: Czerna,
Filipowice, Migkinia, Nawojowa Gora, Nowa Gora, Ostreznica, Paczéttowice, Rudno, Sanka,
Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w Gminie Krzeszowice — etap A (Dz. Urz. Woj. Matop.
z 1 lutego 2024 r. poz. 838).

dziatka nr: 1116/1
obrgb: Wola Filipowska
znajduje sie w terenie:

ZL — tereny lasow;

w granicach otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego;

w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 452 ,,Chrzandéw”;

w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej uj ecia wody powierzchniowej
z rzeki Rudawy.

dziatka nr: 1116/2
obreb: Wola Filipowska
znajduje sie w terenie:

ZL — tereny lasow;

w granicach otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego;

w granicach Gtéwnego Zbiornika Wé6d Podziemnych nr 452 ,,Chrzan6w”;

w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronne; ujecia wody powierzchniowe]
z rzeki Rudawy.

dziatka nr: 1116/3
obrgb: Wola Filipowska
znajduje sig w terenie:

ZL — tereny laséw;



UR MIEJSKI
w KRZESZOWICACH
Wydzial
Gospodarowania Mieniem

1 Planowania Przestrzennego

32-065 Krzeszowice, pl. Kulczyckiego 1

tel. 12 252 08 11
MNRI1 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
na dzialce znajdujg sic wody powierzchniowe, ptynace (oznaczenie o charakterze
informacyjnym, nie bedace ustaleniem planu);
w granicach otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego;
w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 452 ,,Chrzanéw”;
w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody powierzchniowe;j
z rzeki Rudawy.

dziatka nr: 1116/5
obrgb: Wola Filipowska
znajduje sie w terenie:

ZL — tereny lasow;

KDL — tereny drég publicznych, drogi lokalne;

na dzialce znajduja si¢ wody powierzchniowe, ptynace (oznaczenie o charakterze
informacyjnym, nie bedace ustaleniem planu);

cze$ciowo w granicach udokumentowanych zt6z ,, Tenczynek” WK 393;

w granicach otuliny Tenczyfiskiego Parku Krajobrazowego;

w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 452 ,,Chrzan6w”;

w granicach terenu ochrony poéredniej strefy ochronnej uj ecia wody powierzchniowej
z rzeki Rudawy.

dziatka nr: 1116/6
obregb: Wola Filipowska
znajduje sig¢ w terenie.

ZL — tereny lasow;

czesciowo w granicach udokumentowanych zt6z ,, Tenczynek” WK 393;

w granicach otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego;

w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 452 ,,Chrzandw”;

w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowe]
z rzeki Rudawy.

Z up. Burmistrza
mgr Maciej Zielifiski
Naczelnik Wydziatu Gospodarowania
Mieniem i Planowania Przestrzennego
(dokument podpisany elektronicznie)

Wypis i wyrys z planu wydano na potrzeby wewnetrzne.

Zwolniono z oplaty skarbowej.
Zwolniono zgodnie z art. 7 ust. 3 Ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. 22023 poz. 2111 ze zm.).

Otrzymuja:
1. Adresat
2. WGPa/a

Sporzqdzita: Magdalena Bonarska
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Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majgtkowego

POLISA NR: ELUG[JoRE::E%

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-1 0-49,
wysokoé¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY

Tomasz Brandys Geobrand Consulting Tomasz Brandys Geobrand Consulting
Sidzinska 20 Sidzinska 20

30-389 Krakéw 30-389 Krakow

REGON: 121556695 REGON: 121556695

Telefon: 888862444 Telefon: 888862444

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Tomasz Brandys
PESEL: 85011818059

Okres ubezpieczenia od dnia: 11/07/2025 do dnia: 10/07/2026

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska
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