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Podsumowanie:

1. Adres nieruchomosci

[WOJEWODZ'IWO MALOPOLSKIE, POWIAT KRAKOWSKI, GMINA ZIELONKI, OBREB OWCZARY

2. Tytut prawny

| Wiasnosé

3. Ksiega wieczysta: KR1P/00507561/9

4. Zakres wyceny

= prawo wlasnosci niezabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 562/16

5. Oznaczenie nieruchomosci zgodnie z ewidencjg gruntéw

Wojewodztwo matopolskie, powiat krakowski, jednostka ewidencyjna Zielonki, obreb ewidencyjny
0012 Owczary, dziatka ozn. nr ew. 562/16

6. Cel wyceny

| Dla potrzeb postepowania egzekucyjnego w administracji

7. Daty istotne dla operatu szacunkowego

= data sporzadzenia operatu szacunkowego 6 listopada 2023 r.

8. WARTOSC NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA NR KR1P/00507561/9,
POLOZONEJ W OWCZARACH, GMINA ZIELONK!, WYNOSI:

WARTOSC PRAWA WEASNOSCI DZIALKI Nr 562/16 130 000 zi

(stownie: sto trzydziesci tysiecy 2f)

9. Autor operatu szacunkowego
mgr Jolanta Traczyk
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem niniejszego operatu szacunkowego jest nieruchomos$¢ gruntowa polozona
w Owczarach, gmina Zielonki, w powiecie krakowskim, skiadajgca sie z dziakki o nr ew. 562/16 dia
ktérej prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr KR1P/00507561/9. Powierzchnia dziatki 4438 m”.

2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto prawo wlasno$ci niezabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 562/16.
Wycena sporzadzona przy zalozeniu, ze wpisana w dziale ISp ksiegi wieczystej stuzebnosé
gruntowa przejazdu i przechodu umozliwia dojazd do dziatki 562/16.

3. CEL WYCENY

Dla potrzeb postepowania egzekucyjnego w administraciji.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA

*  zlecenie na opracowanie operatu szacunkowego wydane przez Naczelnika Drugiego Urzedu
Skarbowego w Krakowie, we wrzesniu 2023 r.

4. 2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

* Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U.
z2023r. poz. 344 ),
* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 555).
* Ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji ( Dz.U z 2022
r. poz.479 z pdzn.zm).

4. 3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

* Badanie Elektronicznych Ksigg Wieczystych w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych;,

* wypis z rejestru gruntdw;,

*  Wyrys z mapy ewidencyjnej;

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Zielonki Nr 12 w

granicach administracyjnych miejscowosci Owczary zatwierdzony uchwatg Rady Gminy

Zielonki nr XXVI111/64/2005 z dnia 28.VI1i.2005 roku /Dz.Urz.Woj. Matopoiskiego. Nr 577 poz.

4034 z dnia 26 pazdziernika 2005 roku/ zmienionym uchwatg nr XIV/31/2020 Rady Gminy

Zielonki z dnia 30 stycznia 2020 roku / Dz.Urz.Woj. Matopolskiego 2020.1256 z dnia 13 lutego

2020 roku/

ogledziny i ustalenia szczegélowe dokonane w migjscu lokalizacji nieruchomos$ci, w dniu

25 pazdziernika 2023 r;

monitoring rynku nieruchomoséci - dane rynkowe z aktow notarialnych umoéw sprzedazy,

informacje uzyskane od innych uczestnikéw rynku nieruchomosci;

* literatura fachowa dotyczaca wyceny nieruchomosci;

* informacje dotyczgce rynku lokalnego zawarte na stronach internetowych;

* inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wydania niniejszego operatu szacunkowego.

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

* data sporzadzenia operatu szacunkowego 6 listopada 2023 r.

* data, na ktdrg okreslono warto§¢ przedmiotu wyceny 6 listopada 2023 .

* data, na ktérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny

* stan techniczno - uzytkowy 25 pazdziernik 2023 r.

* stan praw ‘ 26 pazdziernik 2023 r.

* data dokonania ogledzin 25 pazdziernik 2023 r.
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6. OPIS t OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSC!

6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

TRESC KSIEGIWIECZYSTEJ NR KR1P/00507561/9, STAN Z DNIA 2023-10-26 18:11
.DzIAL | -~ OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI iy

Numer dziatki 562/16

Obreb ewidencyjny (nazwa) OWCZARY

Potozenie (numer porzadkowy / wojew6dztwo, powiat, gmina, miejscowosc)

Lp.1. 1 MALOPOLSKIE, KRAKOWSKI, ZIELONKI, OWCZARY

Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z kiorej odtaczono dziatke, obszar) KR1P 700136337/ 8, 0,4438
HA

Obszar catej nieruchomosci 0,4438 HA

et

Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE Il
INNEJ KSIEG!I WIECZYSTEJ
Tres¢ prawa NIEODPLATNA, NIEOGRANICZONA W CZASIE SLUZEBNOSC

GRUNTOWA PRZEJAZDU | PRZECHODU PASEM O SZEROKOSCI 4 M
WIODACYM OD DROGI PUBLICZNEJ POLUDNIOWYM SKRAJEM PO
DZIALCE NR 562/15 DO DZIAEKI NR 562/16 NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ
DZIALKE NR 562/16 OBJ.KW KR1P/00507561/9

Ksiega powigzana (nieruchomos$¢ obcigzona)

Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej KR1P /00136337/8

~DzIAL 1| = WEASNOSC

Lista wskazar udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci)
bp.1. 1M

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imig ojca, imie matki, PESEL)

TOMASZ ARTUR NUREK, STANISLAW, JANINA, 67082100532

DziAt Hl — CIEZARY | OGRANICZENIA

Rodzajwpisu  OSTRZEZENIE

Tres¢ wpisu WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSC! W POSTEPOWANIU ADMINISTRACYJNYM
PRZECIWKO DLUZNIKOWI TOMASZOWI! NUREK, ZGODNIE Z ZAWIADOMIENIEM O ZAJECIU
NIERUCHOMOSCI WYSTAWIONYM PRZEZ NACZELNIKA DRUGIEGO URZEDU SKARBOWEGO KRAKOW
NR WEZWANIA 1228-SEE.7112.31.2023.7 Z DNIA 06.06.2023 R.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp.1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL. W KRAKOWIE, WARSZAWA, 00001775600395

DZIAt. IV = HIPOTEKi

Lp. 1. - Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 3
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta  67098,90 (SZESCDZIESIAT SIEDEM TYSIECY DZIEWIECDZIESIAT OSIEM
90/100) ZL.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzyteino$c)

Lp.1. 1 SKLADKI NA FUS, FUZ | FP ZA OKRES 0D 08.2013 DO 08.2016, ODSETKI ZA ZWLOKE,
KOSZTY UPOMNIENIA, KOSZTY EGZEKUCYJNE.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA, 000017756

Lp.2. - Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

TRACZYK JOLANTA
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Suma (stownie), waluta  30673,74 (TRZYDZIESCI TYSIECY SZESCSET SIEDEMDZIESIAT TRZY 74/100)
yid

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Lp.1. 1 ZALEGLE SKLADKI NA: FUS ZA OKRES 09.2016-01.2018, FUZ ZA OKRES 09.2016-
01.2018 | FUNDUSZ PRACY ZA OKRES 09.2016-01.2018 WRAZ Z ODSETKAMI ZA ZWLOKE,
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)
Lp. 1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE, WARSZAWA, 000017756

Lp.3. - Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta  11115,39 (JEDENASCIE TYSIECY STO PIETNASCIE 39/100) Zt.

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Lp. 1. 1 ZALEGLE SKEADKI NA FUS, FUZ, FUNDUSZ PRACY ZA OKRES OD 02.2018 DO 07.2018
WRAZ Z ODSETKAMI ZA ZWLOKE.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE, WARSZAWA, 000017756

Lp.4. - Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 6
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta  7548,93 (SIEDEM TYSIECY PIECSET CZTERDZIESCI OSIEM 93/100) Zt.
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelno$é)

Lp.1. 1 ZALEGLE SKEADKI NA FUS, FUZ, FUNDUSZ PRACY ZA OKRES OD 11.2018 DO 02.2019
WRAZ Z ODSETKAMI ZA ZWLOKE.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOYECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE, WARSZAWA, 000017756

Lp.5. - Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 7
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta  10541,40 (DZIESIEC TYSIECY PIECSET CZTERDZIESCI JEDEN 40/100) Zt.
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢)

Lp.1. 1 NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKLADEK NA FUS, FUZ ORAZ FP, FS | FGSP ZA
OKRES OD 03.2019 DO 07.2019, ODSETKI ZA ZWLOKE,.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp.1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE, WARSZAWA, 00001775600395
Lp.6. -- Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 6 8

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta  36874,92 (TRZYDZIESCI SZESC TYSIECY OSIEMSET SIEDEMDZIESIAT CZTERY
92/100) Zt.

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc¢)

Lp.1. 1 NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKEADEK NA FUS, FUZ ORAZ FP, FS | FGSP ZA
OKRES 0D 08.2019 DO 12.2020, ODSETKI ZA ZWLOKE.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp.1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE, WARSZAWA, 00001775600395
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Stan prawny zgodnie z ewidencjg gruntow:

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzadzono dnia; 18-09-2023 14-43:48
$parzaazons anial 18-Us-2040 340

v Nurek Tomasz {Stanistaw, Janina}
wiasooss adres: ul. Topokowa 33, 32-088 Owczary

Dzialki ewidencyjne: 1

.~‘v'g’~'7?8" dzialki Adras Fo .-’vizi':_:"f a
dentyliator

(o] DN
Q¢

Rilis 0
Riva 0.1815

ha

sigce czterysia rzydziesc osiem melrdw kwadratowych

6.2. STAN TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

6.2.1. LOKALIZACJA OGOLNA

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w miejscowosci Owczary, w gminie Zielonki, w powiecie
krakowskim.

~

Fopak o
S strd
e

mapa powiat krakowski

Gmina Zielonki lezy w powiecie krakowskim; jest polozona na péinoc od Krakowa, z ktdrym
bezposrednio sgsiaduje. Zajmuje 48,6 km?, w skiad gminy Zielonki wchodzi 19 miejscowosci. Liczba
ludno$ci wynosi 23 770 (stan na koniec 2022 roku), gmina Zielonki ma jedno z najwyzszych sald
migracji w Mafopolsce — wg danych GUS w latach 2002-2021 liczba mieszkancow wzrosta 0 64%.

Gmina Zielonki ma korzystne polozenie i dobrg dostepno$é komunikacyjng: prowadzi tedy droga
krajowa E7 Krakéw — Warszawa oraz droga wojewoddzkg 794 Krakow -~ Skata - Wolbrom, a
budowana wiasnie Pdinocna Obwodnica Krakowa (S52) w ponad polowie przebiega przez teren
gminy. Do gminy Zielonki dojezdza 19 aglomeracyjnych linii autobusowych krakowskiego MPK (w tym
dwie linie przyspieszone i dwie nocne) — to najwiecej w Aglomeracji Krakowskiej. Od 17 kwietnia 2023
r. na terenie naszej gminy dziata komunikacja wewnetrzna. Mieszkaricy mogg korzystaé z trzech tras,

TRAGZYK JOLANTA
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kiore tacza: Wegrzce z Dziekanowicami, Grebynice z Wolg Zachariaszowskg oraz Wegrzce z
Osiedlem tokietka. Od sierpnia 2023 r., w ramach Biletu Metropolitalnego, mozna na jednym bilecie
korzystaé z autobuséw, tramwajow i pociagow.

Gmina Zielonki charakteryzuje sie bardzo wysokim wskaZnikiem przedsiebiorczosci — to 1661
podmiotéw gospodarki w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci, przy wskazniku dia Matopolski na
poziomie 1250 oraz bardzo niskg stopg bezrobocia -~ 2,5%, znacznie ponizej $redniej dia
wojewaddztwa, ktdra wynosi 5,3%. W gminie przewazajg mate i Srednie przedsiebiorstwa; funkcjonujg
firmy wielu branz, gléwnie ustugowe. Na terenie gminy ulokowane sa tez Centralny Os$rodek Badania
Odmian Roslin Uprawnych, Stacja Doswiadczalna Oceny Odmian w Wegrzcach oraz Stacja
Doswiadczalna krakowskiego Uniwersytetu Rolniczego w Garlicy Murowanej wraz z winnica ,Garlicki
Lamus”; coraz rzadziej prowadzona jest przez mate gospodarstwa rodzinne produkcja warzywniczo-
sadownicza oraz roslin ozdobnych — $rednia powierzchnia gospodarstwa roinego (wg ewidencji
podatkowej) wynosi 1,24 ha. Pomimo, iz Zielonki sg gming wiejska, gtéwnym Zrodiem utrzymania
mieszkancow jest praca zawodowa w sagsiednim Krakowie lub w samej gminie, poza gospodarstwem
rolnym.

Gmina Zielonki kitadzie duzy nacisk na ekologie — jest skanalizowana w ponad 90 proc., sie¢
kanalizacyjna gminy liczy ok. 250 km. Zielonki sg jedng z gmin Malopolski, ktére przeznaczajg
najwigksze Srodki na poprawe jakosci powietrza: wymiane nieekologicznych piecéw i dofinansowanie
instalacji odnawialnych zrédet energii swoim mieszkarncom.

Zielonki majg jedng z najnowoczes$niejszych baz o$wiatowych w Malopolsce, sg to 4 szkoly
podstawowe, w tym trzy z przyszkolnymi basenami, do ktdrych uczeszcza 2,3 tys. uczniéw. Gminna
oSwiata charakteryzuje si¢ tez bardzo wysokim poziomem nauczania — uczniowie szkot z gminy
Zielonki wedilug danych GUS od lat osiggajg najwyzsze wyniki w Matopolsce z egzamindéw
zewnetrznych.

Wigkszo$¢ terenu gminy Zielonki znajduje sie w strefie chronionego krajobrazu, sg to: Park Dolinki
Krakowskie, Diubniariski Park Krajobrazowy oraz otulina Ojcowskiego Parku Narodowego. Po terenie
gminy wytyczono 90 km szlakéw rowerowych wiodacych przez malowniczy, jurajski krajobraz, obok
takich atrakcji jak: pierwsze od strony Krakowa Orle Gniazdo, czyli zamek w Korzkwi, pie¢ fortow
Twierdzy Krakéw czy zabytkowe koscioly. Mieszkaricom stuzg liczne tereny rekreacyjne, w kazdej
miejscowosci gminy jest m.in. ogéinodostepny plac zabaw, w gminie sg tez dwie hale sportowe: w
Zielonkach i Wegrzcach.

Owczary- liczba ludnosci ok. 1 tys os6b.

TRACZYK JOLANTA
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6.2.2. OPIS NIERUCHOMOSCI

OTOCZENIE, SASIEDZTWO

System Informacji Przestrzennej Zielonki (gison.pl)

Przedmiotowa nieruchomosé polozona jest w obrebie Owczary, w odlegtoéci ok. 16 km od Centrum

miasta Krakowa oraz ok. 8 km od centrum Zielonek .
W sasiedztwie nieruchomosci znajduje sie pojedyncza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz

tereny niezabudowane. Dostepnos$é¢ komunikacyjna dobra.

¢ Dziatka nr 562/16

| Powierzchnia terenu *: 4 438 m?

*Powierzchnia terenu na podstawie wypisu z rejestru gruntéw.

System Informacii Przestrzennej Zielonki (gison.pl

Autor nie posiada zadnych informacji dotyczacych skazeri przedmiotowych nieruchomosci.

Wycene sporzadzono przy zatoZeniu, Ze nieruchomosdci wolne sg od jakichkolwiek skazeri chemicznych czy
biologicznych lub innych zanieczyszczeri moggcych stanowic¢ naruszenie obowigzujgcego prawa, w tym
polskich norm i przepiséw techniczno- budowlanych, albo mogacych stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia i
bezpieczenstwa ludzi oraz dla Srodowiska naturalnego, a ponadto nie wystepuje obowiazek rekuitywacji
Nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku "Prawo ochrony $rodowiska".
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Opis dziatki

Dziatka potozona jest w terenie o zréznicowanym uksztattowaniu, o ksztaicie i parametrach liniowych
mato korzystnych. Teren mocno wydiuzony o diugosci ok. 214 m i szerokosci ok. 12 m..

Teren jest niezabudowany . Wg. informacji od wiasciciela- teren czesciowo podmokiy.

W potudniowej czesci dziatki ro$nie kilka starych drzew owocowych do wycigcia oraz stare drzewa
orzechowe.

W $rodkowej czesci dziatki teren zadrzewiony ( gtdwnie brzozy), posadzone kilkanascie lat temu
przez wiasciciela nieruchomosci.

Teren nieuprawiany rolniczo.

Dostep do drogi publicznej:

Dojazd - dziatka posiada dostep do drogi publicznej, asfaltowej poprzez ustanowiong stuzebnosé po
dzialce nr 562/15. Droga stuzebna, waska, poczatkowo przebiega miedzy budynkami. Droga tylko
czesciowo urzadzona.

Sluzebnosé wpisana do dziatu {Sp ksiegi wieczystej KR1P/00507561/9.

Mapa przebiegu stuzebnosci:

Przyblizenie:

Na podstawie dokumentéw bedgcych podstawag wpisu na ksiegi wieczystej KR1P/00507561/9
( mapa stanowi zatgcznik do Aktu Notariainego UMOWA O PODZIAt MAJATKU WSPOLNEGO
| UMOWA USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI, REP A nr 1718/2013, z dnia 2013-12-12.
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Dostep do infrastruktury techniczne;:

Dziatka nieuzbrojona.
Woda i energia elektryczna w poblizu ( na dziatkach prywatnych), od strony poludniowej:

Na mapie przedstawiona poludniowa cze$¢ dziatki i widoczne najblizsze uzbrojenie od strony
potudniowo- zachodniej:

Zré6dio: hitps:/imapy.geoportal.gov.pl/imap/

Uksztaltowanie terenu:

Profil terenu wzdiuz zadanej linii od potudnia w kierunku péinocnym.

Zrédio: https://mapy.geoportal.gov.plimap/
Réznica poziomow ok 8 m, na diugosci ok 214 m. Uksztattowanie zrdznicowane.
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7. OKRESLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI

PRZEZNACZENIE DLA WYCENIANEJ DZIAtKI NR 562/16

Dziatka nr 562/16 obreb Owczary zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w obszarze gminy Zielonki nr 12 w granicach administracyjnych miejscowosci
Owczary, zatwierdzonym uchwalg Rady Gminy Zielonki nr XXVI11/64/2005 z dnia 28.Vil.2005

roku /Dz.Urz.Woj. Matopolskiego. Nr 577 poz. 4034 z dnia 26 pazdziernika 2005 roku/ zmienionym
uchwatg nr X1V/31/2020 Rady Gminy Zielonki z dnia 30 stycznia 2020 roku / Dz.Urz.Woj.
Malopolskiego 2020.1256 z dnia 13 lutego 2020 roku/ znajduje sie:

- przewazajgca czesé w terenie gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach rolnych,
takach, pastwiskach i sadach oznaczonym na rysunku planu symbolem 12.R.46

z przeznaczeniem podstawowym pod uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy
ogrodnicze i sady,

~ czes6 w terenie gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach rolnych, tgkach,
pastwiskach, sadach z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej na dziatkach
siedliskowych oznaczonym na rysunku planu symbolem 12.RS8.10 z przeznaczeniem
podstawowym pod uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze

i sady, a w obszarach zainwestowania kubaturowego — tylko ogrodnicze i sady.
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12.R.46 Tereny rolnicze

12.R8.10 - Tereny gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach rolnych, takach, pastwiskach,
sadach z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej na dziatkach siedliskowych

Fragmenty uchwaly:

§22
1. Wyznacza sie tereny gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach rolnych, lakach, pastwiskach
sadach. oznaczonych na rysunku planu/,,R"/

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie, uprawy polowe
oraz rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i sady,
3. Jako przeznaczenie dopuszczaine dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie mozliwosé
lokalizaciji:

1) ogdinodostepnych, nie kubaturowych urzgdzen turystyki i rekreacji takich jak np. $ciezki
rowerowe, szlaki turystyczne z towarzyszgcymi elementami malej architektury,

2) urzadzeh i sieci infrastruktury technicznej,
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3) dojsc pieszych, dojazddw niewydzielonych w planie / wytgcznie po drogach polnych i lesnych |,
4) zachowanie niewydzielonych liniami rozgraniczajgcymi wod otwartych z bezposrednig ich
otuling biologiczng o szerokoéci 15 m po obu stronach cieku. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zabudowy
w mniejszej odlegtosci po uzgodnieniu z zarzgdeg cieku.
5) dopuszcza sie lokalizacje budowli zwigzanej wytgcznie z produkcjg rolna.

§23

1. Wyznacza sie tereny gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach rolnych, lakach, pastwiskach
sadach z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej na dziatkach siedliskowych, oznaczonej na
rysunku planu symbolem /"RS"/.

2. Jako przeznaczenie podstawowe dla terenéw wymienionych w ust.1 ustala sie, uprawy polowe
oraz rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze | sady, a w obszarach zainwestowania kubaturowego
- tylko ogrodnicze i sady.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie mozliwos¢
lokalizacji:
1) gospodarstw rolnych na warunkach:
a powierzchnia gospodarstwa rolnego, nie moze by¢ mniejsza nit 1 ha fizycznego,
b w ramach jednego gospodarstwa rolnego dopuszcza sie budowe wylgcznie jednego
budynku mieszkalnego oraz wyklucza sie rozpraszanie zabudowan gospodarczych,
¢ forme architektoniczng, gabaryty poziome i pionowe oraz skalg wszystkich obiektow w
obrebie gospodarstwa rolnego nalezy ksztaftowaé zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
d dopuszcza sie realizacje ogrodzen azurowych, trwalych na podmuréwkach wytgcznie w
bezposrednim sgsiedztwie budynkéw kubaturowych,
e obowigzuje zasada wkomponowania obiektow kubaturowych w krajobraz, przy
maksymalnym nasyceniu dziatki w zieleri wysoka
f realizacja inwestycji w zakresie produkcji zwierzecej wymaga ustalenia szczegéfowych
warunkéw w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz gospodarki wodno-
Sciekowej, z uwzglednieniem 11 ust pkt.1,
g wyklucza sie mozliwo$¢ realizacji obiektéw ustug nie zwigzanych z produkcjg rolng
h zapewnienia dostepu zamierzenia inwestycyjnego do drogi publicznej.
2) ogéinodostepnych, nie kubaturowych urzadzen turystyki i rekreacji takich jak np.
$ciezki rowerowe szlaki turystyczne z towarzyszacymi elementami malej architektury,
3) urzadzer i sieci infrastruktury fechnicznej,
4) dojs¢ pieszych dojazdbéw nie wydzielonych w planie,
5) zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wéd otwartych z bezpodrednig
ich otulin biologiczna.

8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

8.1. WARTOSG NIERUCHOMOSCI W ASPEKCIE PODSTAW PRAWNYCH

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zgodnie z rozdz. 5 art. 151 ust.1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku:

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyskaé za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym, a sprzedajagcym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dzialaja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej”;

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci:

§ 78. 2. Okreslona przez rzeczoznawce majatkowego wartos¢ nieruchomosci nie zawiera podatkéw i
oplat, w szczegoéInosci podatku od towaréw i ustug (...).

§ 34.1. Przy okreslaniu wartosci nieruchomo$ci uwzglednia sie obcigzenia nieruchomosci
ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli wplywaja one na zmiane tej wartosci. Przy okreslaniu
wartosci nieruchomosci pomija sie hipoteke.
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8.2. Wybér podejécia, metody i techniki wyceny

Zgodnie z art. 154, ust. 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1897 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2023 r., poz. 344, 1113, 1463). wyboru wiasciwego podejécia, metody i techniki szacowania dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w szczegbinoéci cel wyceny, rodzaj i pofozenie
nieruchomo$ci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomos$ci oraz dostepne dane o
cenach, dochodach i cechach nieruchomos$ci podobnych.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. oraz biorgc pod uwage
zakres wyceny a takze analize rynku, do wyceny nieruchomosci zastosowano:

Warto$é rynkowa WR
Podejscie Poréwnawcze
Metoda Korygowania ceny $redniej

Wyboru metody wyceny dokonano po przeprowadzeniu analizy rynku w zakresie nieruchomosci
podobnych do dziatki przedmiotowej. Odpowiednia ilo$¢ zanotowanych transakcji kupna sprzedazy
nieruchomosci niezabudowanych uzasadnia zastosowanie metody korygowania ceny $rednie;j.

Sposob postepowania, przy wycenie nieruchomosci w podejéciu poréwnawczym, okresla: art. 163,
ust.1 Ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami oraz Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci .

Art. 153, ust.1 Ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r,,
poz. 344, 1113, 1463): ,,Podejscie poréwnawcze polega na okreSleniu warto§ci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomogdci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci
podobne od nieruchomo$ci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uplywu
czasu. Podejécie porownawcze stosuje sie, jeZeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych
do wycenianej".

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci:

....§ 4. Przy stosowaniu podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomo$é cen transakcyjnych
nieruchomo$ci podobnych do nieruchomo$ci bedgcej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomos$ci wplywajgcych na poziom ich cen.

§ 5. 1. Do okre$lenia wartoci nieruchomosci przyjmuje sig nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym
poprzedzajacym date, na ktérg okreSla sig warto$é nieruchomosci. Przyjecie diuzszego niz dwuletni
okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.

§ 6. 1. Cechy rynkowe to wlasciwosci, ktére réznicujg ceny w zbiorze nieruchomosci stanowigcym
podstawe wyceny. Ustala sig je na podstawie znajomosci cech nieruchomosci podobnych ze zbioru
stanowigcego podstawe wyceny oraz ich cen.

2. Kazda ceche rynkowg naleZy opisac, a takze okresli¢ i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen
cechy rynkowej powinna wynika¢ z cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomoéci podobnych
stanowigcym podstawe wyceny.

3. Dia kazdej cechy rynkowej nalezy takze oceni¢ jej wplyw na zroZnicowanie cen w zbiorze
nieruchomoéci padobnych stanowigcym podstawe wyceny. Wplyw ten okresla si¢ w szczegdlno$ci na
podstawie analizy cen i cech nieruchomoéci w zbiorze nieruchomo$ci podobnych stanowigcym
podstawe wyceny lub w inny wskazany w operacie szacunkowym sposob.

§ 7. W podejéciu poréwnawczym stosuje si¢ metode poréwnywania parami, metode Korygowania
ceny sredniej albo metodg analizy statystycznej rynku.

§ 8.2:,,Przy stosowaniu metody korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkana$cie nieruchomoéci podobnych, ktére byfy przedmiotem obrotu rynkowego i dia ktérych znane
sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomo$ci. Wartos¢
nieruchomosci okreéla sie w drodze korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze
stanowigcym podstawe wyceny wspolczynnikami korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej
nieruchomo$ci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegbinych cech rynkowych,

z uwzglednieniem pofozenia ceny $redniej w przedziale pomiedzy ceng minimalna a ceng
maksymalng ".
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Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny sredniej.

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.

Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku

nieruchomosci.

Ocena wietkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do

przyjetej skali cech rynkowych.

Obliczenie ceny $redniej (C$r) ze zbioru cen transakeyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,

oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie

maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech

rynkowych.

9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Csr] i goérnej granicy [Cmax/Csr] sumy wspoiczynnikow
korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspbiczynnikdw korygujacych dla poszczeg6inych
cech rynkowych z uwzglednieniem polozenia ceny $redniej w przedziale pomiedzy ceng
minimalng i ceng maksymalna.

10. Okreslenie wielkosci wspodtczynnikéw korygujacych, wynikajgcych z ocen wycenianej
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny §redniej w przedziale
[Cmin, Cmax]. Nie wykiucza sie innych sposobéw ustalania wielkosci wspotczynnikow
korygujgcych cene $rednia.

Wspoiczynnik potozenia ceny sredniej: Pcér = C$r-Cmin / Cmax- Cmin
11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wediug formuty:

W = C.s‘r .Zn:ui
i=1

w N

© N ook

dzie:
’ Ui~ wartosc¢ i- tego wspoiczynnika korygujacego,
n- liczba wspoétczynnikow korygujgcych.
12. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomos$ci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Uwaga: ZaloZenie, iz nieruchomo$é o cenie minimalnej jest najgorsza w zakresie wszystkich cech,
za$ nieruchomo$é o cenie maksymainej jest najlepsza w zakresie wszystkich cech poréwnawczych,
Jest zatoZzeniem czysto teoretycznym, ktére praktycznie nie wystepuje na rynku.

9. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Biorgc pod uwage przedmiot wyceny przeprowadzono analize rynku w zakresie transakcji
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu roinym. Badaniem objeto teren gminy
Zielonki w okresie: grudzien 2021 r..2022 i 2023 r.

Gmina Zielonki jest bardzo atrakcyjng lokalizacyjnie gming w poblizu Krakowa. Ze wzgledu na
blisko$¢ Krakowa, stanowi atrakcyjne zaplecze dla oséb chegeych wybudowaé swéj dom.

W badanym okresie zanotowano w gminie Zielonki ok. kilkadziesigt transakcji réznego typu
nieruchomosciami.

Analizie rynku poddano nieruchomosci niezabudowanych o przeznaczeniu podobnym do wycenianej
nieruchomosci ( R, RS), Rynek tego typu nieruchomosciami jest stabo rozwiniety.

Odrzucono transakcje dziatkami o przeznaczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowej, przeznaczeniu zieleni, przeznaczeniu komunikacyjnym. Odrzucono
transakcje dziatkami o malych powierzchniach terenu ( badano ceny dzialek o powierzchniach
powyzej 20a).
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Ceny transakcyjne sg zréznicowane. Po odrzuceniu wielkosci skrajnych rzeczoznawca ustalila , ze
ceny jednostkowe dziatek o przeznaczeniu rolnym R i RS gminie Zielonki wahajg si¢ od ok. 1 7 zm?
do ok 67 zi/m?.

Na wartos¢ dziatek w duzym stopniu wptywa ich przeznaczenie.

Preferowane sg dziatki o przeznaczeniu RS- tereny gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach
rolnych, lakach, pastwiskach sadach z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej na dziatkach
siedliskowych( RS). Dziailki o przeznaczeniu rolnym bez prawa do zabudowy osiagajg nizsze ceny.

Wyzsze ceny osiggajg dziatki usytuowane w korzystnej lokalizacji. Atrakcyjnos$¢ lokalizacji zalezna
jest od jej odlegtosci od Krakowa i centrum Gminy.

Na atrakeyjnos$¢ lokalizacji wplywa takze wiele czynnikéw takich jak dostepnosé komunikacyjna,
dostepno$¢ do ustug, obiektéw handlowo-ustugowych. Dodatkowo na warto$¢ wplywa bezposrednie
otoczenie, zagospodarowanie, sgsiedziwo, itd.

Najbardziej pozadanym jest wjazd na dziatke z drogi gléwnej o nawierzchni asfaltowej . Nieco gorszy
jest dojazd drogg utwardzong, najgorzej postrzegane sg dziatki z utrudnieniami w dojezdzie, lub drogami
gruntowymi, nieurzadzonymi lub po ustanowionych stuzebnosciach.

Wielko$¢ terenu réwniez nie pozostaje bez wplywu na cene jednostkows. Zazwyczaj im mniejsza
powierzchnia terenu tym cena jednostkowa jest wyzsza.

Na wartos¢ gruntu majg takze wplyw specyficzne uwarunkowania nieruchomosci ograniczajgce jej
mozliwosci rozwojowe, takie jak uksztaitowanie terenu, infrastruktura utrudniajgca uzytkowanie,
spostb zagospodarowania, ustanowione stuzebnosci gruntowe, itp. Ksztalt dziatki ma takze wplyw na
warto§¢ dziatki. Najbardziej preferowane dziatki o regularnym ksztatcie i szerokosci umozliwiajacej
zabudowe, Mniej preferowane dziatki o nieregularnym ksztaicie lub mniej korzystne do zabudowy,
najgorsze dziatki dtugie, waskie lub o ksztatcie utrudniajgcym ich wykorzystanie.

10. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI
W ZAKRESIE DZIALKI NR 562/16

10.1. OKRESLENIE RYNKU LOKALNEGO

Rodzaj rynku: nieruchomosci gruntowe o przeznaczeniu: rolnym (R) oraz tereny gospodarki rolngj
prowadzonej na gruntach rolnych, gkach, pastwiskach, sadach z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej na dziatkach siedliskowych( RS).

Obszar rynku: gmina Zielonki.

Okres badania: grudzien 2021 — do dnia wyceny 2023 r.

Wybrana jednostka poréwnawcza: 1m? powierzchni gruntu.

informacje o cenach transakcyjnych kupna sprzedazy pochodzg z aktéw notarialnych. Dokonano

analizy oceny przydatnosci cen zawartych w tych aktach z punktu widzenia mozliwosci ich
wykorzystania jako podstawy wyceny.

Dokonano réwniez analizy wiarygodnosci cen, odrzucajgc ceny nie spelniajace definicji ,ceny
rynkowej” (strony transakcji zalezne od siebie, dodatkowe warunki transakgji, itp.).

W analizie rynku przedstawiono zbi6r transakcji z rynku lokalnego (fzw. prébke reprezentatywna), na
ktérych oparto dalsze analizy.

ZBIOR TRANSAKCJI Z RYNKU LOKALNEGO

Pow. CENA
_?RT: NR REP. GMINA OBR PRﬁﬁ:‘:ﬁﬁ;mE TERENU 1m?p.T.
. M4 iz
2022-02-28 715/22 Zielonki Owczary R 5539 16,79
2022-01-19 | 312722 Zielonki Korzkiew R | 4120 16,99
|
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2022-04-07 | 1001/22 | Zielonki Bibice R 5800 19,83
2022-02-24 | 1840122 | Zielonki Garlica Murowana R 3100 21,77
2023-01-26 | 816/23 | Zielonki Brzozowka R, ngér:i:;jt;’t”y 4530 | 22,08
2022-11-23 | 3709/22 | Zielonki Trojanowice R+KDW 2000 30,00
2022-06-04 | 1159/22 | Zielonki Garlica Murowana R 5306 30,16
2023-02-25 | 499/23 Zielonki Bibice R 6935 40,37
2022-03-30 | 1065/22 | Zielonki Pekowice R 5000 44,00
2022-05-06 | 1197/22 | Zielonki Trojanowice R 2100 47,62
2022-05-25 | 5954/22 | Zielonki Grebnice R 6780 59,00
2021-12-27 | 5028721 Zielonki Owczary R/RS 3000 60,67
2022-12-28 | 16691/22 | Zielonki Przybystawice R 3006 63,21
2021-12-14 | 4116/21 | Zielonki Bosutéw RS 2400 66,67

*R-nieruchomosci gruntowe o przeznaczeniu rolnym (R).
RS- tereny gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach rolnych, lakach, pastwiskach sadach
z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej na dziatkach siedliskowych( RS).

10.2. OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH | ICH WAG

Dia spetnienia celu przedmiotowe] wyceny przeprowadzono szczegblowag analizeé wplywu cech
rynkowych na ceny sprzedanych nieruchomosci na rynku lokalnym i rynkach réwnoleglych. Wagi
poszczegoéinych cech ustalono w oparciu o analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci
bedgcych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen oraz na podstawie
preferencji uczestnikéw rynku nieruchomosci.

Cechy (atrybuty) rynkowe nieruchomosci sg to te cechy nieruchomosci, ktére w decydujacym stopniu
wplywajg na ceny i w konsekwencji na warto§¢ rynkowa nieruchomosci. Cechy rynkowe
nieruchomosci majg charakter lokainy, a nie uniwersainy. Nazwy cech rynkowych na przedmiotowym
rynku lokalnym ustalono analizujgc oferty kupna i oferty sprzedazy w lokalnych agencjach obrotu
nieruchomosciami. Badania marketingowe na rynku nieruchomosci wskazuja, ze liczba cech
rynkowych, wediug ktérych potencjalni nabywcy kieruja sie przy ocenie konkretnej nieruchomosci nie
przekracza dziesieciu.

Na badanym rynku lokainym na ceny transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, mialy wplyw przede wszystkim nastepujace cechy rynkowe:

lokalizacja;

przeznaczenie terenu,

dojazd;

wielkos¢ terenu;

ograniczenia

gaoaao
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Analiza wplywu poszczegoélnych cech na cene nieruchomosci

ATRYBUT

LP. (CECHA RYNKOWA)

ANALIZA WAGI CECHY RYNKOWEJ

WprLYW
ATRYBUTU
NA CENY
RYNKOWE
(WAGA CECHY)

1. Lokalizacja

w skali NAJLEPSZA, SREDNIA, NAJGORSZA.

w zaleznosci od ogoinej lokalizacji nieruchomosci, stopnia
zurbanizowania, odlegtosci od miasta, sgsiedztwa i otoczenia,
dostepnosci komunikacyjnej, dostepu do infrastruktury
towarzyszacej

20%

5 Przeznaczenie
' terenu

NAJLEPSZE RS

SREDNIA RS+R

NAJGORSZE R lub R/czesciowo zielen

Uwaga: Marginaine przeznaczenie ,,komunikacja” nie ma
wplywu na warto$¢ nieruchomos$ci

30%

3. Dojazd

w skali NAJLEPSZA, SREDNIA, NAJGORSZA.

W zaleznosci od dostepu do drogi (bezposredni, posredni,
dostep przez stuzebnosci, wspotwtasnosé drogi dojazdowej,
brak dostepu do drogi itp.), rodzaju drogi i jej hawierzchni
(asfaltowa, utwardzona, gruntowa, droga nieurzadzona, itp.)
od szerokosci drogi, jakosci nawierzchni itd.

20%

4, Wielkoé¢ terenu

NAJLEPSZA od 20 a do 30a
SREDNIA powyzej 30a do 40a
NAJGORSZA powyzej 40a

10%

5. Ograniczenia

w skali NAJLEPSZA - SREDNIA - NAJGORSZA

Na ceche wplywa uksztaltowanie dziatki, ksztalt dziatki, inne
ograniczenia techniczne takie jak linie elektryczne, stupy, inna
infrastruktura ograniczajgca zabudowe oraz inne ograniczenia i
uciagzliwosci wynikajgce z uwarunkowar terenowych. Dodatkowo
na ceche te wplywajg ograniczenia prawne: np. stuzebnosci .
Najlepsza sytuacja, gdy na dziatkach nie ma zadnej infrastruktury
ograniczajgcej zabudowe/wykorzystanie, ksztatt dziatki nie
ogranicza wykorzystania ( np. ksztait kwadratu, lub prostokata o
proporcjonalnych bokach) , dziatka jest ptaska oraz na dziatce nie
s3 ustanowione zadne stuzebnosci gruntowe

Najgorzej postrzegane sa dziakki ktére majg ksztatt utrudniajacy
wykorzystanie ( np. dziatki waskie, a diugie), wystepuja rézne
ograniczenia zwigzane z infrastruktura techniczng na dziatce-
stupy, sieci wysokiego napiecia, lub dziatka posiada
uksztaltowanie terenu ograniczajgca jej petne wykorzystanie (
skarpy, pochyiosci terenu itd.), lub na dziatce ustanowione sg
liczne stuzebnosci gruntowe utrudniajgce korzystanie z catego
terenu dziatki .

Uwaga: poszczegblne oceny zalezg od ilosé, znaczenia i sity
oddziatywania poszczegolnych elementéw. Nalezy je rozpatrywac
indywidualnie dia kazdej dzialki. Niekiedy wystepuje kilka
czynnikbw razem ( np. na dziatce znajduje stup energetyczny,
jest skarpa, czy tez wystepuje stuzebnos¢ przeprowadzania
mediow- ale w ocenie rzeczoznawcy s3 to ograniczenia, ktére nie
wptywajg w istotny na warto§¢ nieruchomosci. A z drugiej strony,
wystarczy jedno z wymienianych ograniczen np. dziatka jest
bardzo waska, a diuga i jest to ograniczenie ktére w istotny
sposob wptywa na wartos¢ nieruchomosci

20%

RAZEM

100%

TRACZYK JOLANTA
NR UPRAWNIEN 4979




Owczary, gmina Zielonki
ZNAK SPRAWY 1228-SEE.7112.31.2023.17

18

» Lokalizacja

» Prrgznaczenis terenu

Dojazd

w Wiglkoss tersnu

w Dgraniczenia

10.3. OKRESLENIE TRENDU CZASOWEGO DLA RYNKU LOKALNEGO ORAZ OKRESLENIE CENY SREDNIEJ |
ZAKRESU WSPOLCZYNNIKOW KORYGUJACYCH

Trend czasowy:
Na podstawie analizy rynku nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych o podobnym charakterze
w badanym okresie
zaktualizowane ceny transakcyjne nieruchomosci poréwnawczych od dat zawarcia transakgji do daty
wyceny (ij. 6 listopada 2023 r.)

ustalono wzrost cen na poziomie =

4%. Tabela ponizej przedstawia

Pow ZAKTUALIZOWANA
Data PRZEZNACZENIE W : CENA
TRAN. NR REP. GMINA OBrR PLANIE* TE[':;;W 1M P.T.
Jze]
2022-02-28 715122 Zielonki Owczary R 5539 17,92
2022-01-19 312/22 Zielonki Korzkiew R 4120 18,21
2022-04-07 | 1001/22 Zielonki Bibice R 5800 21,09
2022-02-24 | 1840/22 Zielonki | Garlica Murowana R 3100 23,25
1 : . R, ZO ( nieistotny
2023-01-26 816/23 Zielonki Brzozbéwka fragment ) 4530 22,77
2022-11-23 | 3709/22 Zielonki Trojanowice R+KDW 2000 31,14
2022-06-04 | 1159/22 Zielonki | Garlica Murowana R 5305 31,88
2023-02-25 499/23 Zielonki Bibice R 6935 41,49
2022-03-30 | 1065/22 | Zielonki Pekowice R 5000 46,83
2022-05-06 | 1197/22 | Zielonki Trojanowice R 2100 50,49
2022-05-25 | 5954/22 | Zielonki Grebnice R 6780 62,43
2021-12-27 | 5028/21 Zielonki Owczary R/RS 3000 65,18
TRACZYK JOLANTA
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2022-12-28 | 16691/22 | Zielonki Przybystawice R 3006 65,38
2021-12-14 | 4116/21 Zielonki Bosutéw RS 2400 71,73

Zaktualizowana $rednia cena 1 m? pow. terenu

| 40,70 zim2

OKRESLENIE CENY SREDNIEJ | ZAKRESU WSPOLCZYNNIKOW KORYGUJACYCH

Wyszczegéblnienie: Wartosci:
Cena maksymaina 1 m* 71,73 z
Cena minimalna 1 m* 17,92 zt
Przedziat cen C 53,80 zi
Cena Srednia C $r. 40,70 zt
\Wspotczynnik korekeyjny Cmax/Csr 1,76
\Wspotczynnik korekcyjny Cmin/Csr 0,44
Zakres wspolczynnikow korekcyjnych Ui 1,32
\Wspdiczynnik potozenia ceny Sredniej P, 0,4234

10.4. CHARAKTERYSTYKA | OPIS NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ

Szczegblowy opis nieruchomosci wycenianej zostat przedstawiony w punkcie 6 niniejszego operatu.

10.5. OPIS NIERUCHOMOSCI O CENIE MINIMALNEJ | MAKSYMALNEJ

Nieruchomos¢ o cenie minimalnej:

Data transakcji: 2022-02-28

Opis

Owczary, gmina Zielonki

Lokalizacja — najgorsza

Przeznaczenie — Rola - najgorsze

Dojazd — bezposredni dostep do drogi , droga ziej jakosci -
najlepszy

Wielko$é terenu - 5539 m? - najgorsza

Ograniczenia — wystepujg z uwagi na zadrzewienie-
najgorsze

ZAKTUALIZOWANA CENA ZL / 1M2 POW. T. 17,92 z}

Nieruchomosé o cenie maksymainej:

Data transakcji: 2021-12-14

Opis

Bosutéw, gmina Zielonki

Lokalizacja — najlepsza

Przeznaczenie - RS - najlepsze

Dojazd — brak dostepu do drogi -najgorsza
Wielkosé terenu — 2400 m? - najlepsze

Ograniczenia — brak istotnych ograniczef - najlepsze

ZAKTUALIZOWANA CENA Zt. / 1M2 POW. T. 71,73 zt
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Lokalizacja nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci o cenach min i max
Ciénqwice -
LIS Duze
iy
.. L
?ChGWiCE Szvce
. Wiktorowice
Modinics 4
_ Kodiniczka Zistonki Tegrzce OFBosiisw
‘ ) PRADNIK BIALY
10.6. Analiza poréwnawcza - dziatka nr 562/16
Zakres wsp. Wartos$¢ wsp.
korekcyinych koreke. dla
\th;y‘: Anali h ni h . szacowanej
Lp. Atrybut atryputu wsp. wsp. naliza cec meruc_ omosci nieruch
na l‘:e"y korekc. | korekc. | szacowane) z uwzglednieniem
fynkowe min. max. wsp. potozenia
| ceny $redniej.:
| Gmina Zielonki, miejscowosé
| Oweczary, duza odlegtosé od
| centrum Zielonek, dobra
dostepnos$é komunikacyjna,
| sasiedztwie tereny |
1 | Lokalizacja 20% | 0,088 | 0,352 |niezabudowane . Od strony 0,088
| potudniowej domy !
jednorodzinne, dalsza '
odlegto$¢ od infrastruktury
technicznej
NAJGORSZA
tereny rolne mieszane z
przeznaczeniem RS- tereny
gospodarki rolnej prowadzonej
na gruntach rolnych, lakach,
2 | Przeznaczenie 30% 0,132 0,529 | pastwiskach sadach 0,300
z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej na dziatkach
siedliskowych( RS).
| SREDNIE
| dziatka posiada dostep
| do drogi poprzez ustanowiong
3 | Dojazd 20% 0,088 | 0,352 |stuzebnoscig, droga stuzebna 0,200
czesciowo nieurzadzona
SREDNI
, 4438 m*
4 |Wielkosé terenu | 10% 0,044 | 0,176 0,044
| NAJGORSZA
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wystepujg z uwagi na ksztalt
dziatki (wgska i diuga),
5 | Ograniczenia 20% | 0,088 | 0,352 [uksztaltowanie, czesciowe 0,088
zadrzewienie
NAJGORSZE
Razem 100% 0,44 1,76 0,720
Wartoéé $redniej ceny 1m“p.t. 40,70 zt
Skorygowana wartos¢ $redniej ceny 1m” p.t. 29,30 zt
(cena $rednia x wspotczynnik korygujgcy)
Powierzchnia terenu 4438 m”
Warto§¢ prawa wiasnosci dziatki nr 562/16 130 033,40 z
WARTOSC PRAWA WLASNOSCI DZIALKI 130 000 zi

(W ZAOKRAGLENIU)

(stownie: sto trzydziesci tysiecy zt)

11. OPINIA O WARTOSCI NIERUCHOMOSCIW KONTEKSCIE ART. 110S § 2 USTAWY POSTEP.
EGEK. W ADMINISTARCJI

Zgodnie z art. 110s. § 2 przy oszacowaniu wartosci nieruchomosci podaje sie wartosé: gruntow,

obiektéw budowlanych, przynaleznosci i pozytkdw.

11.1. OKRESLENIE WARTOSCI PRZYNALEZNOSCI.

Zgodnie z definicjg ustawowa zawartg w kodeksie cywilnym, art. 51. § 1. przynaleznosciami sg rzeczy
ruchome (samoistne, nie bedgce elementami innych rzeczy) potrzebne do korzystania z innej rzeczy

(rzeczy gitdwnej) zgodnie z jej przeznaczeniem i pozostajgce z nig w faktycznym zwiazku

odpowiadajgcym temu celowi. Przez pozbawienie przynaleznoéci faktycznego zwigzku z rzeczg
gtéwng przynaleznos$é nie traci swego charakteru.
Przynaleznoscig nie moze by¢ rzecz nie nalezaca do wiasciciela rzeczy gidéwnej. Jedna rzecz giéwna
moze mieé kilka przynaleznosci, ale jedna przynaleznosé nie mozee mieé wielu rzeczy gtéwnych.

Mozliwy jest tzw. kilkustopniowy zwigzek przynaleznosci (a polega on na tym, ze przynaleznosé moze
by¢ rzeczg gtéwng dla innych przynaleznosci).

Czynnos$¢ prawna, kidrej przedmiotem jest rzecz giéwna, odnosi skutki takze wzgledem

przynaleznosci (chyba, ze inaczej stanowi przepis szczegdiny lub tre$¢ czynnosci prawnej). Oznacza
to tyle, te rzeczy gtéwne uczestniczg w obrocie prawnym razem ze swymi przynaleznosciami.

Whioski:

Przedmiotowa nieruchomos¢ nic posiada przynalezno$ci.

11.2. OKRESLENIE WARTOSCI POZYTKOW.
Zgodnie z definicjg Kodeksu cywilnego, moga byé naturaine lub cywiine. Pozytkami naturalnymi z
rzeczy sg jej ptody lub inne odigczone od niej czesci skiadowe; o ile wedlug zasad prawidtowej
gospodarki stanowig normalny dochdd z rzeczy (np. jabtka sg pozytkami z sadu). Pozytkami
cywilnymi sg dochody, ktére rzecz przynosi na podstawie stosunku prawnego, np. czynsz jest
pozytkiem cywilnym dla wiasciciela mieszkania z tytutu jego wynajmu. Pozytki w postaci dochodéw
przynosié moze réwniez prawo wykorzystywane zgodnie ze swoim spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem. Moga to by¢ wszelkie prawa podmiotowe, ktére nie dotycza
rzeczy lub innych przedmiotéw materialnych.
Art. 54. Pozytkami prawa sg dochody, ktére prawo to przynosi zgodnie ze swym spofeczno-
gospodarczym przeznaczeniem.

Whioski:

Wy informacji Zleceniodawcy szacowana nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem najmu lub dzierzawy.
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12. WYNIK KONCOWY

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ OBJETEJ NR KR1P/00507561/9, POLOZONEJ
W OWCZARACH, GMINA ZIELONKI, WYNOSI:

WARTOSC PRAWA WEASNOSCI DZIALKI Nr 562/16 130 000 zt

(stownie: sto trzydziesci tysigecy zh)

W operacie szacunkowym okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci podejsciem porownawczym.
W podejsciu poréwnawczym warto$é rynkowg szacowanej nieruchomosci okreslono na podstawie
cen osiggnietych z rzeczywistych sprzedazy nieruchomosci poréwnawczych. Do szacowanej
nieruchomosci wykreowano lokaine rynki nieruchomosci, przeanalizowano i przyjeto giéwne atrybuty
rynkowe ksztaltujgce ceny na tym rynku oraz przeprowadzono szczeg&towsg analize poprawek
z tytulu réznic w cechach rynkowych pomiedzy nieruchomosciami poréwnawczymi, a wyceniang.
Warto$é nieruchomosci szacowanej miesci sie w przedziale cen uzyskanych za nieruchomoéci
podobne. Dlatego warto$¢ nieruchomosci oszacowana w tym podejsciu odpowiada jej wartosci
rynkowej i stanowi wynik niniejszego operatu szacunkowego.
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13. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

Operat szacunkowy zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa.

Podczas ogledzin nieruchomosci nie stwierdzono zadnych przesianek pozwalajgcych na stwierdzenie
wystepowania na przedmiotowej nieruchomosci jakichkolwiek skazeth gruntu, wystepowania
materiatéw niebezpiecznych iinnych czynnikbw majgcych fizycznie negatywny wplyw na warto$¢
nieruchomosci. Przy wycenie przyjeto zalozenie, ze nieruchomo$¢ nie zawiera oraz nie jest skazona
przez jakiekolwiek substancje niebezpieczne oraz, ze na nieruchomosci nie wystepuje
zanieczyszczenie ziemi lub gleby. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek skazeri w obrebie
nieruchomosci lub w jej sgsiedztwie lub stwierdzenia, ze jakakolwiek z nieruchomosci w sasiedztwie
byta lub bedzie wykorzystana w sposob powodujacy skazenia, wartosci okreslone w operacie moga
ulec zmianie.

Obcigzenia i ograniczenia zwigzane z nieruchomo$cig ujawnione w dostepnych dokumentach zostaty
odnotowane i uwzglednione. Rzeczoznawca Majgtkowy nie odpowiada za obcigzenia i ograniczenia
nieujawnione. W przypadku ujawnienia takich obcigzeti lub ograniczen zastrzega sobie prawo zmiany
niniejszej wyceny.

Obliczenia zawarte w operacie szacunkowym dokonane byly za pomocg arkusza kalkulacyjnego Excel.
Wyniki posrednie mogg zawieraé drobne niescistosci, co wynika z zaokraglen.

Autor operatu nie ponosi odpowiedziainosci za wady ukryte: prawne i fizyczne nieruchomosci, ktérych
wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentaciji
prawnej lub technicznej oraz za ewentuaine bledy w dokumentacji dostarczonej przez zleceniodawce.

Wycene wykonano przy zatozeniu, iz autorowi opracowania zgloszono wszystkie znane okolicznosci
majgce wplyw na wartos¢ nieruchomosci.

Rzeczoznawca majgtkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego zgody
przez osoby trzecie i do innego celu niz okreslonego w punkcie 2 niniejszego operatu.

Niniejsze opracowanie nie stanowi ekspertyzy budowlanej w rozumieniu przepisdbw prawa
budowlanego.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu, dia ktérego zostat sporzgdzony przez okres 12
miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych, zmiana
przeznaczenia nieruchomosci lub istotne zmiany relacji popytu i podazy na rynku.

Ustalona w niniejszym operacie szacunkowym wartoéé rynkowa nie zawiera podatku vat, ani innych
optat ktdre beda musiaty by¢ uiszczone w zwigzku z przeniesieniem prawa witasnosci.

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie udzielonej
zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z prawnie
usprawiediiwionych celow realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene rzeczoznawce majgtkowego.

14. ZALACZNIKI

NA TYM OPERAT ZAKONCZONO | PODPISANO W KRAKOWIE
W DNIU 6 LISTOPADA 2023 R.

Nognhkwh=

Protokoét badania Ksiegi Wieczystej.

Dokumentacja fotograficzna - stan z daty wizji.

Wypis z rejestru gruntéw dla dziatek 562/16 .

Mapa ewidencyjna.

Zaswiadczenie z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Protokét z wizji

Obowigzkowa polisa ubezpieczeniowa.
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Zatacznik nr 1 - Protokét badania Ksiegi Wieczystej

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KR1P/00507561/9, STAN Z DNIA 2023-10-26 18:11

DziAt | — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer dziatki 562/16

Obreb ewidencyjny (nazwa) OWCZARY

Polozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowos¢)

Lp.1. 1 MAL.OPOLSKIE, KRAKOWSKI, ZIELONKI, OWCZARY

Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE

Przylgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktoérej odigczono dziatke, obszar) KR1P /00136337 / 8, 0,4438
HA

Obszar catej nieruchomosci 0,4438 HA

DZzIAt | - SPIS PRAW

Rodzaj prawa UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE 1l
INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ
Tresé prawa NIEODPLATNA, NIEOGRANICZONA W CZASIE StUZEBNOSC

GRUNTOWA PRZEJAZDU | PRZECHODU PASEM O SZEROKOSCI 4 M
WIODACYM OD DROGI PUBLICZNEJ POLUDNIOWYM SKRAJEM PO
DZIALCE NR 562/15 DO DZIALKI NR §62/16 NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ
DZIALKE NR 562/16 OBJ.KW KR1P/00507561/9

Ksiega powigzana (nieruchomo$¢ obcigzona)

Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej KR1P /00136337 /8

DZIAt Il = WEASNOSC

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspoinosci)
Lp.1. 1M1

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imi¢ drugie nazwisko, imi¢ ojca, imie matki, PESEL)

TOMASZ ARTUR NUREK, STANISLAW, JANINA, 67082100532

DZziAt Il - CIEZARY | OGRANICZENIA

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

Tre$¢ wpisu WSZCZECIE EGZEKUCJ! Z NIERUCHOMOSCI W POSTEPOWANIU ADMINISTRACYJNYM
PRZECIWKO DLUZNIKOW!I TOMASZOWI NUREK, ZGODNIE Z ZAWIADOMIENIEM O ZAJECIU
NIERUCHOMOSCI WYSTAWIONYM PRZEZ NACZELNIKA DRUGIEGO URZEDU SKARBOWEGO KRAKOW
NR WEZWANIA 1228-SEE.7112.31.2023.7 Z DNIA 06.06.2023 R.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp.1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE, WARSZAWA, 00001775600395

DzIAt IV = HIPOTEKI

Lp. 1. - Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 1 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 67098,90 (SZESCDZIESIAT SIEDEM TYSIECY DZIEWIECDZIESIAT OSIEM 90/100) Zt.
Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosg)

Lp. 1. 1 SKLADKI NA FUS, FUZ | FP ZA OKRES OD 08.2013 DO 08.2016, ODSETKI ZA ZWEOKE, KOSZTY
UPOMNIENIA, KOSZTY EGZEKUCYJNE.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp.1.  ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH, WARSZAWA, 000017756

Lp. 2. - Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 2 4

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 30673,74 (TRZYDZIESCI TYSIECY SZESCSET SIEDEMDZIESIAT TRZY 74/100) Zt
Wierzyteinos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnos$ci / wierzytelino$c¢)

Lp. 1. 1 ZALEGLE SKEADKI NA: FUS ZA OKRES 09.2016-01.2018, FUZ ZA OKRES 09.2016-01.2018 |
FUNDUSZ PRACY ZA OKRES 09.2016-01.2018 WRAZ Z ODSETKAMI ZA ZWLOKE.

Wierzyciel hipoteczny
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Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.  ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE, WARSZAWA, 000017756

Lp. 3. -— Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 3 5

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 11115,39 (JEDENASCIE TYSIECY STO PIETNASCIE 39/100) ZL

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzyteinosc)

lp.t. 1 ZALEGLE SKEADKI NA FUS, FUZ, FUNDUSZ PRACY ZA OKRES OD 02.2018 DO 07.2018 WRAZ Z
ODSETKAMI ZA ZWLOKE.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.  ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE, WARSZAWA, 000017756

Lp. 4. - Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 4 6

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 7548,93 (SIEDEM TYSIECY PIECSET CZTERDZIESCI OSIEM 93/100) ZL.

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosé)

Lp. 1. 1 ZALEGLE SKEADKI NA FUS, FUZ, FUNDUSZ PRACY ZA OKRES OD 11.2018 DO 02.2019 WRAZ Z
ODSETKAMI ZA ZWLOKE,.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna iub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.  ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE, WARSZAWA, 000017756

Lp. 5. -—- Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 5 7

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 10541,40 (DZIESIEC TYSIECY PIECSET CZTERDZIESCI JEDEN 40/100) Zt
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelno$¢)

Lp.1. 1 NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKLADEK NA FUS, FUZ ORAZ FP, FS | FGSP ZA OKRES OD
03.2019 DO 07.2019, ODSETKI ZA ZWLOKE.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp.1.  ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE, WARSZAWA, 00001775600395

lp.6. - Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia) 6 8

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 36874,92 (TRZYDZIESCI SZESC TYSIECY OSIEMSET SIEDEMDZIESIAT CZTERY 92/100)
Zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzyteinosc)

lp.1. 1 NALEZNOSC GLOWNA Z TYTULU SKLADEK NA FUS, FUZ ORAZ FP, FS | FGSP ZA OKRES OD
08.2019 DO 12.2020, ODSETKI ZA ZWLOKE.

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON)
Lp. 1. ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL. W KRAKOWIE, WARSZAWA, 00001775600395

Stan prawny zgodnie z ewidencjg gruntow:

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzone dnia: 18-08-2023 14:43:48

Miane neni frnen it e
L1ane oS0y NZyczng 1y

PESEL: 67082100532

trzydziesc osiem metréw kwadralowych

irZydzZiesd oshe LW

ln
3
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Zalacznik nr2 - Dokumentacja fotograficzna - stan z daty ogledzin
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Zalacznik nr 5 - Obowigzkowe ubezpieczenie OC rzeczoznawcy majatkowego.

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sig, ze:
Krakowskie Biuro Rzeczoznawcow
Majatkowych Traczyk Jolanta

31-708 Krakdw, Kisielewskiego 44

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczert SA

Nr polisy SRM0013369

na okres: 06/12/2022 - 05/12/2023

na sume gwarancying: 200 000 EUR

stownie: dwiedcie tysiecy esiro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 936.00 PLN

TRACZYK JOLANTA
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Znak sprawy: GKIK-1.6621.1.3778.2023

Wojewodztwo: matopolskie

Powiat: krakowski

Jednostka ewidencyjna: 120617_2, Zielonki

Obreb ewidencyjny: 0012, Owczary

(nazwa organu wydajgcego dokument)
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 18-09-2023 14:43:48

Nr jednostki rejestrowej: G532

Osoby: 1
Udziat L, .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
1 Nurek Tomasz (Stanistaw, Janina) PESEL: 67082100532
wiasnosé |adres: ul. Topolowa 33, 32-088 Owczary

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia  U2ytek i klasa bonitacyjna S
Identyfikator Adres Iha] Danaczenio Pow, fhal Nr KW {ub inne dokumenty
562/16 0.4438 Rlllb 0.2623 KR1P/00507561/9
120617_2.0012.562/16 ) RIVa 0.1815 AN1718/2013,

Razem powierzchnia dzialek [ha:|  0.4438 |ha

Oznaczenia uzytkéw i klas

[Rllb - Grunty orne
RIVa - Grunty ome

Stownie: | cztery tysigce czterysta trzydziesci osiem metréw kwadratowych

Sporzadzit(a): Karolina Bilska dokument zostal podpisany elektronicznie

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Dokument

Karolina

Powintowe
Data: 202300

oWl
% 14:50:18 CEST



Nr kanc.:CKIK-.66211.3778.2023 Wojewodztwo: mafopolskie
Powiat: krakowski
STAROSTWO POWIA TOWE w KRAKOWIE Jednostka ewidency jna: 120617_.2, Zielonki
Wydzid Geodezji, Kartografii i Katastru Obreb: 0012, Owczary

J0-508 Krakow, . Przy Moscie 1 WYRYS ZMAPY EWIDENCY INEJ

tel, 12-656-72-19, 12-656-72-26
fax 12-656-09-81 SKALA 1:2000
obr. Owczary 0012: dz. 562/16

Dokurnent niniejszy
Jest przeznaczony
do dokonywania wpisu zup. STAROSTY
w ksiedze wieczystej
mgr in2. Karolina Bilska
Geodet

a
w Wydziale Geodezji, Kartografii i Katastru

Krakow dn. 18.09.2023
Sporzqdzit(a) wyrys: Karoling Bilska




Wit Gminy Zielonki

32-087 Zielonki, ul. Krakowskie Przedmiescie 116, woj. malopolskie, NIP 5130038162
tel.: +48 12 28 50 850, fax: +48 12 28 50 950, ug@zielonki.pl, www.zielonki.pl, ePUAP: /UG_Zielonki/skrytka

Zielonki, dnia 19.09.2023 r.
BU.6727.773.2023.
Naczelnik Drugiego Urzedn
Skarbowego w Krakowie

ul. Krowoderskich Zuchéow 2
31-272 Krakow

W odpowiedzi na pismo znak 1228-SEE.7112.31.2023.15 z dnia 12 wrzesnia 2023 r
dotyczacego udzielenia informacji czy nieruchomos¢ znajdujaca si¢ w miejscowosci Owezary, gm.
Zielonki sktadajaca si¢ z dzialki nr 562/16 polozona jest na obszarze przeznaczonym w planie
miejscowym na cele publiczne informujg, jak nizej.

Dzialka nr 562/16 obre¢b Owczary zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w obszarze gminy Zielonki nr 12 w granicach administracyjnych miejscowosci
Owczary, zatwierdzonym uchwalg Rady Gminy Zielonki nr XXVI1I1/64/2005 z dnia 28.VIL.2005
roku /Dz.Urz. Woj. Malopolskiego. Nr 577 poz. 4034 z dnia 26 paZdziernika 2005 roku/ zmienionym
uchwatg nr XIV/31/2020 Rady Gminy Zielonki z dnia 30 stycznia 2020 roku / Dz Urz. Woj.
Malopolskiego 2020.1256 z dnia 13 lutego 2020 roku/ znajduje sig:

— przewazajgca cz¢s¢ w terenie gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach rolnych,
lakach, pastwiskach i sadach oznaczonym na rysunku planu symbolem 12.R.46
Z przeznaczeniem podstawowym pod uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy
ogrodnicze i sady,

— c¢zeS¢ w terenie gospodarki rolnej prowadzonmej na gruntach rolnych, lakach,
pastwiskach, sadach z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej na dzialkach
siedliskowych oznaczonym na rysunku planu symbolem 12.RS.10 z przeznaczeniem
podstawowym pod uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze
i sady, a w obszarach zainwestowania kubaturowego — tylko ogrodnicze i sady.

Jednoczesnie informujg, ze obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Zielonki nie zawierajg jednoznacznego zapisu wskazujgcego czy dany teren jest
przeznaczony na cele publiczne.

Elektronicznie podpisany
A n eta przez Aneta Szczepanik
o5 Data: 2023.09.19 11:32:47
Szczepanik o0

Otrzymujg:
wnioskodawca
ala
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