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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Gmina Wielka Wie$, miejscowo$¢ ModIniczka ulica Stowiariska 133 dziatka nr
Adres 9/9

Dla nieruchomosci gruntowej dziatki nr 9/9 zatozona jest Ksigga Wieczysta
Ksiega Wieczysta KR1P/00343937/8 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Podgérza,
IV Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w Krakowie.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania Prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowe;j.

Nieruchomo$¢ potozona jest w wojewodztwie matopolskim, powiecie
krakowskim, gminie Wielka Wie$, miejscowoséci Modlniczka przy ulicy
Slowianskiej i stanowi zabudowang dziatke nr 9/9. Dziatka 9/9 zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym. Dziatka polozona jest
w otoczeniu innych dziatek zabudowanych budynkami jednorodzinnymi oraz
Opis nieruchomosci: niezabudowanymi. Powierzchnia ogéina dziatki wg. wypisu z rejestru gruntow
wynosi 0,0940ha. Odlegtosé do drogi krajowej nr 94, do granic miasta Krakowa
to okolo 4 km. Dostep komunikacyjny — dobry. Przystanek w odlegtosci 600 m
dwach linii autobusu podmiejskiego oraz kilku linii buséw prywatnych. Odlegtos¢
od szkét, przedszkoli, punktéw handlowych i ustugowych to okoto 600 m do
2 5km.

Dziatka nr 9/9 ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej o

Dostep do nieruchomoscl nawierzchni asfaltowe;.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania Dla potrzeb przeprowadzenia egzekucji z nieruchomosci.
Podejscie, metoda Podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami. Podejscie kosztowe,
wyceny metoda odtworzeniowa, technika wskaZnikowa.

Wartoéé rynkowa nieruchomosci wynosi:
WR =1 278 000 z}
Stownie: jeden milion dwiescie siedemdziesiat osiem tysiecy

ziotych
Wartos¢ rynkowa w stanie Wartoéé rynkowa gruntu wynosi:
na dzien wyceny dziatki nr ] WR=355000z2t
9/9 Slownie: trzysta pieédziesiat pigé tysiecy zlotych

Warto$é odtworzeniowa budynkéw i budowli:
WO =928 000 zt
Slownie: dziewigéset dwadziescia osiem tysiecy zlotych
Warto$é rynkowa przynaleznosci i pozytkéw:
WR = 0,00zt
Stownie: zero ziotych

Operat szacunkowy wykonano:
e wdniu 7 kwietnia 2025 roku,
o wedlug stanu na dzien 18 marca 2025 roku,
e na poziomie cen na dzien 18 marca 2025 roku,
» na podstawie wizji lokalnej z dnia 18 marca 2025 roku.

Daty oszacowania

Pieczeé i podpis
rzeczoznawcy i\

majatkowego ‘*-».;_‘; g . Vy/gfc;_,c VD/ l/5> 1/07 Qs ’Q .
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa. Nieruchomos¢ potozona jest w wojewoddztwie
matopolskim, Gmina Wielka Wie$, miejscowo$é Modlniczka ulica Stowiariska 133 dziatka nr 9/9.
Dziatka 9/9 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojgcym. Dziatka
potozona jest w otoczeniu innych dziatek zabudowanych budynkami jednorodzinnymi oraz
niezabudowanymi. Powierzchnia ogdlna dziatki wg. wypisu z rejestru gruntow wynosi 0,0940ha.
Dla nieruchomosci gruntowej w/w dziatki zatozona jest Ksigga Wieczysta KR1P/00343937/8
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag

Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje prawo wilasnosci nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke nr
9/9 objetej ksiegg wieczysta nr KR1P/00343937/8.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa whasnosci do nieruchomosci gruntowej wg stanu na dzien
wyceny w celu przeprowadzenia egzekucji z nieruchomosci.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY

4.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi zlecenie wyceny Naczelnika Drugiego Urzgdu Skarbowego w
Krakowie.

4.2. Podstawy prawne i uwarunkowania dokonanych czynnosci

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2023 poz. 344) z
pbzniejszymi zmianami,

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832),

— Kodeks Cywilny — Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz. U. z 1964r. nr 16, poz. 93 z p6zn.
zm.),

— Ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji ( Dz. U. z
2022r. poz. 479)

— Standard zawodowy rzeczoznawcoéw majgtkowych ,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci®
ogtoszony obwieszczeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 wrzesnia 2017 r. (Dz.
Urz. Min. Infrastruktury i Budownictwa z 1 wrze$nia 2017 r. poz. 59) stosownie do art. 175 ust.
6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

4.3. Podstawy metodologiczne

— lle jest warta nieruchomo$¢” — Elzbieta Maczyriska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004r.,

— ,Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci’ - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warmirisko - Mazurskiego, Olsztyn 2001r.,

— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003r.,

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005r.

— "Wycena nieruchomosci miejskich" W.Klopocinski, Wyd.SGP Warszawa 1995r.

— INFOCENBUD - Serwis Informacji Cenowych Budownictwa. Informacyjny zestaw wskaznikow
naktaddéw na obiekty budowlane | kwartat 2025

4.4. Zrodta danych merytorycznych

— Wizja terenowa w dniu 18 marca 2025,

— Badanie Ksiegi Wieczystej nr KR1P/00343937/8,
— Wypis z rejestru gruntéw,

— Kopia mapy ewidencyjnej,
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— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedace w Bazie Danych — Starostwo
Powiatowe w Krakowie,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne,

— Informacje uzyskane od wilascicielki nieruchomosci.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzgdzenia wyceny 07.04.2025 .
— Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 18.03.2025 .
—_ Data, na ktdrg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 18.03.2025r.
— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 18.03.2025.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. Lokalizacja, SASIEDZTWO

okalizac_ia na teree gminy Iokalizacj szczegofowa

otoczenie nieruchomos$ci i dojazd

Powiat krakowski ma 303 577 mieszkancdw, z czego 51,0% stanowig kobiety, a 49,0% mezczyzni.
W latach 2002-2024 liczba mieszkancow wzrosta o 26,8%. Sredni wiek mieszkancéw wynosi 40,8
lat i jest poréwnywalny do $redniego wieku mieszkancéw wojewodztwa matopolskiego oraz
nieznacznie mniejszy od $redniego wieku mieszkaricow catej Polski. Prognozowana liczba
mieszkancow powiatu krakowskiego w 2050 roku wynosi 320 953, z czego 163 945 to kobiety, a
157 008 mezczyzni. Mieszkancy powiatu krakowskiego zawarli w 2023 roku 1 006 maizenstw, co
odpowiada 3,3 matzefstwom na 1000 mieszkarncéw. Jest to znacznie mniej od wartosci dla
wojewddztwa matopolskiego oraz znacznie mniej od wartosci dla Polski. W tym samym okresie
odnotowano 0,7 rozwodéw przypadajacych na 1000 mieszkancow. Jest to znacznie mniej od
wartosci dla wojewodztwa matopolskiego oraz znacznie mniej od wartosci dla kraju. 27,2%
mieszkancow powiatu krakowskiego jest stanu wolnego, 59,9% zyje w maizenstwie, 5,1%
mieszkancow jest po rozwodzie, a 7,6% to wdowy/wdowcy. Powiat krakowski ma ujemny przyrost
naturalny wynoszacy -223. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu -0,74 na 1000 mieszkancow
powiatu krakowskiego. W 2023 roku urodzito si¢ 2 246 dzieci, w tym 47,4% dziewczynek i 52,6%
chtopcéw. Srednia waga noworodkéw to 3 355 graméw. Wspétczynnik dynamiki demograficznej,
czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 0,91 i jest nieznacznie wigkszy od
sredniej dla wojewddztwa oraz znacznie wigkszy od wspétczynnika dynamiki demograficznej dla
catego kraju. W 2023 roku 42,2% zgonow w powiecie krakowskim spowodowanych byto chorobami
uktadu krazenia, przyczyna 30,3% zgondéw w powiecie krakowskim byly nowotwory, a 5,6%
zgonéw spowodowanych byto chorobami ukfadu oddechowego. Na 1000 Iudnosci powiatu
krakowskiego przypada 8.19 zgonéw. W 2023 roku zarejestrowano 4 810 zameldowan w ruchu
wewnetrznym oraz 2 582 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla
powiatu krakowskiego 2 228. W tym samym roku 138 oséb zameldowato sie z zagranicy oraz
zarejestrowano 38 wymeldowan za granice - daje to saldo migracji zagranicznych wynoszace 100.
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591% mieszkancéw powiatu krakowskiego jest w wieku produkcyjnym, 21,1% w wieku
przedprodukcyjnym, a 19,7% mieszkancéw jest w wieku poprodukcyjnym.

W 2023 roku w powiecie krakowskim oddano do uzytku 1 349 mieszkan. Na kazdych 1000
mieszkancow oddano wiec do uzytku 4,46 nowych lokali. Jest to warto$¢ znacznie mniejsza od
wartosci dla wojewédztwa matopolskiego oraz znacznie mniejsza od $redniej dla catej Polski.
Catkowite zasoby mieszkaniowe w powiecie krakowskim to 103 996 nireuchomosci. Na kazdych
1000 mieszkancéw przypadaja zatem 344 mieszkania. Jest to warto$¢ znacznie mniejsza od
wartosci dla wojewddztwa matopolskiego oraz znacznie mniejsza od éredniej dla catej Polski.
61,4% mieszkan zostato przeznaczonych na cele indywidualne, 38,6% na sprzedaz lub wynajem.
Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w powiecie krakowskim to 5,36 i jest
znacznie wieksza od przecietnej liczby izb dla wojewodztwa matopolskiego oraz znacznie wicksza
od przecietnej liczby pokoi w catej Polsce. Przecigtna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci
oddanej do uzytkowania w 2023 roku w powiecie krakowskim to 136,70 m2 i jest znacznie wieksza
od przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewédztwa matopolskiego oraz znacznie wigksza od
przecietnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce. Biorgc pod uwage instalacje techniczno-
sanitarne 96,32% mieszkan przylaczonych jest do wodociggu, 93,94% nieruchomosci
wyposazonych jest w ustep splukiwany, 92,67% mieszkan posiada tazienke, 82,07% korzysta z
centralnego ogrzewania, a 81,66% z gazu sieciowego. W 2023 zarejestrowano w powiecie
krakowskim 680 transakcji rynkowych lokali mieszkainych w Rejestrze Cen i Wartosci
Nieruchomoséci (RCIWN). Mediana cen transakcyjnych wynosita 7 397 zi/m2, natomiast Srednia
cena transakcyjna lokali mieszkalnych to 7 205 zt/m2. Na rynku pierwotnym odnotowano 438
transakcji (mediana cen - 7 006 zt/m2, érednia - 6 799 zi/m2), a na rynku wtérnym 242 transakcje
rynkowe (mediana cen - 8 789 zim2, $rednia - 8 192  ziim2).

W powiecie krakowskim na 1000 mieszkancéw pracuje 191oséb . Jest to znacznie mniej od
wartosci dla wojewddztwa matopolskiego oraz znacznie mniej od wartosci dla Polski. 46,2%
wszystkich pracujgcych ogétem stanowia kobiety, a 53,8% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w
powiecie krakowskim wynosito w 2024 roku 4,3% (4,3% w$réd kobiet i 4,3% wsrdd mezczyzn).
Jest to znacznie wiecej od stopy bezrobocia rejestrowanego dla wojewédztwa matopolskiego oraz
nieznacznie mniej od stopy bezrobocia rejestrowanego dla catej Polski. W 2023 roku przecigtne
miesieczne wynagrodzenie brutto w powiecie krakowskim wynosito 7 252,41 PLN, co odpowiada
95.50% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Wéréd aktywnych zawodowo
mieszkarnicow powiatu krakowskiego 38 368 osdb wyjezdza do pracy do innych gmin, a 19 557
pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wigc saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy
wynosi -18 811. 14,3% aktywnych zawodowo mieszkafcow powiatu krakowskiego pracuje w
sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo), 34,9% w przemysle i budownictwie,
a 291% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdéw, transport, zakwaterowanie i
gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 0,8% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnos¢
finansowa [ ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

https://www.polskawliczbach.pl/powiat krakowski

Gmina Wielka Wies ma 17 171 mieszkancow, z czego 50,6% stanowig kobiety, a 49,4%
mezczyzni. W latach 2002-2024 liczba mieszkancéw wzrosta o 92,8%. Sredni wiek mieszkancow
wynosi 37,3 lat i jest znacznie mniejszy od $redniego wieku mieszkancéw wojewddztwa
matopolskiego oraz znacznie mniejszy od $redniego wieku mieszkancow catej Polski. Mieszkaricy
gminy Wielka Wieé zawarli w 2023 roku 68 matzenstw, co odpowiada 4,1 maizenstwom na 1000
mieszkancéw. Jest to nieznacznie mniej od wartosci dla wojewddztwa matopolskiego oraz
nieznacznie wiecej od wartosci dla Polski. W tym samym okresie odnotowano 0,7 rozwodow
przypadajacych na 1000 mieszkancow. 27,2% mieszkancéw gminy Wielka Wies jest stanu
wolnego, 59,9% zyje w makzenstwie, 5,1% mieszkancow jest po rozwodzie, a 7,5% to
wdowy/wdowcy. Gmina Wielka Wie$ ma dodatni przyrost naturainy wynoszacy 45. Odpowiada to
przyrostowi naturalnemu 2,69 na 1000 mieszkancoéw gminy Wielka Wie$. W 2023 roku urodzito sig
131 dzieci, w tym 45,0% dziewczynek i 55,0% chtopcow. Srednia waga noworodkow to 3 355
graméw. Wspétczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby
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zgonéw wynosi 0,91 i jest nieznacznie wigkszy od éredniej dla wojewodztwa oraz znacznie wigkszy
od wspétczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju. W 2023 roku 42,2% zgonow w gminie
Wielka Wie$ spowodowanych byto chorobami uktadu krazenia, przyczyna 30,3% zgonow w gminie
Wielka Wies byly nowotwory, a 56% zgonéow spowodowanych byto chorobami uktadu
oddechowego. Na 1000 ludnosci gminy Wielka Wie$ przypada 5.14 zgonow. Jest to znacznie
mniej od wartosci $redniej dla wojewddztwa matopolskiego oraz znacznie mniej od wartosci
sredniej dla kraju. W 2023 roku zarejestrowano 566 zameldowan w ruchu wewngtrznym oraz 134
wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy Wielka Wie$ 432. W
tym samym roku 28 osob zameldowalo si¢ z zagranicy oraz zarejestrowano 1 wymeldowan za
granice - daje to saldo migracji zagranicznych wynoszgce 27. 60,0% mieszkancéw gminy Wielka
Wies jest w wieku produkcyjnym, 24,5% w wieku przedprodukcyjnym, a 15,5% mieszkancow jest w
wieku poprodukcyjnym.

W 2023 roku w gminie Wielka Wieé oddano do uzytku 186 mieszkan. Na kazdych 1000
mieszkancéw oddano wiec do uzytku 11,12 nowych lokali. Jest to warto$¢ znacznie wigksza od
wartosci dla wojewddztwa matopolskiego oraz znacznie wigksza od $redniej dla catej Polski.
Catkowite zasoby mieszkaniowe w gminie Wielka Wie$ to 5 795 nireuchomosci. Na kazdych 1000
mieszkancow przypadaja zatem 343 mieszkania. Jest to warto$¢ znacznie mniejsza od wartosci
dla wojewédztwa matopolskiego oraz znacznie mniejsza od $redniej dla catej Polski. 76,9%
mieszkan zostato przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem, 23,1% na cele indywidualne.
Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w gminie Wielka Wies to 4,45 i jest
znacznie wieksza od przecietnej liczby izb dla wojewodztwa matopolskiego oraz znacznie wieksza
od przecietnej liczby pokoi w calej Polsce. Przecigtna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci
oddanej do uzytkowania w 2023 roku w gminie Wielka Wie$ to 103,00 m2 i jest wieksza od
przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa matopolskiego oraz znacznie wieksza od
przecietnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce.

W gminie Wielka Wie$ na 1000 mieszkancow pracuje 3010s6b . 42,9% wszystkich pracujgcych
ogdtem stanowig kobiety, a 57,1% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w gminie Wielka Wies
wynosito w 2024 roku 4,3% (4,3% wsrod kobiet i 4,3% wsréd mezczyzn). W 2023 roku przecigtne
miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Wielka Wie$ wynosito 7 252,41 PLN, co odpowiada
95.50% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Wéréd aktywnych zawodowo
mieszkancow gminy Wielka Wies 1 270 os6b wyjezdza do pracy do innych gmin, a 377
pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wigc saldo przyjazdow i wyjazdéw do pracy
wynosi -893. 14,3% aktywnych zawodowo mieszkaricéw gminy Wielka Wie$ pracuje w sektorze
rolniczym (rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo), 34,9% w przemysle i budownictwie, a 29,1%
w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdéw, transport, zakwaterowanie i gastronomia,
informacja i komunikacja) oraz 0,8% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnos¢ finansowa i
ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

Wiecej: https://www.polskawliczbach.pl/gmina Wielka Wies

W 2022 roku we wsi Modlniczka oddano do uzytku 36 mieszkan. Na kazdych 1000 mieszkancow
oddano wiec do uzytku 14,83 nowych lokali. Jest to warto§¢ znacznie wigksza od wartosci dla
wojewddztwa matopolskiego oraz znacznie wigksza od $redniej dla catej Polski. 91,7% mieszkan
zostalo przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem, 8,3% na cele indywidualne. Przecigtna liczba
pokoi w nowo oddanych mieszkaniach we wsi Modlniczka to 5,19 i jest znacznie wigksza od
przecietnej liczby izb dla wojewédztwa matopolskiego oraz znacznie wigksza od przecietnej liczby
pokoi w catej Polsce. Przecigtna powierzchnia uzytkowa nieruchomoéci oddanej do uzytkowania w
2022 roku we wsi Modlniczka to 100,70 m2 i jest nieznacznie wigksza od przecigtnej powierzchni
uzytkowej dla wojewodztwa matopolskiego oraz wigksza od przecigtnej powierzchni nieruchomosci
w catej Polsce.

Wiecej: https://www.polskawliczbach.pliwies ModIniczka#nieruchomosci
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6.2. OPIS DZIALKI GRUNTU

Zdjecia obrazujace stan i standard zabudo
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Gmina Wielka Wies, miejscowo$¢é Modlniczka ulica Stowiariska 133 dziatka nr 9/9

Opis dziatek: (wg ewidencji gruntéw) wg stanu na dzieri 01-02-2024r. potwierdzony wypisem
z dnia 01-04-2025r

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: krakowski

Jednostka ewidencyjna: 120615_2, Wielka Wie$
Obreb ewidencyjny: 0007, Modiniczka

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 01-02-2024 14:44:48

Nr jednostki rejestrowej: GTT9

Osoby: 1
Udzial . . o
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucyi
M Kareta Krystyna Jozefa (Stanisiaw, Mieczystawa) PESEL: 77031805722
wiasnost adres: ul. Macieja Miechowity 10/18, 31-469 Krakéw
Dzialkl ewidencyjne: 1
Numer dziatii Powierzchnia | _Uzyiek i klasa bonitacyina .
' e lub
identyfikator Adres fhal on T Pow. fha] Nr KW lub inne dokumenty
9/9 KR1P/00343937/8
120815_2.0007.9/9 £:0946 B 08040 AN3160/2010,

Uwagi: prawo sluzebnosci gruntowe] dla dz.8/10
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 8/8:1.

Razem powierzehnia dzialek fhe);]  0.0940 | ha
Stownie: | dziewieéset czterdziesei metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkdw i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Opis stanu zagospodarowania dziatki na dzien wizji:

Dziatka nr 9/9

Na dzien wizji lokalnej teren dziatki w ksztalcie zblizonym do kwadratu z dotaczonym waskim
prostokatem stanowigcym droge wewnetrzng dojazdowq do drogi gminnej. Dziatka zabudowana
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojgcym. Teren dziatki z obnizeniem terenu od
strony poétnocnej, posiada zieleh urzadzong, poro$nigty trawa, oraz drzewami i krzewami
ozdobnymi, posiada tez urzadzony podjazd i przejscia.

Dziatka w otoczeniu innych dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi oraz dziatkami
niezabudowanymi. Teren dziatki ogrodzony, dziatka uzbrojona w wode, prad, gaz, kanalizacje
sanitarna.

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej o nawierzchni asfaltowe;.
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—

Opis budynku:

Budynek mieszkalny jednorodzinny woinostojacy. Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej.
Rok zakonczenia budowy 2008. Budynek dwukondygnacyjny: parter oraz uzytkowe poddasze,
niepodpiwniczony, kryty dachem o konstrukcji drewnianej czterospadowej, krytej dachowka
ceramiczna. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. W budynku znajduje sie instalacja
elektryczna, wodna, kanalizacyjna, ogrzewanie i ciepta woda z pieca gazowego dwufunkcyjnego.
W salonie kominek.
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Opis budynku: (wg ewidencji gruntéw) wg stanu na dzien 01-02-2024r. stan potwierdzony
wypisem z dnia 01-04-2025r.

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzadzono dnia: 01-02-2024 14:44:34

Pozycja kartoteki budynkéw: 120615_2.0007.G779
Jednostka rejestrowa gruntow: G779

Budynki: 1

Nr ewidencyjny | 919;1 Powiarzchnia zabudowy {z dokumentd) [mzj: 166

Powierzchnia uzytkowa z cbmiarow [m |- - ;
Identyfikator | 120615_2.0007.9/9.1_BUD Powiarzchnia uytkowa z projeltu budowlanego fm J; -
t Powierzchnia uzythowa lokeli niewyodrebnignych fm J: -
Sialliy dowany Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbrych [m{z; - .
Dziatka | 120615_2.0007.9/9 Powierzchnia uzytkowa pomieszczer: przynaleznych do lokak [m ) -
Adres lub poloZenie | - inne funkgje: -
= — Lagczna liczba izh w budynku: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkaine Liczba ujawnionych lokali samedziefaych: 0
Kiasa wg PKOB | budynki mieszkaine jednorodzinne Stanuzithonnnis: e -
. ; : Data rozbiérii: -
Gidwna funkeja | budynek jednorodzinny Pravezyne rozbibrki: -
X Rok zakodczenia budowy | 2008 | Stopier pewnodci ustalania daty zakoficz. budowy: data ze Zrodet niepotwierdzonych
Konetr. écian zewn. | mur Wiek zakoticzenia budowy | - | Stopien pewnodei ustalenis dafy zakoricz. przebudowy: -
Zakres przebudowy: -
Roi zakoriczenia przebudowy -
HKondygn. nad. / pod. | 20 Wiek zskoficzenia przebudowy | -

Wartosé: - Data wyceny: - Wpis do rej. zebytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiata: Nie Budynek gotowy na szybki internet: -
Liczba mieszkah: -
Dwagi: Ostatnia kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe

Standard budynku okreélono jako $redni a stan techniczny jako dobry.

Powierzchnie istniejacego budynku okreslono na podstawie przedstawionej dokumentac;ji
technicznej budynku. Powierzchnia uzytkowa wynosi 179 mk.

Dostep do drogi publicznej: Dziatka nr 9/9 ma zapewniony bezposredni dostep do drogi
publicznej gminnej o nawierzchni asfaltowej.

Okreslenie zuzycia funkcjonalnego
Stopien zuzycia funkcjonalnego okreslono na 0 %.

Okreslenie zuzycia srodowiskowego
W bezposrednim otoczeniu szacowanej nieruchomosci nie znajdujg sie, ani nie sg projektowane

uciazliwe dla srodowiska zakiady produkcyjne ani drogi o bardzo duzym natezeniu ruchu. Na
terenie, gdzie zlokalizowana jest szacowana nieruchomo$¢ nie odnotowuje si¢ szczegdlnie
szkodliwego wplywu zniszczonego ekologicznie $rodowiska na trwato$¢ obiektéw budowlanych
i jako$é gruntu. Stopien zuzycia srodowiskowego okreslono na 0 %.

Stopien zuzycia technicznego

Zastosowane w przypadku tego budynku projektowe rozwigzania uzytkowe nie odbiegajg od
stosowanych obecnie w tego typu obiektach. Stopien zuzycia technicznego okreslono w
przyblizeniu na poziomie: 15%. ( zwigzane to jest z nie dokoAczonym wykoriczeniem niektorych
pomieszczen, brakiem gospodarki remontowej, aktywnymi przeciekami, obdartymi odklejajacymi
sic taperami, wybrakowang podbitka, zniszczong stolarkg okienng i innymi elementami
drewnianymi, niesprawnymi instalacjami- zatkana kanalizacja w czesci kuchennej).
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Gmina Wielka Wies, miejscowo$¢ Modlniczka ulica Stowiariska 133 dziatka nr 9/9

6.3. Stan prawny nieruchomosci

Dla nieruchomosci gruntowej dziatki nr 9/9 zatozona jest Ksiega Wieczysta KR1P/00343937/8
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych.

W Ksiedze Wieczystej nr KR1P/00343937/8 wg. stanu na dzien 29-03-2025 widniejg nastepujace
wpisy:

DZIAL i - O (oznaczenie nieruchomosci)

Dzlatk) cyjne
Lp.i. I =
Numer dzialii are
Identyfikator dziatki H20615 200075
Obreb ewidencyjny frumer, mzwa) (0007, MODLNICZKA
Poto2enie (oumer, /! poswial, grmina, migg ] e 1. 1 [MN.OPO[SKJE, KRAKOWSK!, WIELKA WIES, MODLNICZKA
Sposéb k i B - TERENY MIESZKANIOWE
nie {numer ksiggi wieczystel, j oogzona driafke, ohiwrar) KR1P / 00275682 / 7, 0,0940 HA

|

Gbszar catej ni i [n.osa0 HA |

DZIAL | — SP (spis praw zwigzanych z wiasnoscig)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAL 1l (wtasnosé)

Wiaiciclele

[t 3. | =
Aista wekazar udzlaiéw w prawie {numer udziod w j 1.
|0soba fizyczna (imig plerwsze imig drugie nazwisko, imi¢ ojca, imig matki, PESEL)

KRYSTYNA JOZEFA KARETA, STANISEAW, MIECZYSEAWA, 77031805722

DZIAI'_ lll (ciezary i ograniczenia)

DZIAL lit - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
1

wﬂ

R T sumanuz PRAWD RZECZOWE

i ZEBNOSC PRZEJAZOU § PRZECHODW PO DZIALCE NR 9/4 PASEM O SZEROKQ5CI 2.5 METRA WIODACYM WZDLUZ JE}

{Trese wpiss IOCNE) GRANICY DO DZALKI NR 9/1. NR 972 NR 9/3, A RZECZ KAZDOCZESNYCH W ASCICIELL | POSIADACZY TYCH DZIALEK -
i PAZENSESIOND Z URZEDU Z KW 275682

Lp.2, 1 -

iRumer weisy I

iROGEH WEisY Emmm FRAWO RZECZOWE TWIATANE 2 (NNA NIERUCHOMOSCIA

H [HIEODPEATNA SELZEBNOSC PRZEJAZDU | PRZECHODUY, A TAKZE PRZEPROWADZENIA INSTALACH ENERGETYCZNE] . GAZOWE),
Tresdwpti IWEDNE], KAMALIZACY]RE] I TELEKOMUNIKACYINEL PO DZIALCE /9, PASEM O SZEROKGACI 2.5 METRA WIODACYM OD DROGI
i [PMUBLICZNE] DO DZIALKE NA $/10, NA RZECZ KAZDOCZESNYC H WEASCICIELS TE) D2IALKI

wskazania Ihme] nienuchomosa - reénuchomost wodngto 1Lp. 1. [umer ksige! i1 s 0027568217

w3 | =

iNumer wpisy |3

Boaz wplsy ENM:W!%S

redéwpisa 2CZECIE EGZEKUC) ADMINISTRACYJNE] Z NIERUCHOMOSC STANOWIACE] WEASNOSC ZOBOWIAZANE] KRYSTYNY KARETA NA
3  TAWIE CIA NIERUCHOMOSCI | WEZWANIA DO ZAPEATY 7 DNIA 30.01,2024 NR 1228-SEE.7112.8.2024.5

‘skarb Paristwa (azwa Sidzibo. REGON) h 1. LNIK DRUGIEGO URIEDU SKARBOWESGQ, KRAKOVY, 00102127000140
{Rola insiyicl | Enem REPREZENTUJACY SKARS PAKISTWA

ioig, | =

‘Nuprer wpisu u

ROt woisu INNY WS

Trett wpisu FREIYLACIENIE DO EGZEKUC)H ADIINISTRACYINE] Z NIERUCHOMOSCE STANDWIACE] WEASNOSC ZOBOWIAZANE) KRYSTYNY

1 'ANA PODSTAWIE ZA) NIERUCHOMOSC) | WEZWARIA DO ZAPLATY 7 DNIA 30.01.2024 NR 1228-SEE.7112.8.2024.4
iSkarb Pistwia Naawa. sied2ipe, REGON) l.ll 1. LNIX DRUGIEGO URIEDU SKARBOWEGO. KRAKOVY, 0102127000140
iRola instyruc 1 REPREZENTUACY SKARB PARSTWA

iNumer wisiL ]

{Rodza) witsu NNY WPTS

Hyeat wpisu 'EACZENIE DO EGZEXUCH ADMINISTRACYINE] Z NIERUCHOMOSCI STANDWIACE] WEASNOSC ZOBOWIAZANE} KRYSTYNY
! A NA PODSTAWE ZAEC(A NIERUCHOMGSC | WEZWANIA DO ZAPLATY Z DNIA 8072024 NR 1226 SEE7112.8.2024.29

UBEZMECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE. KRAKOW, 00001775600395

o6 | —

iNumer wipsu 1]

inodza] ¥ NNY PiS

et woisy 'EACTENIE DO EGZEKUCH W ADMINISTRACY)l Z NIERUCHOMOSCI STANOWIACE) WEASNOSC ZOBOWIAZANE| KRYSTYNY
p A NA PODSTAWIE 1A MIERUCHOMOSC! | WEZWANIA DO ZAPEATY Z DA 8.07.2024 KR 1228-SEE.7112.8.2024.30
Jednostha SHTIG el [reigiek (Nazwa, sied2iba. REGON) [Lu 1. MINA WIELKA WIES, SZVCE, 000551786

DZIAL 1V (hipoteka)

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAKWPTSOW

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw Ksiegi Wieczystej nr KR1P/00343937/8
prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Krakowa- Podgérza W Krakowie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych w Podsystemie dostepu do centralnej bazy danych Ksigg Wieczystych — wydruki
ksiegi stanowg zalgcznik do opracowania.
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6.4. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala
sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub
ustalenia planu ogélnego gminy.

Przeznaczenie dziatki 9/9 podlega ustaleniom miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wielka Wies uchwalonego Uchwata Rady Gminy Wielka Wies Nr
XXXVII/178/2005 z dnia 11.03.2005r. - z pdzniejszymi zmianami i zmienionego Uchwatg Rady
Gminy Wielka Wie$ Nr VI/69/2015 z dnia 28.05.2015r. ogtoszong obwieszczeniem Rady Gminy
Wielka Wieé w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego i rysunku jednolitego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wielka Wies (t. jedn. Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz.
3607 z dnia 12.06.2015 r.); z uwzglednieniem zmian wynikajacych z ponizszych uchwat

Uchwata: MPZP Nr: XXXVI111/178/2005

Data uchwalenia: 2005-03-11

Dziennik urzedowy: Dz. Urz. Woj. matopolskiego Nr 215 poz. 1446 z dnia 20.04.2005r
Dokument zmieniajacy: MPZP Nr: VI/69/2015
Dokument zmieniajacy: MPZP Nr: X11//133/2016
Dokument zmieniajgcy: MPZP Nr: XX1/231/2016
Dokument zmieniajgcy: MPZP Nr: XXIV/249/2017
Dokument zmieniajgcy: MPZP Nr: XXXVI11/398/2018
Dokument zmieniajacy: MPZP Nr: X/121/2019
Dokument zmieniajacy: MPZP Nr: XXIX/328/2021
Dokument zmieniajgcy: MPZP Nr: XXX/338/2021
Dokument zmieniajgcy: MPZP Nr: XXXIX/442/2021
Dokument zmieniajacy: MPZP Nr: L1/608/2022

- w terenach tras i urzgdzent komunikacyjnych [symbol planu; KD-D1]
,KD-S", .KD-GP”, .KD-GP/L", KD-GP/D". ,KD-GP1", KD-WR", ,KD-WM", ,KD-Z", ,KD-L", .KD-L1",
JKD-D”, KD-D1”", KDW”, KDP" - tereny tras i urzadzen komunikacyjnych (§ 26),

- w terenach zabudowy Jednoradzinnef [symbol planu: 7.MN (5,m,u,l)]

»7" - Modlniczka;

JMN", MN1"- tereny zabudowy jednorodzinnej (§ 5),

,5" - otuliny Tenczynskiego Parku Krajobrazowego, tozsamej z oznaczong na rysunku planu otuling
Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych (§ 38),

.m” - terenow zmeliorowanych (§ 47,

.u" - terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujgcia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy oraz
terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony poéredniej strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej w miejscowosci Giebuttéw (§ 48),

7 - ograniczen wysokosci obiektéw budowlanych {wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami)

i naturalnych, w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody w rejonie lotniska Krakow-

Balice (§ 524).

Réwnoczednie WoOjt Gminy informuje, iz nie skorzysta # prawa pierwokupu, oraz przedmiotowa

nieruchomosé nie jest potozona w terenie drég publicznych.

ALJA INVEST 7 13



Gmina Wielka Wies, miejscowo$é Modiniczka ulica Stowiariska 133 dziatka nr 9/9

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

7.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1iust
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami o tresci:

W wyniku wyceny nieruchomos$ci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastrainej,

- okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartosé rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktore sa lub moga by¢ przedmiotem obrotu.
Definicje wartosci nieruchomosci przyjeto wediug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami, w tresci: ,Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi
szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sig¢ w
sytuacji przymusowe;.”

7.2. PODEJSCIE | METODA WYCENY

Podejécie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy
nieruchomosci podobne do nieruchomoséci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajgcych wycene, a takze, gdy ich ceny
i cechy wplywajace na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikéw wplywajgcych na wartosc,

a w szczego6lnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcjia w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wiasciwy dobér nieruchomoséci podobnych.

W podejéciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny srednigj,

— metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okreélenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
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Zgodnie z NI

Metoda poréwnywania parami
4.1 Przy stosowaniu metody poréwnywania parami poréwnuje sig nieruchomos¢ wyceniang o
znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach. Warto$é okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na réznice
ocen pomiedzy nieruchomosécia wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

4.2. Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami.
4.21. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,
4.2.2. Aktualizacja cen transakcyjnych na datg wyceny.
4.2.3. Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na
zréznicowanie cen na rynku nieruchomosci.
4.2.4. Ocena wielko$ci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen
transakcyjnych.
4.2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
4.2.6. Wybér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej
trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech
rynkowych do nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny, z ich
niezbedna charakterystyka.
4.2.7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.
4.2.8. Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z
nieruchomos$ciami wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci
poprawek wynikajgcych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci wybranych do poréwnan.
4.2.9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci
przyjetej do poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.
4.2.10. Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako
$redniej arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych
z poréwnan w poszczegdlnych parach, lub sredniej wazonej, jesli
wiarygodnos$é otrzymanych wynikéw jest zréznicowana.
4.2.11. Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu
wartosci jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2
powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Przy zastosowaniu opisywanej metody mozna stosowaé dodatkowy wspdlczynnik korekcyjny K'z
przedziatu [0,90; 1,10]. Wspdtczynnik ten moze by¢ uwzgledniony wytacznie w szczegbinych,
uzasadnionych przypadkach, na przyktad, gdy nieruchomo$é¢ posiada wady Ilub Zalety
wykraczajgce poza cechy rynkowe lub wystepuje wyrazna zmiana relacji pomiedzy popytem i
podaza.

Do obliczenia wartosci budynku zastosowano podejscie kosztowe, technikg wskaznikowa.

Przy okreslaniu wartoéci nieruchomosci w podejéciu kosztowym wartos¢ nieruchomos$ci  jest
sumg kosztu nabycia gruntu i kosztéw wytworzenia jego czeéci sktadowych pomniejszong o
warto§é zuzycia. Warto§¢ moze by¢ obliczana wedtug nastepujacego wzoru:

WN =KG + KB - Z0

gdzie:
WN — wartos$é odtworzeniowa nieruchomosci,
KG — koszt nabycia gruntu,

KB — koszty wytworzenia (otworzenia lub zastapienia) poszczegélnych odtwarzalnych czesci
sktadowych (roboty, przygotowanie dokumentacji, nadzér, inne koszty),
Z0 — warto$¢ zuzycia,
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Podejscie kosztowe

W podejsciu kosztowym stosuje sie metode kosztéw odtworzenia i metode kosztow
zastgpienia.

Podejscie kosztowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartosé ta odpowiada kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym o warto$¢ zuzycia
nieruchomosci. Przy podejéciu tym okresla sie oddzielnie koszt nabycia gruntu (wartos¢
rynkowa gruntu o takich samych cechach) i koszt odtworzenia jego czesci sktadowych.

Za koszt odtworzenia czesci sktadowych gruntu, przyjmuje sie kwote rowng kosztom ich
odtworzenia lub kosztom ich zastapienia, pomniejszong o warto$é zuzycia tych czesci
sktadowych.

Wn=Kng+O
O=KOx(1+K)x(1-S)

W, — warto$¢é nieruchomosci

Kng — koszt nabycia gruntu

O - koszt odtworzenia czesci sktadowych gruntu
KO — koszt odtworzenia czesci sktadowych gruntu
K — koszty dokumentacji i nadzoru

S - zuzycie techniczne

Przy metodzie kosztéw odtworzenia okresla sig koszty odtworzenia czesci sktadowych
gruntu przy zastosowaniu tej samej technologii i materiatéw, ktére wykorzystano do
wzniesienia lub powstania tych czesci sktadowych.

Przy metodzie kosztéw zastapienia okresla sie koszty zastgpienia czgsci sktadowych
gruntu czesciami sktadowymi o takiej samej funkgji i podobnych parametrach uzytkowych,
jakie maja czeéci sktadowe, ktorych wartosé okresia sie, lecz wykonanymi przy
wykorzystaniu aktuainie stosowanych technologii i materiatow.

Obie metody stosuje sie przy uzyciu techniki szczegdtowej, techniki elementéw scalonych
albo techniki wskaznikowe;j.

Przy uzyciu techniki szczegotowej koszty odtworzenia albo koszty zastgpienia okresla si¢
na podstawie iloéci niezbednych do wykonania robét budowlanych oraz cen
jednostkowych tych robét.

KO=Zexc¢

gdzie:

e — iloé¢ jednostek obmiaru kazdego j-tego szczegotowego elementu, rozpatrywanego w
aspekcie i-tego scalonego elementu budynku

¢ — cena jednostkowa materiatéw i robocizny kazdego j-tego szczegétowego elementu,
rozpatrywanego w aspekcie i-tego scalonego elementu budynku.

Przy uzyciu techniki elementéw scalonych koszty odtworzenia albo koszty zastapienia
okresla sie na podstawie ilosci scalonych elementéw robét budowlanych oraz cen
scalonych elementdw tych robot.

KO=XZExc¢c

E — oznacza ilo$¢ jednostek obmiaru scalonege elementu
¢ — cena jednostkowa materiatéw i robocizny tego elementu
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Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty okresla sig jako iloczyn ceny wskaznikowej oraz
liczby jednostek odniesienia, dla ktorych ta cena zostata ustalona. Technike wskaznikowag
mozna stosowadé tylko wtedy, gdy obiekty, ktorych wartos¢ okreéla sig, sg poréwnywalne z
obiektami, dla ktérych znane sa ceny wskaZnikowe.

KO=PxClubKO=KxC

gdzie:

P — powierzchnia uzytkowa

K — kubatura budynku

C — cena 1 powierzchni uzytkowej
C - cena 1 kubatury

Analizujg powyzsze warto$¢ odtworzeniowa budynkéw i budowli obliczana technika wskaznikowa
przyjmie rownanie:

Wo=Qx Ciax (1+K)x(1=5/100) X Whreg.

gdzie:

Q —ilo$¢ jednostek odniesienia

Cia — cena wskaznikowa jednostki odniesienia
K = koszt dokumentac;ji i nadzoru budowlanego
S — stopien zuzycia technicznego

Wieg — wspoétczynnik regionalny

8. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Na potrzeby niniejszego opracowania przeprowadzono analize rynku lokalnego o nastgpujacych
parametrach:

- rodzaj rynku: rynek transakcji kupna sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych: zabudowanych
budynkami mieszkalnymi, oraz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

- obszar rynku: obszar miejscowo$¢ Modiniczka,

- okres badania: przedziat czasowy obejmujacy 24 miesigce do daty na ktdrag dokonano wyceng.

Dla potrzeb okreslonego celu niniejszego opracowania przeprowadzono analize ksztattowania sig
poziomu cen transakcyjnych poréwnywalnych nieruchomosci gruntowych zabudowanymi
budynkami mieszkalnymi, bedacych w w/w przedziale czasowym przedmiotem obrotu, potozonych
w lokalizacji zblizonej do przedmiotowe] nieruchomosci, o zbiorze cech charakterystycznych -
atrybutéw poréwnywalnych, wplywajacych na poziom dokonanych transakcji w sposéb istotny i
znaczacy, ktére zostaty wybrane do poréwnan z aktéw notarialnych udostgpnionych w Starostwie
Powiatowym - Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Krakowie, ul.
Przy Moscie 1 Krakow.

Do analizy przyjeto nieruchomosci, ktore pod wzgledem swoich cech, najbardziej odpowiadaty
nieruchomos$ci wycenianej i ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego.

Na podstawie analizy aktéw notarialnych transakcji kupna - sprzedazy stwierdzono, ze cena
srednia 1 m2 powierzchni budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych podobnych do wyceniane;
nieruchomosci osiagaly wielko$¢ 7.045,69 zim? cena minimalna osiggnigta w transakcjach
rynkowych 4.342,58z¥m2, cena maksymalna osiggnigta w transakcjach rynkowych wyniosta
11.740,25 zt/m?.
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Na podstawie analizy aktéw notarialnych transakcji kupna - sprzedazy stwierdzono, ze cena
érednia 1 m2 powierzchni gruntéw podobnych do wycenianej nieruchomosci o przeznaczeniu pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne osiggaty wielkos¢é 243,72 z/m? cena minimalna
osiagnieta w transakcjach rynkowych 100,00 z¥m2, cena maksymalna osiaggnieta w transakcjach
rynkowych wyniosta 421,94 zi/m?.

Ze wstepnej analizy wynika, ze ceny nieruchomosci podobnych do wycenianej zabudowanych
budynkami jednorodzinnymi ulegty zmianie w rozpatrywanym przedziale czasu. Po analizie dwéch
ostatnich lat uzyskano trend zmiany cen dia dziatek zabudowanych budynkami jednorodzinnymi w
wysokoséci 2% w skali roku. Trend ten przybierat warto$¢ ujemna.

W skali miesiaca jest to warto$é -0,17%. Po gtebszej analizie rynku nieruchomosci stwierdzono, ze
wahania cen moga byé powodem indywidualnych cech nieruchomoéci a nie trendu spadkowego
cen na rynku dlatego zdecydowano sie na nie stosowanie korekty cen jednostkowych ze wzgledu
na uptyw czasu.

Ze wstepnej analizy wyraznie wynika, ze ceny nieruchomosci podobnych do wyceniane]
niezabudowanych z przeznaczeniem pod budownictwo jednorodzinne ulegly zmianie w
rozpatrywanym przedziale czasu, dlatego pozyskane dane bedg musiaty zosta¢ zaktualizowane ze

wzgledu na jego uptyw.

Ponizej przedstawiono wykres trendu zmiany cen i jego rozkiad osobno dla nieruchomosci
gruntowych zabudowanych budynkami jednorodzinnymi i osobno dla nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych.

Analiza cen i tredu dla nieruchomosci zabudowanych budynkami jednorodzinnymi.

6 962 zt/m? -3% 1322 300 zt
Cena za metr kwadratowy domu w Zmiana cen domdéw w Modiniczce w ciggu Przecigetna wartosé domu
ModlIniczce ostatnich 12 miesiecy w Modlniczce

WYKRES ZMIANY CEN DOMOW W MODLNICZCE
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https://ceny.szybko.pl/
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Analizujac dane z ostatnich lat dla obszaru miejscowoéci Modiniczka nalezy zauwazy¢ tendencje
wzrostowa cen jednostkowych dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

Po analizie trzech ostatnich lat uzyskano trend zmiany cen dla dziatek niezabudowanych z
przeznaczeniem pod budownictwo jednorodzinne w wysokosci 10% w skali roku.

522 zt/m? +10% 2 395 640 zt
Cena za metr kwadratowy dziatki lub Zmiana cen dziatek [ub gruntéw w Przecigtna wartasé dziatki lub gruntu
gruntu w Modlniczce Modiniczce w ciggu ostatnich 6 miesigcy w Madiniczce

WYKRES ZMIANY CEN DZIALEK LUB GRUNTOW W MODLNICZCE
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1243 sen 2 iata termy 1 rok tent B mies fermu 3 mies emu obecme

https://ceny.szybko.pl/

Do wyceny zabudowan podejéciem kosztowym, technikg wskaznikowg postuzono si¢ KNR -
Informacyjny zestaw wskaznikow naktadow na obiekty budowlane | kwartat 2025r — IWNB
wydawnictwa ORGBUD.
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DANE SZCZEGOLOWE (na | kwartat 2025 r.) wyd. Orgbud

CZESC OGOLNA

L.

Wprowadzenie.

1.1.Zestaw niniejszy ukazuje sie w ramach Serwisu Informacji Cenowych Budownictwa.
1.2.Zestaw ukazuje przecigtne w skali kraju wielkodci nakladow finansowych przypadajace na obrang jednostke odniesienia przy budowie

zaprezentowanych tu obiektéw modelowych.

1.3.Zestaw nie ma charakieru urzedowego, lecz stanowi informacije przeznaczona dla réznorakich zastosowan.
1.4, Wskaaniki nakladéw odzwierciedlaja stan ze styeznia i poczgtku lutege 2025 i nie obejmujg podatku VAT.

2.

Zakres wykorzystania zestawu.

2.1.Informacyjny zestaw wskaznikéw

a) zapewnia orientacje:

- w wysokoéci nakladéw finansowych na wykonanie charakierystycznych obiektow budowlanych,

- w strukiurze rodzajowej kosziow ponoszonych przy budowie wspomnianych obiekiéw. z uwzglgdnieniem podzialu na stany realiza-
cyjne i elementy scalone,

b) stazy:

- inwestorom z obszary zaméwien publiczaych oraz spoza tego obszaru, wzglednie dzialajgcym na ich zlecenie biurom projektéw, 2a
podstawe wyceny robét w kosztorysach inwestorskich lub ustalenia planowanych kosztow robot budowlanych. a takze za podstawe
aceny ofert skladanych przez wykonawcow,

- gminem za podstawe opracowania prognozy skutkow finansowych ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestzennego,
w czesei wydatkéw na infrastrukture techniczng nalezaca do zadai gminy,

- ofrodkom doradatwa organizacyjnego | rzeczoznawcom za podstawe szybkiej i realnej wyceny majatku przedsigbiorstw lub 0s6b
fizycznych,

- wykenawcom za uklad odniesienia dla poréwnat opracowywanych kosztorysow ofertowych.

- jednostkom projektowania za jedna z podsiaw wariantowania w projektowanin, a réwniez analizy i samooceny przyjmowanych
rozwiazan,

- innym jednostkom za podstawe analizy i wnioskowania w toku prac badawezych, programowych, planistycznych itp., dotyczacych
preedmiotowego obszaru budownictwa.

5. Podstawy ustalenia informacji.
5.1.Za podstaw¢ opracowania wskaimikdw przyjgto:

wybrane budynki z konkretnych realizacji, sprowadzone do postaci modelowej poprzez eliminacjg czynnikéw szezegolnych i ujedno-
licenie warunkéw wykonawstwa,

kosztorysowe normy nakladéw rzeczowych z powszechnie dostgpnych KNR oraz fr6det wiasnych,

srednie w skali kraju stawki robocizny i stawki pracy sprzetu oraz $rednie hurtowe ceny materialéw budowlanych wystepujace
w obrocie towarowym, bez podatku VAT,

ceny prefabrykowanych elementow zelbetowych, udrednione w skali kraju w oparciu o dane z kilkunastu wytworni,

$rednie w skali kraju wskazniki kosztéw podrednich i zysku, obliczone w oparciu o dane rzeczywiste z kilkuset przedsigbiorstw -
reprezentantéw. Wskaznik narzutu zysku odniesiono do sumy kosztéw bezposrednich robociztty, pracy sprzgtu oraz kosziow posred-
nich.

5.2.Do obliczenia wskaznikdw w niniejszym zestawie przyjgio dla robot:

- budowlanych: stawke R=42.98 zl/rg (R=51,58 zlirg w obicktach zabytkowych), narzuty Kp=67,0%, Z=12,3%
- instalacyjnych: stawke R=41,38 zl/rg, narzuty Kp=67.3%, Z=12,2%

- elektrycznych: stawke R=40.81 zl/rg, narzuty Kp=66,9%, Z=11,9%

- inzynieryjnych: stawke R=40.46 zl/rg, narzuty Kp=67.5%, Z=13%.

5.3.W tabeli w punkeie 7 podano wspdlczynniki regionalne do rednich cen robot.

6. Metoda ustslania informacji.
6.1.Do opracowania wskaznikow zawartych w zestawie wykorzysiano metody kalkulacji robot. opracowane przez Stowarzyszenie Koszto-
tysantéw Budowlanych i opublikowane w wydawnictwie p.n. ,Polskie standardy kosztorysowania robot budowlanych™.

6.2. Wynikowe informacje, tj. wskazniki nakladow finansowych, opracowano przy zastosowaniu elektronicznej techniki obliczeniowej.
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7. Wspélczynniki regionalne do srednich cen robét.
Wspolezynniki regionalne do érednich cen robot i asortymentow oraz do wskaznikow cenowych standéw robot, elementow i obiekiow
budowlanych publikowanych w wydawnictwach ORGBUD-SERWIS.
Wspolczynniki, kiore opracowano na podstawie danych pozyskanych od informacjodawcow, 2 poszczegolnych regionéw przedstawiono,
w podziale na rohoty budowlane, instalacje sanitarne, instalacje elekiryczne i roboty inzynieryjne.
Wspoiczynniki pozwolg korzystajacym z publikacji ORGBUD-SERWIS na szybkie i proste, a jednoczesnie rzetelne przeliczenie kalkulacji
kosztorysowych, w zaleznosci od lokalizacji regionainej realizowanych robét czy inwestycji.

Nazwa wojewddztwa Roboty budowlane Roboty sanitarne | Roboty elektryczne | Roboty inzynieryjne
dolnoslaskie 1,0034 1,0168 1,0500 0,9942
kujawsko-parorskie 0,9306 0,9646 0,9546 0,9539
lubelskie 0,9485 0,9682 0,9606 0,9539
lubuskie 0,9448 0,9604 0,9471 0,9536
adzkia 1,0189 0,9627 09813 0,9696
mazowieckie 1,160 1,0543 1,0993 1,0415
matopolskie 1,0179 1,0060 0,8924 0,9845
opolskie 0,9363 0,9842 1,0033 0,9796
podlaskie 0,9109 0,9694 0,9632 0,9554
podkarpackie 0,9471 0,8471 0,9616 0,9575
pomorskie 1,0447 0,5982 1,0538 0,9980
slaskie 0,9713 0,9749 0,9673 0,9502
swietakrzyskle 0,9183 0,9635 0,8472 0,9579
wislkopolskie 1,0518 1,0327 1,0525 0,9764
warmingki-mazurskie 0,9511 0,9678 0,9495 0,9626
zachodnio-pomorskle 0,9446 0,9817 0,9591 0,9683

Pozycji, ktérych nie udato si¢ odszuka¢ w wiw cennikach odszukano na stronie internetowe;j
https://kb.pl/cenniki/

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
9.1 WYCENA DZIALKI ZABUDOWANEJ BUDYNKIEM JEDNORODZINNYM

Badanie preferencji uczestnikéw rynku lokalnego oraz podobnych w odniesieniu do atrybutow
nieruchomosci pozwalaja na okreslenie wag cech rynkowych wplywajacych na wartosé
nieruchomosci. Badanie rynku nieruchomosci prowadzone jest na biezaco w trakcie wykonywania
szeregu wycen i opracowan. Zajmuja sig tym nie tylko rzeczoznawcy ale réwniez biura analityczne
pracujgce dla sektora bankowego czy inwestycyjnego. Analizy te sj czesto publikowane i
udostepniane np. w materiatach szkoleniowych. W opracowaniu wykorzystane sg rowniez dane
pozyskane z kilku biur obrotu nieruchomosciami, rozméw z inwestorami oraz z informacji od
deweloperéw dziatajgcych nie tylko na rynku Krakowskim. W ten sposob badane sa preferencje
nabywcow. Na ich podstawie ustalane sg cechy wptywajgce na warto$¢ nieruchomosci oraz wptyw
poszczegoinych cech na wysokos$¢ uzyskiwanych cen na rynku.
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W wyniku badania rynku oraz preferencji nabywcéw do dalszej analizy przyjgto nastepujace wagi

atrybutow
Nr . Waga
cechy Nazwa cechy Opis cechy [%]
Bardzo dobra - bliskos¢ centrum miasta, otoczenie zabudowy
handlowo ustugowej, mieszkaniowej, o$wiatowej, sgsiedztwo terenow
lesnych, walory krajobrazowe do 500 m, dobry dostgp komunikacyjny
L okalizacia Dobra — dalsza odlegto$é centrum miasta, osrodki o$wiatowe w dalszej
’ otoczeni é i, i odlegtosci, dobry dostep komunikacyjny 25.00%
doiazd Srednia — dalsza odlegto$é od centrum, osrodkéw kultury, os$wiaty, LR
! sredni dostep do komunikacji.
Staba - ucigzliwo$é sgsiedztwa, obecno$¢ zaktaddw produkcyjnych,
przebieg trakcji elektrycznych sredniego i wysokiego napiecia,
uciazliwo$é ruchu ulicznego, hatas, zanieczyszczenie powietrza
Dobry — materialy uzyte do wykofczenia wysokiej jakosci, standard
Standard ) wykorniczenia wysoki, brak sladéw zniszczen
2 wykoriczenia Sredni — Srednia jakos¢ u_zytych matgr;g’:éw albo widoczne slady 20,00%
budynku _ Zuzycia matetrla ow _
Stabe- ekonomiczny standard wykoriczenia, konieczny remont lub
odswiezenie
Dostep do petny dostep do infrastruktury technicznej, dostep ograniczony, brak
3 i nfrast?t?ktu dostepu do uzbrojenia w sasiedztwie, dostep do drogi bezposredni lub 5,00%
v poprzez stuzebnos$¢, brak dostepu, jakoé¢ drég dojazdowych
Powierzchnia | wpltyw wielkosci powierzchni uzytkowej na cene jednostki porownawczej
4 uzytkowa (dobre — do 100 m2,érednia — powyzej 100 i ponizej 200 m2, 15,00%
budynku stabe — powyzej 200 m2)
Cechy pole powierzchni terenu ( stabe do 500m2, $rednia 500-1000m2,
5 geometryczne dc>bret powyzej_1|_00Qm2 ), kszta}t_ dziatki, uI_(szta’f_towanle ter;nu, 15,00%
runtu wystawa, mozliwosci mwestycyjne, ograniczenia w sposobie
9 uzytkowania, sposob zagospodarowania,
Stan Dobry- wszystkie elementy sprawne, brak zawilgocen, spekan dobra
: ) jakos¢ uzytych materiatoéw budowlanych, o
o {EShinic2ny Sredni — pojedyncze spekania, zawilgocenia, wymagany remont 20,00%
budynku bies
iezacy
Razem 100,00%
Wycena nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
p.dz.
Data Trans Nr AN Miejscowos¢ Ulica Nr Bud Nr Dz. {m?] p.u. [m?] ¢. trans. ¢. 1m? PU
21.03.2023 | 8936/2023 | Modiniczka | Sgsiedzka 3 29214 483| 150,87 | 980000| 6495,66
20.11.2023 [ 18952/2023 | Modiniczka | Stowianska 147B | 5/6 702 | 204,45|1700000| 8314,99
05.02.2024 | 504/2024 | ModIniczka | Stowianska 87B | 18/17 358 93,93| 510000 | 5429,58
29.02.2024 [ 1417/2024 | Modlniczka | Stowianska 62B |241/15| 265| 101,02 |1186000| 11740,25
15.04.2024 | 1347/2024 | ModlIniczka | Palmowa 15 871/1 1803 320,4 2270000 | 7084,89
25.07.2024 | 13739/2024 | ModIniczka | Stowianska 120 |262/14 | 2018| 414,5|1800000| 4342,58
261/9,
21.08.2024 | 8135/2024 | ModIniczka | Stowianska 108 | 261/7 987 | 258,03 [1550000| 6007,05
30.09.2024 | 228/2024 [ Modiniczka | Sgsiedzka 7 292/13 | 724| 186,12 |1250000| 6716,10
0s.
Krakowskie
04.12.2024 | 3995/2024 | Modlniczka | Przedmiescie 5 865/21 814 | 212,91[1550000| 7280,07
Cechy charakteryzujace baze:
Cmin = 4 342,58 zi/m2
Cmax =11 740,25 zt/m2
Csr =7 045,69 zlim2
AC = 7 397,67 zt
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Do dalszej analizy usunigto z powyzszej bazy nieruchomosci o najwyzszej i najnizszej
wartosci ceny jednostkowej, gdyz w sposéb znaczacy odbiegaja od cen przecietnych
wystepujacych na danym terenie co moze $wiadczy¢ o specyficznych warunkach transakcji

lub cechach nieruchomosci powodujace te dysproporcje.

o I : p.dz. p.u. ¢. 1m?
Data Trans Nr AN Miejscowosc Ulica Nr Bud | NrDz. [m?] [m?] ¢. trans. PU
21.03.2023 | 8936/2023 | Modlniczka | Sgsiedzka 3 292/4 483 | 150,87 | 980000 | 6495,66
20.11.2023 | 18952/2023 | Modlniczka | Stowianska 147B | 5/6 702 | 204,45| 1700000 | 8314,99
05.02.2024 | 504/2024 Modiniczka | Stowianska 87B [18/17 358 | 93,93| 510000 5429,58
15.04.2024 | 1347/2024 | Modiniczka | Paimowa 15 | 871/1 1803 | 320,4 | 2270000 | 7084,89
261/9,

21.08.2024 | 8135/2024 | Modlniczka | Stowianska 108 |261/7 987 | 258,03 | 1550000 | 6007,05
30.09.2024 | 228/2024 Modiniczka | Sgsiedzka 7 292/13 | 724 186,12 | 1250000 | 6716,10

0s.

Krakowskie
04.12.2024 | 3995/2024 | Modlniczka | Przedmiescie 5 865/21 814 | 212,91 | 1550000 7280,07

Cechy charakteryzujace baze:
Cmin =5 429,58 zt/m2

Cmax = 8 314,99 zl/m2
Csr=6 761,19 zi/m2

AC = 2 885,42 zt

Do poréwnan wybrano nastepujace trzy nieruchomosci najbardziej podobne do wyceniane;j.
Nieruchomos$é 2, 5, 6.

Opis nieruchomosci nr 2

Nieruchomosé potozona jest w miejscowosci Modlniczka, przy ulicy Stowianskiej nr domu 147B.
Nieruchomoséé stanowi dziatka ewidencyjna nr 5/6 o powierzchni 0,0702 ha. Dziatka w ksztaicie
zblizonym do kwadratu, mozliwo$é racjonalnego wykorzystania, ptaska, porosnigta trawg i
roslinnoscig ozdobng. Dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w dobrym
stanie technicznym o pow. 204,45 mk. Dostep do drogi publicznej poprzez udziat w dziatce
drogowej. W okolicy zabudowa jednorodzinna albo dziatki niezabudowane. Dobry dostep
komunikacyjny. Dziatka sprzedana w dniu 20-11-2023r za ceng 1 700 000,00zt.

Opis nieruchomosci nr 5

Nieruchomo$é potozona jest w miejscowosci Modiniczka, przy ulicy Stowianskiej nr domu 108.
Nieruchomos$é stanowia dziatki ewidencyjne nr 261/9 i 2691/7 o powierzchni tacznej 0,0987 ha.
Dziatka w ksztalcie zblizonym do prostokata, mozliwo$¢ racjonalnego wykorzystania, pfaska,
porosnigta trawg i roslinnoscia ozdobna. Dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w dobrym stanie technicznym i $rednim standardzie o pow. 258,03mk. Dostep do
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drogi publicznej bezposredni. W okolicy zabudowa jednorodzinna albo dziatki niezabudowane.
Dobry dostep komunikacyjny. Dziatka sprzedana w dniu 21-08-2024r za ceng 1 550 000,00zt.

Opis nieruchomosci nr 6

Nieruchomo$é potozona jest w miejscowosci Modlniczka, przy ulicy Sasiedzkiej nr domu 7.
Nieruchomo$é stanowi dziatka ewidencyjna nr 292/13 o powierzchni 0,0724 ha. Dziatki w ksztatcie
zblizonym do kwadratu, mozliwos¢ racjonalnego wykorzystania, ptaska, poro$nieta trawa,
roslinnoscig ozdobng. Dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
blizniaczej, w dobrym stanie technicznym o pow. 186,12 mk. Dostep do drogi publicznej poprzez
udziat w dziatce drogowej. W okolicy zabudowa jednorodzinna albo dziatki niezabudowane. Sredni
dostep komunikacyjny. Dziatka sprzedana w dniu 30-09-2024r za cene 1 250 000,00zt.

Analiza wycenianej nieruchomosci i nieruchomosci poréwnawczych w kontekscie cech réznicujgcych
nieruchomos¢ nieruchomos¢ nieruchomos$¢ nieruchomosé
Cecha rdéznicujaca wyceniana poréwnawcza 2 | poréwnawcza5 | poréwnawcza 6
lokalizacja i otoczenie dobra dobra dobra $rednia
standard wykoniczenia Sredni dobry sredni sredni
dostep do infrastruktury dobry dobry dobry dobry
powierzchnia uzytkowa srednia staba staba srednia
cechy geometryczne gruntu $rednie srednie $rednie $rednie
stan techniczny, zuzycie
funkcjonalne dobry dobry dobry dobry
Szacowanie wartosci nieruchomosci
Waga zakres kwotowy | Wysokosé Wysokosé Wysokos¢
Cecha réznicujaca cechy [%] cech [ ztim2] poprawek [zf] | poprawek [zl] | poprawek [zi]
Lokalizacja i otoczenie 25 721.35 0 0 240,45
standard wykonczenia 20 577,08 -288,54 0 0
dostep do infrastruktury 5 144,27 0 0 0
powierzchnia uzytkowa 15 432,81 216,41 216,41 0
cechy geometryczne
gruntu 15 432,81 0 0 0
stan techniczny, zuzycie
funkcjonalne 20 577,08 0 0 0
Suma poprawek +/- zt/m? -72,13 216,41 240,45
Cena jednostkowa bez poprawek z#/m? 8314,99 6007,05 6716,1
Cena jednostkowa z uwzglednieniem poprawek zt/m? 8242 86 6223,46 6956,55
Srednia arytmetyczna cen jednostkowych uwzgledniajacych
poprawki zt/m? 7140,96

Warto$¢é rynkowa wycenianej nieruchomosci wynosi:

7 140,96 zHm?2 * 179 m? =1 278 231,24zt = 1 278 000,00 zi

Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej wg. stanu na
dzienn ogledzin okreslona przy zastosowaniu podejScia poréwnawczego, metody
poréwnywania parami wynosi

1278 000,00 zt

Stownie: jeden milion dwiescie siedemdziesiat osiem tysigcy zt
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9.2 WYCENA DZIALEK GRUNTOWYCH NIEZABUDOWANYCH

GRUNT O PRZEZNACZENIU POD BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE

Badanie preferencji uczestnikéw rynku lokalnego oraz podobnych w odniesieniu do atrybutow
nieruchomosci pozwalajg na okreslenie wag cech rynkowych wplywajacych na wartos¢
nieruchomosci.

W wyniku badania rynku oraz preferencji nabywcéw do dalszej analizy przyjeto nastepujace wagi
atrybutéw

Nr
cechy

Nazwa cechy

Opis

Waga cechy
[%]

Lokalizacja i
otoczenie

Bardzo dobra - blisko$¢ centrum miasta, otoczenie zabudowy
handlowo ustugowej, mieszkaniowej, oswiatowej, komunikacja w
odlegtosci do 500m sasiedztwo terenéw lesnych, walory
krajobrazowe
Dobra — centrum miasta, osrodki oswiatowe, tereny rekreacyjne

_ w dalszej odleglosci, komunikacja w odlegtosci 500-1000m
Srednia - komunikacja w odleglo$ci powyzej 1000m, ucigzliwosc
drogi gtéwnej
Staba - ucigzliwos¢ sasiedztwa, obecnos¢ zakladow
produkcyjnych, przebieg trakcji elektrycznych $redniego i
wysokiego napiecia, uciazliwosé ruchu ulicznego, hatas,
Zzanieczyszczenie powietrza

35,00%

Dostep do
infrastruktury

Dobry - peiny dostep do infrastruktury technicznej, dostep do
drogi publicznej bezposredni , lub poprzez stuzebnosci
Sredni -dostep ograniczony, dostep do drogi publicznej

bezposredni , lub poprzez stuzebnosci
Staby - brak dostepu do uzbrojenia w sgsiedztwie, , brak
dostepu do drogi publicznej, staba jako$¢ drog dojazdowych

30,00%

Powierzchnia

wptyw wielkosci powierzchni dziatki na cene jednostki
poréwnawczej
(Dobra — do 1000 m2, Srednia — 1000-2000 m2, Staba —
powyzej 2000 m2)

10,00%

Cechy
geometryczne
gruntu

Dobra- regularny ksztatt dziatki, teren ptaski, mozliwosci
inwestycyjne, teren wyréwnany gotowy do inwestycji, pojedyncze
i krzewy i drzewa
Srednia - ksztatt umozliwiajgcy racjonalne wykorzystanie, teren
moze byé o lekkim spadzie, zakrzewienia, zadrzewienia w
stopniu $rednim
Staba — ksztatt nieregularny lub istnieje zabudowa do wyburzenia
oraz duza ilo¢ zadrzewienia, zakrzewienia, teren obnizony
wzgledem dziatek przylegtych

20,00%

Przeznaczenie,
mozliwosci
inwestycyjne

Dobry — przeznaczenie okreslone w planie, dziatka o jednolitym
przeznaczeniu, istnieje mozliwos¢ wykorzystania zgodnego z
) przeznaczeniem
Sredni - wydana decyzja WZ, dziatka o mieszanym
przeznaczeniu, istnieje mozliwo$¢ wykorzystania zgodne z
przeznaczeniem
Staby - brak planu, bez decyzji WZ, przeznaczenie niezgodne z
rzeczywistym wykorzystaniem, brak mozliwoéci inwestycyjnych,
badz duze jej ograniczenie

5,00%

Razem

100,00%
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Wycena nieruchomosci gruntowej niezabudowanej z przeznaczeniem pod zabudowe
jednorodzinna

Data Trans Nr AN Miejscowos¢ Nr Dz. p.dz. [m?] c. trans. c. 1m?
25.08.2023 8796/2023 Mcodiniczka 1043 5104 1733000 339,54
26.10.2023 2761/2023 Modiniczka 902/2 1726 499000 289,11
18.12.2023 2235/2023 Modiniczka 865/29 60 6000 100
01.02.2024 1325/2024 Modlniczka 283/2 2800 300000 107,14
26.04.2024 1666/2024 Modlniczka 20712 1315 269000 204,56
19.02.2025 461/2025 ModIniczka 901/5 1422 600000 421,94
Cechy charakteryzujace baze:
Cmin = 100,00 zt/m2
Cmax = 421,94zt/m2
Csr= 243,72 ztim2
AC = 321,94 zt
Do dalszej analizy usunieto transakcje nr 3 gdyz byt to zakup na dopetnienie dziatki
wykonano tez korekte cen transakcyjnych ze wzgledu na uptyw czasu.
liczba
miesiecy | tw-| trend *
od ti liczba cena
p.dz. pierwszej | 24- | jednostek | skorygo-
Data Trans Nr AN Miejscowosé | NrDz. | [m?] |c.trans. | c.1m? |transakcji| ti czasu wana
25.08.2023 | 8796/2023 | Modlniczka | 1043 | 5104 [1733000| 339,54 1 19 | 0,1577 | 393,08
26.10.2023 | 2761/2023 | Modlniczka | 902/2 | 1726 | 499000 | 289,11 3 17 | 0,1411 | 329,90
01.02.2024 | 1325/2024 | ModIniczka | 283/2 | 2800 | 300000 | 107,14 7 13| 0,1079 | 118,70
26.04.2024 | 1666/2024 | Modlniczka | 207/2 | 1315 | 269000 | 204,56 9 11| 0,0913 | 223,24
19.02.2025 | 461/2025 | ModIiniczka | 901/5 | 1422 | 600000 | 421,94 19 1 | 0,0083 | 42544

Cechy charakteryzujace baze:
Cmin = 118,70 zt/m2

Cmax = 425,44 zl/im2

Csr = 298,07zt/m2

AC = 306,74 zt

Do poréwnan wybrano nastepujace trzy nieruchomosci najbardziej podobne do wycenianej.
Nieruchomos¢ 1, 2, 4, 5.

Opis nieruchomosci nr 1

Nieruchomo$é potozona jest w miejscowosci Modiniczka. Nieruchomo$¢ stanowi dziatka
ewidencyjna nr 1043 o tgcznej powierzchni 0,5104ha. Dziatka o ksztatcie zblizonym do prostokata,
istnieje mozliwoé¢ racjonalnego wykorzystania, teren ptaski, poroéniety trawa bez drzew i krzewow.
Bezposredni dostep do drogi publicznej. W okolicy zabudowa jednorodzinna albo dziatki
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niezabudowane. Woda, kanalizacja, gaz, prad na dziatce. Dobry dostep komunikacyjny. Dziatka
sprzedana w dniu 25-08-2023r za cene 1 733 000,00zt.

Opis nieruchomosci nr 2

Nieruchomoéé pofozona jest w miejscowosci Modiniczka. Nieruchomos¢é stanowi dziatka
ewidencyjna nr 902/2 o tacznej powierzchni 0,1726ha. Dziatka o nieregularnym ksztatcie, istnieje
mozliwosé racjonalnego wykorzystania, ptaski, porosnigty trawg bez drzew i krzewdw. Bezposredni
dostep do drogi publicznej, w dacie zakupu jest to droga z ptyt betonowych. W okolicy zabudowa
jednorodzinna albo dziatki niezabudowane. Woda, kanalizacja, gaz, prad na dziatce. Dobry dostep
komunikacyjny. Dziatka sprzedana w dniu 26-10-2023r za cene 499 000,00zt.

Opis nieruchomosci nr 4

Nieruchomoéé polozona jest w miejscowosci Modiniczka. Nieruchomo$¢ stanowi dziatka
ewidencyjna nr 207/2 o tgcznej powierzchni 0,1315 ha. Dziatka w ksztalcie zblizonym do ragbu z
dofozonym diugim prostokgtem stanowigcym dojazd do drogi, mozliwos¢ racjonalnego
wykorzystania, ptaski, porosnigty trawg oraz drzewami i krzewami. Bezposredni dostep do drogi
publicznej. W okolicy zabudowa jednorodzinna albo dziatki niezabudowane w dalszej perspektywie
duze centrum logistyczne. Prad na dziatce, pozostate media w odlegtoéci 3 dziafek. Sredni dostep
komunikacyjny. Dziatka sprzedana w dniu 26-04-2024r za ceng 269 000,00zt.

Opis nieruchomosci nr 5

Nieruchomo$é polozona jest w miejscowosci Modiniczka. Nieruchomos$¢ stanowi jedna dziatka
ewidencyjna nr 901/5 o powierzchni 0,1422 ha. Dziatka w ksztaicie zblizonym do rabu, mozliwosé
racjonalnego wykorzystania, plaski, teren wyréwnany, porosnigty trawa, bez drzew i krzewow.
Bezposredni dostep do drogi publicznej asfaltowej. W okolicy zabudowa jednorodzinna albo dziatki
niezabudowane. Woda i prad na dziatce, kanalizacja i gaz w drodze. Dostep komunikacyjny dobry.
Dziatka sprzedana w dniu 19-02-2025r za ceng 600 000,00zt

Ze wzgledu na fakt, iz po dokonaniu ogledzin nieruchomosci podobnych stwierdzono, ze
nieruchomo$éé nr 4 znacznie odbiega swoimi cechami od nieruchomosci wycenianej
zdecydowano si¢ na pominiecie jej w toku dalszych wyliczen.

Analiza wycenianej nieruchomosci i nieruchomosci poréwnawczych w kontekscie cech réznicujacych
nieruchomo$é | nieruchomos¢ nieruchomos¢ nieruchomos¢
Cecha réznicujaca wyceniana poréwnawcza 1| poréwnawcza 2 | poréwnawcza 5
Lidlizac]a- Droczenia dobre b.dobra b.dobra b. dobre
Dostep do infrastruktury dobry dobry dobry dobre
Powierzchnia mata duza $rednia érednia
Cechy geometryczne gruntu dobre dobre $rednie dobre
Przeznaczenie, mozliwosci
inwestycyjne dobre dobre dobre dobre
ALJA INVEST 27



Gmina Wielka Wies, miejscowo$é Modiniczka ulica Stowiariska 133 dziatka nr 9/9

Szacowanie warto$ci nieruchomosci
Waga
cechy | zakres kwotowy | Wysokosé Wysokosé Wysokos¢
Cecha réznicujaca [%] cech [ zZi/m2 poprawek [zi] | poprawek [zl] | poprawek [zi]
Lokalizacja i otoczenie 35 107,53 35 84 .35 84 35 84
Dostep do infrastruktury 30 92,17 0 0 0
Powierzchnia 10 30,72 30,72 15,36 15,36
Cechy geometryczne
gruntu 20 61,45 0 30,72 0
Przeznaczenie, mozliwosci
inwestycyjne 5 15,36 0 0 0
Suma poprawek +/- zi/m? -5,12 10,24 -20,48
Cena jednostkowa bez poprawek zi/m? 393,08 329,9 425 44
Cena jednostkowa z uwzglednieniem poprawek zi/m? 387,96 340,14 404,96
Srednia arytmetyczna cen jednostkowych
uwzgledniajgcych poprawki zi/m? 377,69

Wartoéé rynkowa wycenianej nieruchomos$ci sam grunt wynosi:

377,69 zt/m? * 940 m? = 355 025,47 zt = 355 000,00 zt

Wartos$¢ rynkowa prawa wiasnosci do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wg. stanu na dzien
ogledzin okreslona przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego, metody poréwnywania parami
wynosi:

355 000,00 zt

Stownie: trzysta piecdziesiat pie¢ tysiecy zt
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10. OKRESLENIE WARTOSCI ODTWORZENIOWEJ BUDYNKOW | BUDOWLI

BUDYNEK MIESZKALNY

Do poréwnari postuzono si¢ nastgpujgcym obiektem:

IWNB cz. 7 - T kwartal 20251,

BUDYNEK MIESZKALNY 1-RODZINNY
AK25 (PxoB 1110)

1. Ogélna charakterystyka obiekiu.
1.1.Technologia budowy - tradycyjna.
1.2. Dane ogéine.
Powierzchnia zabudowy
Powierzchnia catkowita
Powierzchnia uzytkowa
Kubatura
Podpiwniczenie
1.3. Waranki gruntowe - grunt kat. lI-IV, poziom wody gruntowej ponize) poziomu posadowiema fundamentow.

2. Charakterystyka techniczna obicktu.

2.1.Konstrukeja i wykoticzenie obiektn.

Fundamenty - lawy Zelbetowe na podkiadzie z chudego betonu, ciany fundamen-
towe z bloczkow betonowych grub. 24 cm. $ciany - nadziemne murowane z pusta-
kow ceramiczaych U-220 grub. 24 cm. Stropy - systemu POROTHERM 62.5.
Schody - zabiegowe na konstrukcji stalowej. Dach - konstrukcja drewniana kro-
kwiowo-platwiowa, pokrycie dachéwka cementowa ,.BRAAS”, odwodniense dachu
systemu  ,BRAAS™. Scianki dzislowe - grub. 12 cm z cegiel daurawek na zaprawie
cementowo-wapienne]. Tynki - gipsowe, w pomieszczeniach narazonych na duza
wilgomosé - plytki ceramiczne. Posadzki - z plytek ceramicznych. w pokojach
mozaika parkietowa, Elewacja - tynk mineralny na siatce, ocieplenie z plyt 2 welny
muneraine] grub. 12 cm w systemie ECORGCK.
2.2.Instalzcje.

Egzemplarz dla3’MSRM Krakéw

IWNB tz. 1 - 1 kvearlal 2025 1.

- sanitame: 1. wodno-kanalizacyjna, z rur PCV. 2. gazowa, z rur stalowych, 3. cen-
tralnego ogrzewania, gazowe, z rur miedzianych, grzejniki PURMO,
- elektryczne: 1, odwietleniowa.

3. Program ulytkowy.
Parter - pomieszczenia micszkalne, garaz i kotlowma. Poddasze - pomieszczenia mieszkalne.
4. Dane o dokumentacji - Autorska Pracownia Architekioniczna Hanna i Marek Biefkowscy, 60-342 Pazman. ul. Jaickiego 200/35, tel. 0-61

£432-654, fax 0-61 8433-114. www.bienkowsey.pt

~WSKAZNIKI NAKLADOW -
Obiakt: AK2S - BUDYNEK MIESZKALNY 1-RODZINNY

| NAKLADY FINANSCWE 2t NA JEDNOSTKE PODSTAWGWA (m? pu.)

PARTER 203,9 m*

liosé jednastek: 293,8

Koszty bezpodrednie Narzuty

Symbol Elemant scalony, stan, chiekt = e e = = Z Cena
10 100 Robaly 2iemne 8868 9,00 8,00 59.42 18,22 166,32
10 110 Fund. y 88,19 83.35 4,46 1198 12.87 200.85
10 Zerowy-surowy podziemia 146,87 83,38 4,46 101,40 $1,08 367,17
10 410 Konstrukoja scian nadziemin 112,83 13243 6,06 7899 24,22 35353
40 420 Konstrukcia strapiw 85,90 19258 6,20 4898 15,02 32968
40 430 Konstrukcia schodow 6.63 18.10 0,33 4,66 1.43 31,15
40 440 Konsfrukeja dachu 90,74 3593 17.91 72,80 2232 518,70
4D 450 Pokrycia dach 50,28 21167 1,18 34.48 1057 308,19
40 Surowy nadziemia 227,39 870,71 30,68 239,91 73,56 1542,25
40 500 Sclanki dzialowe 2544 34,80 1,05 17.75 5.44 8448
50 510 Tynki i okladziny wewneirzne 126,31 100,58 15,05 9471 26,04 36599
50 521 Stolarka okienna 25,39 1077 0,96 17,65 541 180,18
50 522 Stolarka drzwiowa 18,54 17931 1,25 1326 407 216,43
50 530 Padiaza, posadzki, podiogi 23507 23246 6,63 161.94 4965 685,75
50 540 Elementy $lusarsko-kowa ski 10,50 2007 0,64 7.4 229 4996
50 560 Malowanie 30,86 20,44 0,12 26,79 821 9542
50 570 Elewacia 218,05 160.10 7,47 151,10 4632 58304
50 580 Rizne pozostate 9334 6836 4,41 65.49 2008 251,68
50 Wykonczeniowy 792,50 536,19 37,58 556,15 170,51 2492,93
70 700 instalacje wodno-kanalizecyjne 2363 84.69 2,34 1740 5,33 13339
70 710 Instalacie gazowe 20,60 39.20 0,63 14.22 4,36 7901
70 720 Instalags C.0. 52,88 204,65 4,36 38,35 1,76 312,00
70 740 Instatagje elekdryczne 4285 7415 0,73 2920 895 15588
70 instalacje 139,98 402,69 8,08 99,17 30,40 €80,28

RAZEM OBIEXT 1408,72| 229284 8078 996,69 30556)  5082,63
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WARTOSC ODTWORZENIOWA BUDYNKU WYNOSI:

5082,63 zt/ m?* 179 m? =909 790,77zt

Doliczajac koszt dokumentacji i nadzoru okoto 2%

909 790,77zt * 1,02 = 927 986,58 zt

Wartosé wspotczynnika przeliczeniowego dla woj. Matopolskiego przyjeto na poziomie 1,0179
927 986,58 zt * 1,0179 = 944 597,54 zt

Koszt zuzycia technicznego w stanie na dzie ogledzin wynosi 15%

944 597,54 zt — 15,00% = 802 907,91 zt

Doliczajgc Vat w stawce 8% budynki mieszkalne jednorodzinne do pow. 300 m

802 907,91 zt * 1,08 = 867 140,546 zt = 867 000,00 zt

OGRODZENIE, FURTKA, BRAMA, SCIERZKI | PODJAZDY

Dziatka ogrodzona jest z 3 stron réznego typu ogrodzeniem co moze Swiadczyé, ze sg to
ogrodzenia wykonane przez wiascicieli dziatek sgsiednich. Od strony frontowej ogrodzenie
betonowe z drewnem dt. 2300 m ( pomiarbw dokonano na  stronie
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/imgp _2.html?gpmap=gp0). Posiada brame wjazdowa 4,00 m dt.

oraz furtke zamontowane na ogrodzeniu frontowym.

Wg. cennika zamieszczonego na stronie https:/kb.pl/ koszt wykonania takiego ogrodzenia wynosi:

Budowa w ogrodzie Cena Tlosc Suma
Podjazd | $clezki #
$s Wykonanie nawleszehni utwardzane) - materiaty 134,24 2/m? 115,00 m? 15 437,60 2
1 Robocizna - wykonanle nawierzchni utwardzonef 79,05 ztm? 115,00 m2 909127 4
Bramy 1 furtki «
113 Brama wiazdowa rozwierana - materialy 38347 zZ/mb 4,00 mb 1533,88 2t
$$ Brama wiazdowa rozwlerna - wykonanie 1 monta2 1 053,70 2/mb 4,006 mb 421481 2
3 Furtka - materiaty 369,70 2
13 Furtka - wykananie + montaz 1 386,66 21
Ogrodzenie frontowe ¢
$5 Ogrodz. ozdobne stal., stupkl 2 Klinkieru - materialy 991,55 zi/mb 23,00 mb 22 805,65 2
$$ Robocizna - ogrodzenie ozdobne, stupki z Kinkleru 745,62 Zi/mb 23,00 mb 17 149,23 7
SUMA: 71 988,79 2
hoszi bruths

Koszt zuzycia technicznego w stanie na dzien ogledzin wynosi 15%

71 988,79 zt — 15,00% = 61 190,47zt = 61 000 zi
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taczna wartoéé odtworzeniowa budynkéw i budowli zlokalizowanych na dzialce w
zaokragleniu do pelnych tysiecy zt wynosi:

867 000,00 zt + 61 000,00 zt =

928 000,00 zt

( stownie: dziewigéset dwadziescia osiem tysigecy ziotych )

11. WARTOSC PRZYNALEZNOSCI | POZYTKOW

Wg. definicji zawartej w kodeksie cywilnym przynaleznosciami sa:
Art. 51. Przynalezno$é

§ 1.

Przynaleznosciami sa rzeczy ruchome potrzebne do korzystania z innej rzeczy (rzeczy gtéwnej)
zgodnie z jej przeznaczeniem, jezeli pozostajg z nig w faktycznym zwigzku odpowiadajgcym temu
celowi.

§ 2.

Nie moze byé przynaleznoscig rzecz nienalezaca do wiasciciela rzeczy gtownej.

§ 3.

Przynalezno$é nie traci tego charakteru przez przemijajace pozbawienie jej faktycznego zwigzku z
rzeczg gtdbwna.

Wyceniana nieruchomos$¢ nie posiada przynaleznosci.

Wg. definicji zawartej w kodeksie cywilnym pozytkami sa:
Art. 53. Definicja pozytkéw rzeczy

§ 1. Pozytkami naturalnymi rzeczy s3 jej ptody i inne odigczone od niej czgsci sktadowe, o ile
wediug zasad prawidtowej gospodarki stanowig normalny dochod z rzeczy.

§ 2. Pozytkami cywilnymi rzeczy sg dochody, ktére rzecz przynosi na podstawie stosunku
prawnego.

Wyceniana nieruchomos$é nie jest przedmiotem wynajmu ani dzierzawy, nie posiada
roslin uprawnych dlatego nalezy uznac, ze nie posiada ona pozytkéw.
Jezeli okazaloby sig, Ze owoce z pojedynczych drzew sa przeznaczane na sprzedaz
nalezaloby to uwzgledni¢ w wycenie. Jednak na dzien dzisiejszy brak podstaw by
stwierdzié¢ taki fakt w zwigzku z tym uznano jak powyzej.

12. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartoéé rynkowa nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Modiniczka przy ulicy
Stowianskiej 133 sktadajgca sie z zabudowanej dziatki nr 9/9 wg stanu na dzien wizji lokalnej, oraz
wg cen na dzien wyceny, wynosi:

WR =1 278 000 z4

Stownie: jeden milion dwiescie siedemdziesiat osiem tysiecy ziotych
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Nalezy pamietaé, ze wartos¢ rynkowa i warto§¢ odtworzeniowa nie sa
sobie rowne i nie moga by¢ traktowane jako tozsame.

Wartoéé odtworzeniowa samej istniejgcej zabudowy na dziatce 9/9 wg. stanu na dzien wyceny
okreslona przy =zastosowaniu podejscia kosztowego, metody odtworzeniowej, techniki

wskaznikowej, wynosi

WO = 928 000 zt

Stownie: dziewigéset dwadziescia osiem tysigcy ziotych

Warto$é rynkowa nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Modiniczka przy ulicy
Stowianskiej sktadajgca sie z dziatki nr 9/9 wg stanu na dzien wizji lokalnej, oraz wg cen na dzien
wyceny sam grunt, wynosi:

WR = 355 000 zt

Stownie: trzysta piecdziesiat pigc tysigcy ztotych

Okreslona warto$¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:

= uplyniecia czasu niezbednego do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkéw umowy,
biorgc pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,

» kupujacy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, nie bedzie dziatat w sytuacji
przymusowej,

= strony bedg od siebie niezalezne, dziatajac w sposéb racjonalny nie kierujac sie
szczegolnymi motywami, $wiadome wspotistniejacych okolicznosci majgcych wplyw na
wartos¢ nieruchomosci.

Biorac pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania,
powierzchnie, jak rowniez lokalizacje, oszacowang warto§¢ mozna uzna¢ za adekwatng
w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

13.

KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,
Operat wykonano w dwéch jednobrzmigcych opracowaniach,

Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym,

Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialno$ci za wiarygodnos¢ zataczonych przez Zleceniodawce
dokumentéw,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym
z wiascicielem i zamawiajacym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od
wysokoséci okreslanej wartosci nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

Ocena stanu technicznego wycenianego budynku nie stanowi jego ekspertyzy,

Przy wycenie metodg odtworzeniowg uwzgledniono podatek Vat ze wzgledu na fakt, iz
przecietna osoba dokonujgca budowy budynku na cele wtasne mieszkaine bgdzie musiata go
zaptaci¢ bez mozliwosci jego odliczenia. Dlatego tylko w chwili uwzglednienia go w wycenie
mozliwe jest uzyskanie realnych cen wytworzenia danego obiektu budowlanego. W pozostatym
zakresie stosowano wartosci netto.
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14. ZALACZNIKI

— Wydruki ksiegi wieczystej,

— Wypis z rejestru gruntéw,

— Kopia mapy ewidencyjnej,

— Protokét z wizji,

— Kopia dokumentu potwierdzajacego obowigzkowe ubezpieczenie OC.

ADJA INVEST
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR KR1P/00343937/8, STAN Z DNIA 2025-03-29 20:44

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-PODGORZA W KRAKOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KR1P

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |1 2,3
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer dziatki 9/9 2,3,13
Identyfikator dziatki 120615 2.0007.9/9
Obreb ewidencyjny (humer, nazwa) 0007, MODLNICZKA
Pz*.o ;e,r:;exumer P Otrzqd’.‘owy/ L1 |y [MALOPOLSKIE, KRAKOWSKI, WIELKA WIES,
wojewddztwo, powidt, gmina, p. 1. MODLNICZKA
miejscowosc)
Sposéb korzystania B - TERENY MIESZKANIOWE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej KR1P / 00275682 / 7, 0,0940 HA
odfgczono dziatke, obszar)
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,0940 HA 2,3

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

2 DECYZJA UG.7422/44/2005, 2005-10-27, URZAD GMINY WIELKA WIES, WIELKA WIES; 5
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./KR1P/00040608/05/001, 2005-11-22 08:17:54, 2006-02-01-14.23.53.817965, NIE, 1-8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty
akt)

3 MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU WRAZ Z WYKAZEM ZMIAN PRZYJETA DO PANSTWOWEGO

ZASOBU GEODEZY)JNEGO, 2005-10-12, STAROSTWO POWIATOWE W KRAKOWIE, KRAKOW,; 6-7
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./KR1P/00040608/05/001, 2005-11-22 08:17:54, 2006-02-01-14.23.53.817965, NIE, 1-8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty




—_—

aky)

13 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2022-03-04, STAROSTA KRAKOWSKI, KRAKOW; 77

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; poloZenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./KR1P/00118247/22/001, 2022-09-21 11:00:00, 2023-02-17-11.56.40.342037, TAK, 75
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)
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prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-PODGORZA W KRAKOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KR1P

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziatl-0  |Dziat)-Sp  |Dziatll |Dziatil |Dziatlv
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KR1P/00343937/8, STAN Z DNIA 2025-03-29 20:51

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-PODGORZA W KRAKOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KR1P

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV
DZIAL Il - WEASNOSC

Wrtasciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 6

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp.1. 3 (1./1 ---

wspoé/nosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie KRYSTYNA JOZEFA KARETA, STANISEAW,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MIECZYSEAWA, 77031805722

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

6 UMOWA ZNIESIENIA WSPOLWLASNOSCI, 3160/10, 2010-05-17, JERZY KOBLANSKI, WIELKA WIES;

12, KR1P/00343937/8
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedzibo;

pofozenie dokumentu - numer karty akt, potoZenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR1P/00028513/10/001, 2010-05-20 14:25:00, 2010-06-18-11.17.44.324778, NIE, 12,

KR1P/00343937/8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty

akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR KR1P/00343937/8, STAN Z DNIA 2025-03-29 20:52

prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-PODGORZA W KRAKOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KR1P

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat -0  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatll |DziatIV
DZIAL Ill - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
1 4

Numer wpisu

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

SEUZEBNOSC PRZEJAZDU | PRZECHODU PO
DZIALCE NR 9/4 PASEM O SZEROKOSCI 2,5
METRA WIODACYM WZDtUZ JEJ POLNOCNE]J

Treé¢ wpisu GRANICY DO DZIAEKI NR 9/1, NR 9/2, NR 9/3, NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI |
POSIADACZY TYCH DZIALEK - WPIS
PRZENIESIONO Z URZEDU Z KW 275682
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 5

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE
Z INNA NIERUCHOMOSCIA

Tres$¢ wpisu

NIEODPEATNA SEUZEBNOSC PRZEJAZDU |
PRZECHODU, A TAKZE PRZEPROWADZENIA
INSTALAC)I ENERGETYCZNE) , GAZOWE),
WODNE]J, KANALIZACYJNE]J |
TELEKOMUNIKACY]NE], PO DZIALCE 9/9, PASEM
O SZEROKOSCI 2,5 METRA WIODACYM OD
DROGI PUBLICZNE] DO DZIALKI NR 9/10, NA
RZECZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI TEJ
DZIALKI

Wskazania innej
nieruchomosci -

. g Lp. 1. |Numer ksiegi KR1P /00275682 /7

nieruchomos¢

wiadnqgca
Nr

Lp. 3. - podstawy
wpisu

Numer wpisu 6 14

Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tresé wpisu

WSZCZECIE EGZEKUC]I ADMINISTRACYJNE) Z
NIERUCHOMOSCI STANOWIACE) WEASNOSC
ZOBOWIAZANE] KRYSTYNY KARETA NA
PODSTAWIE ZAJECIA NIERUCHOMOSCI |
WEZWANIA DO ZAPLATY Z DNIA 30.01.2024 NR
1228-SEE.7112.8.2024.5




Skarb Paristwa (Nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.

Rola instytucji

NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU
SKARBOWEGO, KRAKOW, 00102127000140

ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

Nr
Lp. 4. - podstawy
wpisu
Numer wpisu 7 15
Rodzaj wpisu INNY WPIS
PRZYLACZENIE DO EGZEKU(]I
ADMINISTRACY|NEJ Z NIERUCHOMOSCI
Tresé wpisu STANOWIACE] WEASNOSC ZOBOWIAZANE]
KRYSTYNY KARETA NA PODSTAWIE ZAJECIA
NIERUCHOMOSCI | WEZWANIA DO ZAPLATY Z
DNIA 30.01.2024 NR 1228-SEE.7112.8.2024.4
: o NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU
Skarb Panistwa (Nazwa, siedziba, REGON) |Lp. 1. SKARBOWEGO, KRAKOW, 00102127000140
Rola instytucji ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
Nr
Lp. 5. - podstawy
wpisu
Numer wpisu 8 16
Rodzaj wpisu INNY WPIS
PRZYLACZENIE DO EGZEKU(]I
ADMINISTRACYJNEJ Z NIERUCHOMOSCI
Tres¢ wpisu STANOWIACE] WEASNOSC ZOBOWIAZANE]
KRYSTYNY KARETA NA PODSTAWIE ZAJECIA
NIERUCHOMOSCI | WEZWANIA DO ZAPLATY Z
DNIA 8.07.2024 NR 1228-SEE.7112.8.2024.29
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobg prawna |Lp. 1. |ODDZIAt W KRAKOWIE, KRAKOW,
(nazwa, siedziba, REGON) 00001775600395
Nr
Lp. 6. . podstawy
wpisu
Numer wpisu 9 17
Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tres¢ wpisu

PRZYLACZENIE DO EGZEKUC)I W
ADMINISTRACYJI Z NIERUCHOMOSCI
STANOWIACE) WEASNOSC ZOBOWIAZANE]
KRYSTYNY KARETA NA PODSTAWIE ZAJECIA
NIERUCHOMOSCI | WEZWANIA DO ZAPLATY Z
DNIA 8.07.2024 NR 1228-SEE.7112.8.2024.30

Jednostka samorzadu terytorialnego
(zwigzek miedzygminny) (Nazwa,
siedziba, REGON)

Lp. 1.

GMINA WIELKA WIES, SZYCE, 000551786

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy
wpisu




4 PRZY PRZENIESIENIU PODSTAWY WPISU Z KW NR 275682, A TO : UMOWA ZNIESIENIA
WSPOLWEASNOSCI, SP.D.3, 5456/2000, 2000-08-11; /00190471/
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia; potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR1P/00040608/05/001, 2005-11-22 08:17:54, 2006-02-01-14.23.53.817965, NIE, 1-8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

5 UMOWA SPRZEDAZY, 6350/05, 2005-11-17, JERZY KOBLANSKI, WIELKA WIES; 4-4,
KR1P/00343937/8
(tytuf aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR1P/00005158/06/001, 2005-11-22 08:15:00, 2006-02-13-16.30.18.570693, NIE, 1-8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

14 ZAJECIE NIERUCHOMOSCI, 1228-SEE.7112.8.2024.5, 2024-01-30, DRUGI URZAD SKARBOWY
KRAKOW; 86, KR1P/00343937/8
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt,
pofoZenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR1P/00010903/24/001, 2024-01-30 11:43:00, 2024-02-07-10.52.11.303658, NIE, 83-84,
KR1P/00343937/8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty
akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

15 ZAJECIE NIERUCHOMOSCI, 1228-SEE.7112.8.2024.4, 2024-01-30, DRUGI URZAD SKARBOWY
KRAKOW; 94, KR1P/00343937/8
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KR1P/00010906/24/001, 2024-01-30 11:51:00, 2024-02-07-11.33.44.913742, NIE, 91-92,
KR1P/00343937/8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt, pofoZenie wniosku - numer ksiegi)

16 ZAJECIE NIERUCHOMOSCI | WEZWANIE DO ZAPLATY, 1228-SEE.7112.8.2024.29, 2024-07-08,
NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU SKARBOWEGO KRAKOW; 101-102
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie dokumentu - numer Karty akt)
DZ. KW./KR1P/00069742/24/001, 2024-07-08 11:19:00, 2024-08-21-10.47.26.396320, NIE, 98-99
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty
akt)

17 ZAJECIE NIERUCHOMOSCI | WEZWANIE DO ZAPLATY, 1228-SEE.7112.8.2024.30, 2024-07-08,

NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU SKARBOWEGO KRAKOW; 110

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./KR1P/00069759/24/001, 2024-07-08 11:34:00, 2024-08-21-14.14.45.178289, NIE, 107-108
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty

akt)

Powrot |




TRESC KSIEGI WIECZYSTE} NR KR1P/00343937/8, STAN Z DNIA 2025-03-29 20:54
prowadzonej przez SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-PODGORZA W KRAKOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KR1P

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat 1-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat 11l Dziat IV

DZIAL IV - HIPOTEKA |
BRAK WPISOW N

" Pm;vrét l



Znak sprawy: GKIK-1.6621.5383.2025

Wojewoddztwo: ki
STAROSTWO POWIATOWE W KRAKOWIE jewod malopolskie

Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru . Powlat: krakowski ) .
30-508 Krakow, ul. Przy Moscie 1 Jednostka ewidencyjna: 120615_2, Wielka Wies

tel. 12-656-72-19, 12-656-72-26 Obreb ewidencyjny: 0007, Modiniczka
tel / fax 12-656-09-81

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 01-04-2025 08:51:01

Nr jednostki rejestrowej: G779

Osoby: 1 o -
Udziat . .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
7 Kareta Krystyna Jozefa (Stanistaw, Mieczystawa) PESEL: 77031805722
wiasno$c _|adres: ul. Macieja Miechowity 10/18, 31-469 Krakow
Dziatki ewidencyjne: 1 -
Numer dziatki Powierzchnia | U2ytek i klasa bonitacyjna | ,
Identyfikator Adres [ha] | Oznaczenie Pow. fha | Nr KW lub inne dokumenty
9/9 ' | KR1P/00343937/8
120615_2.0007.9/9 0.0850 8 0.0940 AN3160/2010,

UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 9/9;1.
Razem powierzchnia dziatek [ha: 00940 ha -
_ Stownie: | dziewigtset czterdziesci metréw kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

B - Tereny mieszkaniowe

Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wtasnosci: 1
Kondygnacje nadziemne: 2

| Kondygnacje podziemne: 0
Powierzchnia zabudowy [mz]: 166 )

| Powierzchnia uZytkowa lokali niewyodrgbnionych [m I -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m2]: - )

| Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m’]: -

Identyfikator | 120615_2.0007.9/9.1_BUD

Dziatka 120615_2.0007.9/9

Adres -

Rodzaj wg KST budynki mieszkalne

Uwagi: Ostatnia kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe

mgr Anna inska
Podinspektor
w Wydziale Geodezji, Kartografii i Katastru

Sporzadzit(a): Anna Kwiecifiska 01-04-2025

(imig i nazwisko osoby reprez_entujacej organ
{ub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona1z1




Nr kanc.:GKiK-1.6621.5383.2025 Wojewodztwo: matopolskie

Powiat: krakowski

STAROSTWO POWIATOWE w KRAKOWIE Jednostka ewidencyjna: 120615_2, Wielka Wie$
Wydzial Geodezji, Kartografii i Katastru ) Obreb: 0007, Modiniczka
30-508 Krakow, ul. Przy Moscie 1 MAPA EW] DENCJI GRUNTOW
tel. 12-656-72-19, 12-656-72-26 : .
o 10-656-09-81 obr. Modiniczka 0007:dz. 9/9

SKALA 111000

265/2

Nezwa organu prowodzcego paristwbily , = A
[P Rk STAROSTA KRAKOWSKI = \
Idsntyfikator ewidencyjy s s 3
materitu zasobu PLPZGKT =7 \ m
Nazwamateriaty zasobu JKopia WM"' \ /3
o o = = 1 \
Dot &
Data wkancriakopd | 20750401 \
Imie, nazwiskoipodpis osoby | AmaKkwieciriska A
reprezentujgosjorgan /L - S \ 5874
z 4. STARO. \ 7
; = - \ //
rJKwiécllmé- 2 \\ | \ 257/
Rila g Podinspektor /3
. dziale Geodezji, Kartografii i Katastru AR
s\ y ji, Kartogr :
/
g

Sporzqdzit(a) wydruk: Anna Kwiecirska




W dniu 18.03.2025 r. zostaly przeprowadzone ogledziny nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki
ewidencyjnej o nr 9/9, o powierzchni 0,0940 ha, zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym, potozonej w miejscowosci Modiniczka przy ulicy Stowiariskiej 133,
gmina Wielka Wies, powiat krakowski, wojewodztwo matopolskie, objgtej ksigga wieczysta o nr
KR1P/00343937/8 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgoérza w Krakowie IV Wydziat
Ksigg Wieczystych.

Osoby uczestniczace w ogledzinach oraz ich podpisy:
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE]

Numer polisy 1065410148

Okres ubezpieczenia: od 14.10.2024 r. do 13.10.2025 r.

Ubezpieczajacy: ALJA INVEST ALEKSANDRA MAZUR
Adres siedziby: SLOMIANA 24 m. 103, 30-316 KRAKOW
E-mail: Nieustalony

REGON: 120519522
Telefon: Klient odméwit

Ubezpieczony: ALJA INVEST ALEKSANDRA MAZUR
Adres siedziby: SEOMIANA 24 m. 103, 30-316 KRAKOW
E-mail: Nieustalony

REGON: 120519522
Telefon: Kiient odméwil

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnast cywilna przedsieblorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu Sredniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w kkdrym umowa ubezpieczenia zostala zawarta,

Sktadka faczna: 134,10 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 134,10
Termin platnosci 14.10.2024

Numer rachunku bankowego do zaplaty skladki

79 1240 6960 3014 0110 1358 3954
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1065410148

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowlazkowego ubezplecrenia ma zastosowanle:
7 1) Rezperzadzenie Ministra Finansdw z dnia 26,04.2019 r. w sprawie obowlazkowego
ubezpieczenia adpowiedzialnoécl cywilnej przedsiebiorcy prowadzaceqo dziatalnoét
w zakresie ynnosdi rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Oswiadczenia

1, Céwiadezam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowego
ofrzymatern/am Dokument zawlerajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Géwiadezam, Ze przed 2awarclem umowy ubezpleczenia uzyskalem informacie, 2a do
umowy tbezpieczenia majy zastosowanie praeplsy prawa polsklego, .

3, O] * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez F2U SA w celu
przekazywania mi tredei marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
Innych produktdw finansowych, kiedy nie bgdg posiadac ubezpleczenia w tej firmie.

4, Déwiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych esobowych,
zawarta w destarczonym i dokumende Informacja o Administratorze danych
osobowych,

5. [ * Wyrazsm zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFT PZU
SA, PZU Pomoc 5A, PZU Zdrowle SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAD SA, Alior Bank
SA informacji marketingowych za pofrednictwern Srodkéw komunikaci elektronicznef
{e-mail, SMS/MMS).

6. O * wyrazam zg0de na udostepnienie przez PZU SA moich danych osabowych
podmictom z grupy P2U, b, P2U Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA, w ich wiasnych
celach marketingowych, obejmujacych profilowanie zmierzajgoe do okreslenia
preferencil ub potrzeb w zakresie produkiow ubezpieczeniowych | innych produktow
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. O * Wyrazam zgode na przesylanie informacji | dokumenttw, w tym OWU oraz
dokumentu zawlerajacego informacie o produkcle, a takde informacji, o ktérych mowa
w art. 9 ust,] ustawy o dystrybuc]i ubezpieczefi, kidre majq zwigzek z wnioskowang lub
zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem Srodkéw komunikacii
elektronicznej, w tym wisdomosd SMS/MMS lub e-mall, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazujs ske uakiualniac moje dane, dzickl kidrym beds obrzymywaé
Informacje 2a podrednictwem $rodkéw kamunikacdi elektronicznej,

8, Praekazano Informacje o administratorze danych asobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora achrony danych, celach § podstawle prawnej
przetwarzenia danych, okresie ich przechowywania, odbicrcach danych oraz prawach

DSP/P/1065410148/5202/pc:100000589388666/BE20

jakie przystugujy podmictow] danych, informacie o niazbednoesd pedania danych do
przygotowanla oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji, Informacjg
udastepniono rawniez pod adresem www.pzu,pl.

9. {1 # Wyyazam zgode na otrzymywanic od PZU SA, PZU Zyde SA, PTE PZU SA, TFI P2U
SA, PZU Pomot SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO €A, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alier Bank
SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczeti gtosowych (rozmowa
telefoniczna, kamunikaty glosowe IVR).

10, W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
2goda, ma Pani/Pan prawo jej wycofanla. Zgode mozna odwolal w kazdym czasie w
oddziale kub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 183, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnost z prawem
przetwarzanla dokonanego na podstawle zgody przed jej wycofaniem.

* B w polu oznacza 2godg

Petne nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeri na Zycie Spolka
Akeyina, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Wi ; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spilie Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU 5A - Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akeyjna,
Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, D0-843 Warszawa; PZi Pomoc SA - PZU Pomoc Spotka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 W. wa; PZU Zdrowie SA - PZU
2Zdrowie Spétka Akcyina, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrurm Operacji Spéka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyiskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Linkd Towarzystwo Ubezpieczeni Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAD SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdtka Akcyjna, ul topuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - TowarZystwo Ubezpieczen Wzajemnych Polski Zaklad
Ubezpieczed Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyviskiego 4, 00-843

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spitka Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, X111 Wydzlal Gospodarezy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakladowy: 86 352 300 zt wplacony w calosci, Rando Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, Infollnia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfq operatora) 1/2

DSPOCZA/24G09_01/20241007.1143/proddppu06-319158686,3/FILE/ pc: 100000589388666



Postanowienia dedatkowe lub odmlenne

Postanowienia dodatkowe do obowiazl i
odpowiedzialnosd cywilnej pr.zedslqbiorcy pr dz: iriatalnosc w
zakresie czynnoddl rzeczoznawstwa majatkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie skiada sig w kazdej jednostce PZU obshigujgce)

Wienta.

2. Reklamacja, skarga lub zazalenie moga byé zlozane:

1) na pismie — osobiscie albo wystane przesylka pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przykiad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184,

02-676 Warszawa (adres tylko do korespondencf);

2) na pismie — wystane na adres do doreczen elekironicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy o doreczenlach elektronicznych, poczgwszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adreséw elektronicznych;

3) w formie ustnej - telefonicznie, na przyklad dzwonige pod numer infolinii
801-102-102, albo osohiscie do protokolu podczas wizyty w jednastce, o ktdrej
mowa w ust, 1;

4} w postaci elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacie@pzu.pl lub
wypeiniajac fermularz na www.pzu.pl.

3. P2U rozpatruje reklamacie, skargs lub zaZalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbedne] zwioki, jednak nie pdinie] ni2 w terminie 30 dni od dnia ich strzymania,

z zastrzezemiem ust. 4.

4w szaegulme skomplikowanych przypadkach, uniemoziwiajacych rozpatrzenie
rekl ji, skargi lub zaz ia | udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa
wust. 3, PZU przekazuje osobie, ktora ziozyla reklamacje, skarge lub zazalenie
informacie, w ktérej:

1) wyjasnia przyczyne opéinienia;
2) wskazuje okoliznogd, kidre musza zostaé ustalone dia rozpatlzema Sprawy;
3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia rek ji, skargi lub
i udzielenia odpowiedzi, ktory nie moze przekroczy¢ 60 dni od dnia otrzymania
i, skargi lub zazak
5. OdpowiedZ PZU na reklamacie, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je zkozyla:

1) w przypadku, gdy Klisntem jest osaba fizyczna — na pismie, z tym 2e odpowieds
mozna dostarczyc poczig elektronlczng wylacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy kilentem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
b 73 pomoca innego trwalego nosnika informadgh.

6. Osable fizycznej, ktdra zioiyta reklamacje przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego;

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnasci wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okredlonym w odpowiedzi na te reklamacje.

Potwierdzam dane kontaktowe

7. Reklamadje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,
kidre s§ wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reklamacje uragulowane 53 w ustawie 0 roezpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen,

9. P2U przewiduje mozliwo$é pozasadowego razwigzywania spordw,

10. Podmiotem uprawnionym w rozumientu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw Konsurnenckich, wiasciwym dla PZU do pozasgdowego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktérego adres strony internatowej jest
nastepujacy: www.if,gov.pl.

11. Ubezpieczajacemy, ubezpleczanemu, uposatonemu | uprawnlonemu 2 umowy
ubezpieczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sie o pomoc
do Miejskich i Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej droga elekbroniczng, konsument ma
prawa skorzysta z pozasadowego sposobu razstrzygania sposow | zioiye skarge
2a podrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania sporow
{Platforma ODR) zgodnie z Rozporzadzenier Parlamentu Europejskiega | Rady
nr 5242013 2 dnla 21 maja 2013 1, — adres! http://ec.europa.eu/consumersfodt/,
Za dzialanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elekironiczne] do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jazykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk poiski.

14, PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansawego,

niniejszg Polisg

hawni o et e .

do umowry/éw p st ych

1. W umawie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobawigzany
jest doreczyd Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémle lub za zgodg Ubezpieczonego na innym twalym nosniku,
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres achrony ubezplezenlowej
rozpoczyna sle poiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpleczenta, OWU powinny byé
dareczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniows.
Przekazanie OWU na trwalym nosniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpleczonego,
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowiazany jest przedstawié dowdd wykonania
tej powinnosci.

2. Z zachowaniem pozastalych, niezmienionych postanowiert umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platnosci skladki ubezpieczeniowe] PZU SA
wysie e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podat przy
zawarciu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,
dzigki ktdremu ubezpiecrajacy moze opladi¢ skiadke ubezpieczeniowa.

Dodatkowych informacji udzieli:

AGNIESZKA MICHALEK AGAMI

ALJA INVEST ALEKSANDRA MAZUR i
ul. LUDWIKA RYDYGIERA 1, 30-695 KRAKOW

E-mall: Nie ustalono
Telefon: Kllent odmdwil

Pata zawarcla umowy: 07.10.2024 r.

Oéwiadczam, 2e przed zawarclam umowy ubezpieczenia dystrybutor ubszpieczer pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia maich potrzeb | wymagar co do zakresu ochrany ubezpieczenlowsj
przy uwzglednisniu wysakoSd skiadki, jaka jestem sklonny/skienna zaptaclé.

flelas? Pz | AL INNEST
n - eKsan
hhid e ul. Stomiana 24/103
30.316 Krakéw
NIP: 6762333039 |

Pieczed i podpis przedstawidela PZU SA

|ALJA INVEST ALEKSANDRA MAZUR
Ubezpieczajacy Pieczec | podpis ubezpieczajacege do polisy

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

DSP/P/1065410148/5202/pc:100000589388666/BE20

(801102102 pzupl 42



