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Podsumowanie:

1. Adres nieruchomosci

I WOJEWODZTWO MALOPOLSKIE, POWIAT KRAKOWSKI, KRZESZOWICE ~ MIASTO

2. Tytut prawny

| Wiasnosé

3. Ksiega wieczysta; KR2K/00054081/1

4. Zakres wyceny

= prawo wlasno$ci niezabudowane] dziatki ewidencyjnej nr 45

5. Oznaczenie nieruchomosci zgodnie z ewidencjg gruntéw

Wojewodztwo matopolskie, powiat krakowski, jednostka ewidencyjna Krzeszowice - miasto, obrgb
ewidencyjny 0001 Krzeszowice, dziatka ozn. nr ew. 45

6. Cel wyceny

| Dla potrzeb postepowania egzekucyjnego w administracji

7. Daty istotne dla operatu szacunkowego

= data sporzgdzenia operatu szacunkowego 12 grudnia 2024 r.

8. WARTOSG NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA NR KR2K/00054081/1,
POLOZONEJ W KRZESZOWICACH, WYNOSI:

WARTOSC PRAWA WEASNOSCI DZIALKI Nr 45 787 000 zi

(stownie: siedemset osiemdziesiat siedem tysiecy zi)

9. Autor operatu szacunkowego
mgr Jolanta Traczyk
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem niniejszego operatu szacunkowego jest nieruchomo$¢ gruntowa pofoZona
w Krzeszowicach, w powiecie krakowskim, sktadajaca sie z dziatki o nr ew. 45 dla ktérej prowadzona
jest Ksiega Wieczysta nr KR2K/00054081/1. Powierzchnia dziatki 10 730 m?.

2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto prawo wtasno$ci niezabudowanej dziatki ewidencyjnej nr 45.

3. CEL WYCENY

Dla potrzeb postepowania egzekucyjnego w administracii.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4. 1. PODSTAWA FORMALNA

*

zZlecenie na opracowanie operatu szacunkowego wydane przez Naczelnika Drugiego Urzedu
Skarbowego w Krakowie, w pazdzierniku 2024 r.

4. 2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

*

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz.1145
ze zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023, poz. 1832).

Ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U.
Z 2023 r. poz. 2505, 2760, z 2024 1. poz. 858, 859, 1222, 1473. 1572, 1615).

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z 29 maja 2014 r. w sprawie szczegdlowego sposobu
przeprowadzenia opisu | oszacowania nieruchomosci ( Dz.U. z 2014 r., poz.742).

4. 3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

*

* *F * *

Badanie Elektronicznych Ksiag Wieczystych w Podsystemie Dostepu do Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych;

Wypis z rejestru gruntow;

Wyrys z mapy ewidencyjnej;

Wypis z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Uchwala Nr XXXVI1/458/2017 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 23 listopada 2017 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzeszowice ze
zmianami;

ogledziny i ustalenia szczegtlowe dokonane w miejscu lokalizacji nieruchomosci, w dniu
04 grudnia 2024 r.,

monitoring rynku nieruchomosci - dane rynkowe z aktéw notariainych uméw sprzedazy,
informacije uzyskane od innych uczestnikow rynku nieruchomosci;

literatura fachowa dotyczaca wyceny nieruchomosci;

informacje dotyczace rynku lokalnego zawarte na stronach internetowych;

inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wydania niniejszego operatu szacunkowego.

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

* data sporzadzenia operatu szacunkowego 12 grudnia 2024 r.

* data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 12 grudnia 2024 r.

* data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny

* stan techniczno - uzytkowy 04 grudnia 2024 r.

* stan praw 09 grudnia 2024 r.

* data dokonania ogledzin 04 grudnia 2024 r.
TRAGZYK JOLANTA
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6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR KR2K/00054081/1 STAN Z DNIA 09.12.2024 r.
Dziat. | = OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Lp. 1. -

Numer dziatki 45

Potozenie (numer porzadkowy / wojewodziwo, powiat, gmina, miejscowosc)

Lp. 1. 1 MALOPOLSKIE, KRAKOWSKI, KRZESZOWICE, KRZESZOWICE
Sposéb korzystania L - LAKI TRWALE

Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odiaczono dziatke, obszar)

KR2K /00010822 /8, 1,0730 HA

Obszar catej nieruchomosci 1,0730 HA

Dziat | — SPiS PRAW

Brak wpisow.

Dziar Il - WEASNOSC

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnoéci)
Lp.1. 11

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko, imi¢ ojca, imig matki)

Andrzej Godyn (Wiktor, Teresa)

Dziat 11l = CIEZARY | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / KOMO / 182880 / 24 - 2024-11-15, 13:00:08
1.1 DZ KW./KR2K /6637 /24 /1 -2024-11-15, 14:45:54 - wykre$lenie wszczecia egzekudji

Lp.1

Numer wpisu: 3

Rodzaj wpisu ograniczenie w rozporzgdzaniu nieruchomoscig
Tre$¢ wpisu:

PRZYLACZENIE DO POSTEPOWANIA EGZEKUCYJINEGO Z NIERUCHOMOSCI PROWADZONEGO PRZECIWKO
DLUZNIKOWI ANDREJOWI GODYNIOWI NA WNIOSEK MIASTO KATOWIGE - KOMUNALNY ZAKLAD GOSPODARKI
MIESZKANIOWEJ W KATOWICACH W SPAWIE EGZEKUCY.JNEJ O SYGNATURZE GKM 75/20, N PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWGCZEGO NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU REJONOWEGO KATOWICE -
WSCHOD W KATOWICACH O SYGN. VI GNC 1952/10/5 Z DNIA 30 LIPCA 2010 ROKU

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba)

KOMUNALNY ZAKLAD GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KATOWICACH, KATOWICE

Lp.2

Numer wpisu: 4

Rodzaj wpisu ograniczenie w rozporzgdzaniu nieruchomoscia
Tresé wpisu:

WSZCZECIE EGZEKUCJI ADMINISTRACYJINEJ Z NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ WELASNOSC ZOBOWIAZANEGO
ANDRZEJA GODYNIA NA PODSTAWIE TYTULOW WYKONAWCZYCH NACZELNIKA DRUGIEGO URZEDU
SKARBOWEGO KRAKOW NR: SM 1/2947/13 | SM 1/2948/13.

Skarb Paristwa:  Naczelnik Drugiego Urzedu Skarbowego Krakow

Rola instytucji: Organ reprezentujacy Skarb Panstwa

Lp.3

Numer wpisu: 5

Rodzaj wpisu ograniczenie w rozporzgdzaniu nieruchomoscia
Tres¢ wpisu:

PRZYLAGZENIE SIE DO EGZEKUCJI ADMINISTRACYJNEJ Z NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ WELASNOSC
ZOBOWIAZANEGO ANDRZEJA GODYN NA PODSTAWIE ZAJECIA NIERUCHOMOSCI | WEZWANIA DO ZAPLATY
Z DNIA 21.08.2024 NR 1228-SEE.7112.14.2024.33

Skarb Pafistwa:  Naczelnik Drugiego Urzedu Skarbowego Krakéw

Rola instytugji: Organ reprezentujgcy Skarb Panstwa

Lp.4
Numer wpisu: 6

TRACZYK JOLANTA
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Rodzaj wpisu ograniczenie w rozporzgdzaniu nieruchomoscia

Tresé wpisu:

PRZYtACZENIE SIE DO EGZEKUCJH ADMINISTRACYJNEJ Z NIERUCHOMOSC| STANOWIACEJ WEASNOSC
ZOBOWIAZANEGO ANDRZEJA GODYN NA PODSTAWIE ZAJECIA NIERUCHOMOSCI | WEZWANIA DO ZAPLATY
Z DNIA 21.08.2024 NR 1228-SEE.7112.14.2024.34

Skarb Pafistwa:  Naczelnik Drugiego Urzedu Skarbowego Krakow

Rola instytucji: Organ reprezentujgcy Skarb Paristwa

Lp.5

Numer wpisu: 7

Rodzaj wpisu ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia
Tresé wpisu:

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCJI ADMINISTRACY.JINEJ Z NIERUCHOMOSC! STANOWIACEJ WELASNOSC
ZOBOWIAZANEGO ANDRZEJA GODYN NA PODSTAWIE ZAJECIA NIERUCHOMOSCI | WEZWANIA DO ZAPLATY
Z DNIA 21.08.2024 NR 1228-SEE.7112.14.2024.35

Skarb Pafistwa:  Naczelnik Drugiego Urzedu Skarbowego Krakow

Rola instytucji: Organ reprezentujgcy Skarb Patistwa

Lp.6

Numer wpisu: 8

Rodzaj wpisu ograniczenie w rozporzgdzaniu nieruchomoscia
Tresé wpisu:

PRZYtACZENIE SIE DO EGZEKUCJI ADMINISTRACYJNEJ Z NIERUCHOMOSCI STANOWIACEJ WEASNOSC
ZOBOWIAZANEGO ANDRZEJA GODYN NA PODSTAWIE ZAJECIA NIERUCHOMOSCI | WEZWANIA DO ZAPLATY
Z DNIA 21.08.2024 NR 1228-SEE.7112.14.2024.36

Skarb Paristwa:  Naczelnik Drugiego Urzedu Skarbowego Krakow

Rola instytucji: Organ reprezentujgcy Skarb Paristwa

Dziat IV — HIPOTEKI

Lp. 1. —

Numer hipoteki (roszczenia) 1

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 10332,00 (DZIESIEC TYSIECY TRZYSTA TRZYDZIESCI DWA) Zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelno$c)

Lp. 1. 1 PODATEK DOCHODOWY OD QSOB FIZYCZNYCH

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, rola instytucji)

Lp. 1. NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU SKARBOWEGO, KRAKOW, 35637309900000, ORGAN REPREZENTUJACY
SKARB PANSTWA

Lp. 2. —

Numer hipoteki (roszczenia) 2 5Radzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 16001,00 (SZESNASCIE TYSIECY JEDEN) ZL

Wierzytelno$é i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Lp. 1. 1 PODATEK DOCHODOWY OD 0SOB FIZYCZNYCH

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Paristwa (nazwa, siedziba, REGON, rola instytuciji)

Lp. 1. NACZELNIK DRUGIEGO URZEDU SKARBOWEGO, KRAKOW, 35637309900000, ORGAN REPREZENTUJACY
SKARB PANSTWA

Lp.3. -—

Numer hipoteki (roszczenia) 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 9340,13 (DZIEWIEC TYSIECY TRZYSTA CZT ERDZIESCI 13/100) Zt

Wierzytelno$é i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek prawny)

Lp. 1. 1 ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI OBJETEJ WYROKIEM Z DNIA 02. 10. 2013 R. SYGN. AKT I C
1557/11/K WYD. PRZEZ SAD REJONOWY DLA KRAKOWA - KROWODRZY W KRAKOWIE ZMIENIONYM WYROKIEM 2
DNIA 13. 06. 2014 R. SYGN. Il CA 539/14 WYD. RZEZ SAD OKREGOWY W KRAKOWIE, ROSZCZENIE O ZAPLATE
Wierzyciel hipoteczny

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek migdzygminny) (nazwa, siedziba, REGON)

Lp.1.  MIASTO KATOWICE - KOMUNALNY ZAKLAD GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KATOWICACH, KATOWICE,
24103162000000

Lp.4. —

Numer hipoteki (roszczenia) 4

Radzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 5906,64 (PIEC TYSIECY DZIEWIECSET SZESC 64/100) Zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Lp. 1. 1 ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN ZAKtADU UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH NALEZNOSCI GLOWNE.
Z TYTULU SKEADEK FUS ZA OKRES 01/2019-03/2019 W KWOCIE 2503,65 Zt (SLOWNIE: DWA TYSIACE PIECSET
TRZY ZLOTE 65/100), FUZ ZA OKRES 01/2019-03/2019 W KWOCIE 1026,96 Zt. (SLOWNIE: TYSIAC DWADZIESCIA
SZESC ZLOTYCH 96/100 ), FP, FS 1 FGSP ZA OKRES 01/2018-03/2019 W KWOCIE 210,15 Zt (SLOWNIE: DWIESCIE
DZIESIEC ZLOTYCH 15/100), ODSETKI ZA ZWLOKE W LACZNEJ KWOCIE 197,00 Zt (SLOWNIE: STO
DZIEWIECDZIESIAT SIEDEM ZtOTYCH 00/100)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.  ZAKtAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE, KRAKOW, 00001775600395

Lp. 5. -—

TRACZYK JOLANTA
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Numer hipoteki (roszczenia) 5

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 32074,11 (TRZYDZIESCI DWA TYSIACE SIEDEMDZIESIAT CZTERY 11/1Q0) Z&
Wierzyteino$é i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢)

Lp. 1. 1 ZABEZPIECZENIE NALEZNOSC! OBJETEJ NAKAZEM ZAPLATY SADU REJONOWEGO KATOWICE-
WSCHOD W KATOWICAGCH Z DNIA 30 LIPCA 2010 ROKU SYGN. VI GNC 1952/10/5 ORAZ POSTANOWIENIEM SADU
REJONOWEGO KATOWICE-WSCHOD W KATOWICACH Z DNIA 25 LIPCA 2020 ROKU SYGN. VI GNC 1952110 W
PRZEDMIOCIE WYDANIA DALSZEGO TYTULU WYKONAWCZEGO

Wierzyciel hipoteczny

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek migdzygminny) (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.  MIASTO KATOWICE - KOMUNALNY ZAKEAD GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KATOWICACH, KATOWICE,
276255387

Lp. 6. -

Numer hipoteki (roszczenia) 6

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 13683,66 (TRZYNASCIE TYSIECY SZESCSET OSIEMDZIESIAT TRZY 66/100) Zt
Wierzytelno$é i stosunek prawny (numer wierzyteinosci / wierzytelnosc)

Lp.1. 1 ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN ZAKLADU UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH NALEZNOSCI GLOWNEJ
Z TYTULU SKEADEK FUS ZA OKRES 04/2019-10/2019 W KWOCIE 5841,85 Zt, FUZ ZA OKRES 04/2019-10/2019 W
KWOCIE 2395,24 Zt, EP, FS 1 FGSP ZA OKRES 04/2019-10/2019 W KWOCIE 490,35 Zt., ODSETKI ZA ZWLOKE W
LACZNEJ KWOCIE 394,00 Zt.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp.1.  ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE, KRAKOW, 00001775600395

Lp. 7. -

Numer hipoteki (roszczenia) 7

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta 3980,76 (TRZY TYSIACE DZIEWIECSET OSIEMDZIESIAT 76/100) Zt.

Wierzytelno$é i stosunek prawny (numer wierzytelno$ci / wierzytelnoé¢)

Lp. 1. 1 ZABEZPIECZENIE ROSZCZEN ZAKEADU UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH NALEZNOSCI GLOWNEJ
Z TYTULU SKLADEK FUS ZA OKRES 11/2019-12/2019 W KWOCIE 1669,10 Z¢, FUZ ZA OKRES 11/2019-12/2019 W
KWOCIE 684,64 Zk, FP, FS 1 FGSP ZA OKRES 11/2019-12/2019 W KWOCIE 140,10 Z£, ODSETKI ZA ZWLOKE W
tACZNEJ KWOCIE 160,00 ZL

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp.1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W KRAKOWIE, KRAKOW, 00001775600395

Stan prawny zgodnie z ewidencjg gruntow:

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 30-10-2024 13:49:07

Nr jednostki rejestrowej: G265

Osoby: 1
Udziat L, .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucyi
n Godyn Andrzej (Wiktor, Teresa) PESEL: 65101201334
wlasnosc adres: ul. Miekiniska 79, 32-065 Krzeszowice
Dziatki ewidencyjne: 1
Numer dziakki Powierzchnia ~ UZytek i klasa bonitacyina ,
identyfikator Adres fal Oznaczenia Pow. fhal Nr KW iub inne dokumenty
Riva 0.1520
45 1.0730 Liv 0.6350 KR2K/00054081/1
120606_4.0001.45 : tv 0.2180 ANS183/2008,
Lziv 0.0670

Razem powierzchnia dziatek [hal: _ 1.0730 ha
Stownie: jeden hektar siedemset trzydziesci metrow kwadratowych

Oznaczenia (2 ytkow i klas

|21V - Grunty zadrzewsane i zakrzewione
HIV - taki trwate

LV - kali trwate

Riva - Grunty ome

TRACZYK JOLANTA
NR UPRAWNIEN 4979



Krzeszowice 7
ZNAK SPRAWY 1228-SEE.7112.14.2024.63

6.2. STAN TECHNICZNO — UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

6.2.1. LOKALIZACJA OGOLNA
Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w Krzeszowicach, w powiecie krakowskim.

rys. powiat krakowski / gmina Krzeszowice

Gmina_Krzeszowice nalezy do gminy o charakterystyce miejsko-wiejskiej. Pod wzgledem
administracyjnym pofozona jest w wojewédztwie matopolskim, w powiecie krakowskim. Ponizej
przedstawiono w formie graficznej polozenie Gminy Krzeszowie na tle powiatu krakowskiego.

Gmine tworzy miasto Krzeszowice wraz z osiedlami: Parkowe, Centrum, Jurajskie, Nowy Swiat,
Czatkowice, Zbik, oraz 18 solectw: Czerna, Degbnik, Dubie, Filipowice, Frywaid, tany, Migkinia,
Nawojowa Goéra, Nowa Géra, Ostreznica, Paczéttowice, Rudno, Sanka, Siedlec, Tenczynek, Wola
Filipowska, Zalas, Zary. Pod wzgledem geograficznym Gmina Krzeszowice lezy w obrebie Wyzyny
Krakowskiej, w centrum Rowu Krzeszowickiego. W tej okolicy Réw Krzeszowicki zweza si¢ do
szerokosci okoto dwoch kilometréw i jest najbardziej malowniczy pod wzgledem krajobrazowym oraz
urozmaicony geomorfologicznie i geologicznie.

Krzeszowice —liczba ludnosci ok 10 tys.

Diagnoza sytuacii spotecznej, gospodarcze] i przestrzennej Gminy Krzeszowice:

Wedlug danych Giéwnego Urzedu Statystycznego na terenie gminy Krzeszowice w roku 2021
zarejestrowanych bylo 3 668 podmiotéw gospodarczych. Ich liczba w latach 2017-2021

zwickszyta sie 0 466 dziatalnosci (tj. 14,55%).

W sektorze prywatnym mozna zaobserwowa¢ przodowanie dwoch sekcji nad innymi. Jest to sekcja F
(budownictwo) — 593 podmioty oraz sekcja G (handel hurtowy i detaliczny, naprawa

pojazdéw samochodowych, wiaczajac motocykle) — 868 podmiotow. Natomiast najwigksza liczba
podmiotéw w sektorze publicznym na terenie gminy Krzeszowice w 2021 roku znajdowata sig w sekgji
P (edukacja) — 27 podmiotéw. Ogotem najwigkszy wzrost w latach 2017-2021 odnotowata sekcja F
(budownictwo). Liczba podmiotéw w tej sekcji zwiekszyla sie 0 136 1j. 0 29,76%.

Gmina Krzeszowice wspdipracuje z Krakowskim Parkiem Technologicznym m.in. w ramach
programu Polska Strefa Inwestycji. Tereny przeznaczone w Gminie pod realizacje inwestycji
ustugowych / produkcyjnych sg promowane przez Krakowski Park Technologiczny jako operatora
wspolpracujgcego z Polskg Agencjg Inwestycji i Handlu w programie tworzenia bazy zasobu
nieruchomosci inwestycyjnych.

Zgodnie z danymi Urzedu Miejskiego w Krzeszowicach, ze wzgledu na brak atrakcyjnych miejsc
pracy, mieszkancy gminy migruja z terenu gminy w celu poszukiwania pracy odpowiadajacej ich
oczekiwaniom.

Ponadto na terenie gminy, na terenie nieczynnego kamieniolomu porfiru, zostata utworzona strefa
aktywnosci gospodarczej w Miekini o powierzchni catkowitej 16,85 ha. Powstang tu inkubatory
przedsigbiorczosci, parki i centra technologiczne oraz logistyczne, oraz obiektyprzemystu wysokich
technologii i laboratoria. 10 Gmina pozyskata dofinansowanie na ten cel z Unii Europejskiej w ramach
Regionalnego Program Operacyjnego Wojewédztwa Matopolskiego na lata 2014-2020 w wysokosci 4
213 285,69 zi11 oraz z Rzadowego Funduszu Inwestycji Lokalnych w kwocie 1145741,87 zt.

Wediug kias wielko$ci na terenie gminy Krzeszowice w 2021 r. dominowaly mikroprzedsiebiorstwa, tj.
podmioty zatrudniajgce do 9 pracownikéw. W tym czasie zarejestrowane byly 3 564 podmioty, ktore
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stanowily 97,16% wszystkich podmiotéw gospodarczych. W nastepnej kolejnosci znalazly sie mate
przedsiebiorstwa (zatrudniajgce od 10 do 49 os6b) ~ ich udziat wyniost 2,32% wszystkich podmiotow,
$rednie przedsiebiorstwa (zatrudniajgce od 50 do 249 os6b) z udziatem 0,49% oraz duze
przedsiebiorstwa (zatrudniajgce ponad 250 osob) z udziatem 0,03%.
Liczba podmiotéw wpisanych do rejestru REGON na 10 tysiecy mieszkancow w gminie Krzeszowice
na przestrzeni lat 2017-2021 zanotowata wzrost 0 153 do poziomu 1 144. Jednak w dalszym ciagu
wskaznik dla gminy byt nizszy niz Srednia warto$¢ dla wojew6dztwa malopolskiego i kraju.
Pozytywnym aspektem jest natomiast zmniejszanie sig réznicy miedzy wskaznikiem dla gminy i dia
kraju.

Wa. Strateqii Rozwoiju Gminy Krzeszowice na lata 2023-2033:

Analiza SWOT ~ przestrzen i $rodowisko:

Mocne strony:

» korzystne polozenie geograficzne i dostepnos¢ szlakéw komunikacyjnych,

« przebiegajgca przez obszar gminy autostrada A4, droga krajowa nr 79 oraz linia kolejowa,

* wyscka lesistosé,

* rozwdj dostepnosci komunikacji publicznej,

 wystepowanie obszaréw cennych przyrodniczo,

s funkcjonowanie PSZOK,

« teren gminy objety aglomeracjami sciekowymi,

* wystepowanie wielu ciekéw wodnych,

» wystepowanie ciekawych zabytkéw i obiektéw sakralnych sprzyjajgcych rozwojowi turystyki,
+ istnienie 216z kopalin leczniczych, umozliwiajgcych powr6t gminy Krzeszowice do petnienia funkcji
uzdrowiska,

» brak obszaréw zagrozenia powodziowego,

» tereny rekreacyjne mozliwe do zagospodarowania.

Stabe strony:
» korzystanie z nieekologicznych no$nikéw ciepta przez cze$¢ gospodarstw domowych powodujgce

niska emisje,

+ Zly stan techniczny czesci drog,

» cze$¢ zieleni miejskiej wymagajgca poprawy estetyki,
« duze natezenie ruchu w niektérych miejscowosciach.

6.2.2. OPIS NIERUCHOMOSCI

OTOCZENIE, SASIEDZTWO

Nieruchomo$¢ wyceniana zlokalizowana jest w miescie Krzeszowice, w drugiej linii zabudowy od ulicy
Miekinskiej, w odlegtosci ok. 2,2 km od centrum Krzeszowic i ok. 26 km od Centrum miasta Krakowa.
Dostepno$é komunikacyjna dobra. W poblizu nieruchomosci znajduje sie¢ pojedyncza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (nowe osiedle budynkéw mieszkalnych) oraz tereny wolne od
Zzabudowy, zadrzewione.

Migkinia

# Siedlec

= Nl

L

—Wola i
Flllpc_vws?:a. !

hitps:/Avww.google.pl/maps/
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Wycene sporzadzono przy zalozeniu, Ze nieruchomosci wolne sa od jakichkolwiek skazeri chemicznych czy
biologicznych lub innych zanieczyszczeri mogacych stanowi¢ naruszenie obowigzujgcego prawa, w tym
polskich norm i przepiséw techniczno- budowlanych, albo moggcych stanowic¢ zagrozenie dla zdrowia, Zycia i
bezpieczerstwa ludzi oraz dla $rodowiska naturalnego, a ponadio nie wystepuje obowigzek rekultywacji
Nieruchomo$ci na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku "Prawo ochrony $rodowiska”.

¢ Dzialtka nr 45

I Powierzchnia terenu *; 10 730 m’

*Powierzchnia terenu na podstawie wypisu z rejestru gruntéw.

Zrédio: https://mapy.geoportal.gov.pliimap/

Opis dziatki

Dziatka o ksztalcie i parametrach liniowych §rednio korzystnych. Teren jest niezabudowany,
niezagospodarowany W potudniowej i zachodniej cze$ci dziatki zadrzewiony. Przez dziatke przeplywa
strumyk.

Uksztattowanie terenu:

Dziatka o zr6znicowanym uksztattowaniu terenu , czeSciowo niekorzystnym.
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Dostep do drogi publicznej: dziatka nie posiada dostepu do drogi publicznej.
Dziatka stanowigca droge wewnetrzna nr 44/9 jest wlasnoscig prywatng. Wypis z rejestru gruntéw dla
dziatki nr 44/9 stanowi zatgcznik do operatu.

Wizualizacja BDOT:

Przez teren dziatki przeplywa strumyk.

Dostep do infrastruktury technicznej: dziatka nieuzbrojona.
Woda, kanalizacja, gaz i energia elektryczna w poblizu (na dziatkach prywatnych), od strony
poinocnej oraz w ulicy Miekiriskiej w odlegtosci ok. 70 m.

Na mapie przedstawiono widoczne najblizsze uzbrojenie od strony pétnocnej i wschodniej:
35 ' N
5 :

= \ adm\ )

46/2

52

Zrédfo: https://mapy.gecportal.gov.plfimap/
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7. OKRESLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI

PRZEZNACZENIE DLA WYCENIANEJ DZIALKINR 45

Zgodnie z Wypisem z ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wydziat Gospodarowania Mieniem w Krzeszowicach za$wiadcza, ze zgodnie z: Uchwalg
Nr XXXVI1/458/2017 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 23 listopada 2017 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzeszowice
(Dz. Urz. W.M. poz. 8942 z dnia 21 grudnia 2017 r.),

— Uchwatg Nr XXV1/268/2020 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 24 wrzesnia 2020 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzeszowice
(Dz. Urz. W.M. poz. 8074 z dnia 2 pazdziernika 2020 r.),

- Uchwatg Nr XXVII/277/2020 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzeszowice
(Dz. Urz. W.M. poz. 6710 z dnia 4 listopada 2020 r.),

— Uchwalg Nr XXVI1I/278/2020 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzeszowice
(Dz. Urz. W.M. poz. 6889 z dnia 9 listopada 2020 r.),

- Uchwatg Nr XXV11/279/2020 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzeszowice
(Dz. Urz. W.M. poz. 6999 z dnia 13 listopada 2020 r.),

- wyrok Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego Sygn. akt. Il SA/Kr 105/18 z dnia 09.07.2018 r.,
- wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego Sygn. akt. Il SA/Kr 410/21 z dnia 22.09.2021 r.,
dziatka nr: 45 obreb: Krzeszowice, m. Krzeszowice znajduje si¢ w terenie:

— MN1.1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- ZE1 - tereny zieleni nieurzadzonej, lokainej ochrony powiazan przyrodniczych;

— R2 - tereny rolne;

— na dzialce znajduja sie wody powierzchniowe, plynace (oznaczenie o charakterze informacyjnym, nie
bedace ustaleniem planu); — czesciowo w strefie terenéw potencjalnie narazonych na okresowe
podtopienia, podmakajgcych;

~ w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej z rzeki
Rudawy;

— w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;

— czesciowo w granicach terenu i obszaru goérniczego ,Krzeszowice I”;

— cze$ciowo w granicach zloza ,Krzeszowice I” — wg dokumentaciji hydrogeol. z 1983 r.; granica
projektowanego obszaru goérniczego ujecia wod leczniczych: Zdr6j Glowny, R-2, S-2.

strefy terendw narezonych na okreaowe podiopienis, podmakajgcych

https:/fwww.sip.gison.pl/krzeszowice
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8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

8.1. WARTOSCE NIERUCHOMOSCI W ASPEKCIE PODSTAW PRAWNYCH

Warto$é rynkowa nieruchomosci zgodnie z rozdz. 5 art. 161 ust.1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku:

,Wartoé¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyskaé za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomigdzy kupujacym, a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej’;

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci:

§78. 2. Okreslona przez rzeczoznawce majatkowego warto$¢ nieruchomosci nie zawiera podatkow
i optat, w szczeg6inosci podatku od towardw i ustug (...).

§34.1. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci uwzglednia si¢ obcigzenia nieruchomosci
ograniczonymi prawami rzeczowymi, jezeli wplywajg one na zmiane tej wartosci. Przy okreslaniu
wartosci nieruchomosci pomija sie hipoteke.

8.2. Wyhor podejscia, metody i techniki wyceny

Zgodnie z art. 154, ust. 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2024 r., poz. 1145 ze zmianami): wyboru wiasciwego podejscia, metody i techniki szacowania dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i poloZenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. oraz biorac pod uwage
zakres wyceny a takze analize rynku, do wyceny nieruchomosci zastosowano:

Wartosé rynkowa WR
Podejscie Poréwnawcze
Metoda Korygowania ceny Srednigj

Wyboru metody wyceny dokonano po przeprowadzeniu analizy rynku w zakresie nieruchomosci
podobnych do przedmiotowej. Odpowiednia ilos¢ zanotowanych transakcji kupna sprzedazy
uzasadnia zastosowanie metody korygowania ceny $redniej.

OPIS PODEJSCIA | METODY WYCENY

Spos6b postepowania, przy wycenie nieruchomosci w podej$ciu poréwnawczym, okresla: art. 153,
ust.1 Ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami, Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci.

Art. 153, ust.1 Ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoséciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145):
,,Podej$cie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomodci przy zatozeniu, ze wartosc ta
odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, kidre byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny
te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek upfywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje sig, jezeli sq znane
ceny i cechy nieruchomosci podobnych do wycenianej”.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci:

....§ 4. Przy stosowaniu podejicia poréwnawczego konieczna jest znajomoéé cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci
wplywajacych na poziom ich cen.

§ 5. 1. Do okreSlenia wartoéci nieruchomosci przyjmuje si¢ nieruchomosci podobne do nieruchomos$ci
wycenianej, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie najblizszym poprzedzajgcym date, na
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ktorg okresla sig warfo$¢ nieruchomodci. Przyjecie dluiszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga
uzasadnienia w operacie szacunkowym.

§ 6. 1. Cechy rynkowe to wiasciwosci, ki6re réznicujg ceny w zbiorze nieruchomoéci stanowigcym podstawe
wyceny. Ustala si¢ je na podstawie znajomosci cech nieruchomo$ci podobnych ze zbioru stanowigcego
podstawe wyceny oraz ich cen.

2. Kazdg cechg rynkowa nalezy opisac, a lakze okresélié i opisac jej skale ocen. Przyjeta skala ocen cechy
rynkowej powinna wynikaé z cen i cech nieruchomosci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym
podstawe wyceny.

3. Dia kazdej cechy rynkowej nalezy takze ocenic jej wplyw na zréznicowanie cen w zbiorze nieruchomosci
podobnych stanowigcym podstawe wyceny. Wolyw ten okredla sig w szczegolnosci na podstawie analizy cen i
cech nieruchomosdci w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny lub w inny wskazany
w operacie szacunkowym sposob.

§ 7. W podejsciu poréwnawczym stosuje sig metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny Sredniej
albo metode analizy statystycznej rynku.

§ 8.2 ,,Przy stosowaniu metody korygowania ceny Sredniej do poréwnar przyjmuje sig co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego | dla ktérych znane sg ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartosé nieruchomos$ci okreéla sie¢ w drodze
korekty $redniej ceny nieruchomos$ci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawg wyceny wspéfczynnikami
korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomo$ci w odniesieniu do przyjetej skali ocen
poszczegbinych cech rynkowych, z uwzglednieniem pofozenia ceny $redniej w przedziale pomigdzy ceng
minimaina a cena maksymaing .

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny $redniej.
1. Utworzenie zbioru nieruchomoséci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny.
2. Aktualizacja cen transakeyjnych na date wyceny.
3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

7. Obliczenie ceny $redniej (Cér) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowiacego podstawe wyceny,

oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

9. Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cér] i gornej granicy [Cmax/Cér] sumy wspdiczynnikow
korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspoéiczynnikéw korygujacych dla poszczeg6inych
cech rynkowych z uwzglednieniem potozenia ceny $redniej w przedziale pomiedzy ceng
minimalng i ceng maksymaing.

10. Okre$lenie wielkosci wsp6lczynnikéw korygujacych, wynikajgcych z ocen wycenianej
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i polozenia ceny $redniej w przedziale
[Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sig innych sposobéw ustalania wielkoci wspotczynnikow
korygujacych cene srednig.

11. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W = C.s‘r .iuz‘
i=1

gdzie:
u- wartos¢ i- tego wspétczynnika korygujacego,
n- liczba wspbiczynnikéw korygujgcych.
12. Okre$lenie warto$ci wycenianej nieruchomos$ci na podstawie iloczynu wartoéci jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Uwaga: ZafoZenie, iz nieruchomo$¢ o cenie minimalnej jest najgorsza w zakresie wszystkich cech,
za$ nieruchomodé o cenie maksymalnej jest najlepsza w zakresie wszystkich cech poréwnawczych,
jest zatozeniem czysto teoretycznym, ktére praktycznie nie wystepuje na rynku.
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9. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Biorgc pod uwage przedmiot wyceny przeprowadzono analize rynku w zakresie transakcji
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o przeznaczeniu podobnym do wycenianej
nieruchomosci. Analizie rynku poddano nieruchomo$ci o przeznaczeniu mieszanym (tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej z rolg/zielenia).

Badaniem objeto teren miasta i gminy Krzeszowice w okresie dwéch lat poprzedzajacych wycene.
Rynek tego typu nieruchomosciami w miescie Krzeszowice jest stabo rozwinigty. Analize rynku
rozszerzono zatem o tereny pobliskich gmin, obejmujgc nig grunty o powierzchni terenu powyzej 25a.
Ceny transakcyjne sg zroznicowane. Po odrzuceniu wielko$ci skrajnych rzeczoznawca ustalita, ze
ceny jednostkowe dzialek o przeznaczeniu mieszanym wahajg sig od ok 31 zt/m? do ok 116 zifm®.

Na warto$¢ dziatek w duzym stopniu wplywa ich przeznaczenie. W przypadku dziatek o przeznaczeniu
mieszanym, drozsze sg dziatki z wigkszym procentem terenu z zabudowg mieszkaniowa w stosunku
do powierzchni o przeznaczeniu rola czy zielen Wyzsze ceny osiggajg dziatki usytuowane w
korzystnej lokalizacji. Atrakcyjnos¢ lokalizacji zalezna jest od jej odleglosci od Krakowa/Krzeszowic
i centrum miasta. Na atrakcyjnosé lokalizacji wptywa takze wiele czynnikéw takich jak dostepnosé
komunikacyjna, dostepno$¢ do usiug, obiektow handlowo-uslugowych. Dodatkowo na wartosc
wplywa bezposrednie otoczenie, zagospodarowanie, sgsiedztwo, itd. Wazny jest rowniez dojazd,
najbardziej pozadanym jest wjazd na dziatke z drogi gtéwnej o nawierzchni asfaltowej.

Nieco gorzej postrzegane sg dziatkki z utrudnieniami w dojezdzie, lub drogami gruntowymi,
nieurzadzonymi lub po ustanowionych stuzebnosciach. Najgorszy brak dostepu do drogi publicznej.
Istotng cechag jest réwniez uzbrojenie w media. Najlepsza sytuacija, to gdy peine przylacza sg
usytuowane na dziatce lub w jej zasiegu. Wielko$¢ terenu réwniez nie pozostaje bez wplywu na cene
jednostkowa. Zazwyczaj im mniejsza powierzchnia terenu tym cena jednostkowa jest wyzsza. Na
warto$é gruntu majg takze wplyw specyficzne uwarunkowania nieruchomos$ci ograniczajace jej
mozliwosci rozwojowe, takie jak uksztattowanie terenu, infrastruktura utrudniajgca uzytkowanie,
sposéb zagospodarowania, ustanowione stuzebnosci gruntowe, itp. Ksztalt dziatki ma takze wplyw na
warto$é dziatki. Najbardziej preferowane dziatki o regularnym ksztaicie i szeroko$ci umozliwiajacej
zabudowe, Mniej preferowane dziatki o nieregularnym ksztaicie lub mniej korzystne do zabudowy,
najgorsze dzialki diugie, waskie lub o ksztalcie utrudniajgcym ich  wykorzystanie, z istniejacym
zadrzewieniem terenu.

10. OKRESLENIE WARTOSC| RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI
W ZAKRESIE DZIALKI NR 45

10.1. OKRESLENIE RYNKU LOKALNEGO

Rodzaj rynku: nieruchomoséci gruntowe o przeznaczeniu mieszanym (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej z rolg/zielenig

Obszar rynku: miasto i gmina Krzeszowice oraz gminy pobliskie.

Okres badania: 01.2023 r. - 12.2024 r.

Wybrana jednostka poréwnawcza: 1m? powierzchni gruntu.

Informacje o cenach transakcyjnych kupna sprzedazy pochodzg z aktéw notarialnych. Dokonano
analizy oceny przydatnosci cen zawartych w tych aktach z punktu widzenia mozliwosci ich
wykorzystania jako podstawy wyceny.

Dokonano réwniez analizy wiarygodnosci cen, odrzucajac ceny nie spetniajgce definicji ,ceny
rynkowej” (strony transakcji zalezne od siebie, dodatkowe warunki transakgji, itp.).

W analizie rynku przedstawiono zbiér transakcji z rynku lokalnego {tzw. probke reprezentatywna),
na ktérych oparto dalsze analizy.
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ZBIOR TRANSAKCJI Z RYNKU LOKALNEGO
DATA Pow. CENA
NRREP. | MIASTO/ GMINA OBR PRZEZNACZENIE TERENU 1 M2P.T.
TRAN. 2
[m] lz!
21.07.2023 | 16204123 | Wielka Wies | Wierzchowie |Pud-mieszk-usiugows,| 5 750 31,30
08.11.2023 | 5399/23 Liszki Raczna  |Pud-mieszk mn,folne, | 4 746 41,88
] : bud.mieszk.-ustugowe,
07.02.2024 604/24 Krzeszowice | Nawojowa Géra komunikacja, rolne 6 000 43,33
bud. mieszk. mn,
16.09.2024 4304/24 Krzeszowice Krzeszowice komunikacija, rolne, 2 583 50,33
zielen
A bud. mieszk. mn, rolne,
06.06.2024 4567124 Liszki Czutéw komunikacja 5 800 51,72
21122023 | 5020/23 | Krzeszowice | Tenczynek |Pudmieszk-usugows,| 34 54,55
. - . bud.mieszk.-ustugowe,
22.04.2024 2269/24 Krzeszowice : Filipowice komunikaja, rolne 4 510 55,43
27.06.2023 | 13971/23 | Krzeszowice Rudno bud.mieszkusiugowe. | g 100 60,44
10.04.2024 1121/24 Czernichow Czernichéw | bud. mieszk. mn, roine | 6 300 63,49
. ) - bud.mieszk.-ustugowe,
28.02.2024 2319/24 Wielka Wie$ Bedkowice bud. zagrodowe, rolne 4 010 74,81
26.06.2024 | 17106/24 | Michatowice | Pielgrzymowice |PU%: Mieszk. mn. roine, | 44 336 81,16
- . bud.mieszk.-ustugowe,
28.08.2024 1481/24 Krzeszowice Krzeszowice komunikacia, zieler 2708 92,32
25.04.2023 941/23 Zielonki Garliczka bud. mieszk. mn, rolne | 6 000 93,33
24.052024 | 8552124 | Zabiezéw | Bolechowice |Pudmieszk-usiugowe,| 5 40q 96,77
L T bud. mieszk. mn, inne,
19.01.2024 421/24 Liszki Scigjowice rolne, zieleh 4 395 100,11
. : bud.mieszk.-ustugowe,
21.02.2024 2060/24 Wielka Wie$ Beblo komunikacja, rolne 3710 102,16
21.02.2023 977123 Zabierzéw Burdw bud. mieszk. mn, rolne | 4 400 113,64
23.07.2024 | 1875/24 Liszki Mnikow | Pud-mieszk-usiugowe, | 5 554 115,63

komunikacja, rolne

10.2. OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH | ICH WAG

Dia spelnienia celu przedmiotowej wyceny przeprowadzono szczegblowa analiz¢ wplywu cech
rynkowych na ceny sprzedanych nieruchomosci na rynku lokalnym i rynkach réwnolegtych. Wagi
poszczegblnych cech ustalono w oparciu o analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci
bedacych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen oraz na podstawie
preferenciji uczestnikoéw rynku nieruchomosci.
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Cechy (atrybuty) rynkowe nieruchomosci s to te cechy nieruchomosci, ktore w decydujacym stopniu
wplywaja na ceny i w konsekwencji na warto$¢ rynkowg nieruchomosci. Cechy rynkowe
nieruchomosci majg charakter lokalny, a nie uniwersalny. Nazwy cech rynkowych na przedmiotowym
rynku lokalnym ustalono analizujgc oferty kupna i oferty sprzedazy w lokainych agencjach obrotu
nieruchomosciami. Badania marketingowe na rynku nieruchomo$ci wskazujg, ze liczba cech
rynkowych, wedtug ktérych potencjalni nabywcy kierujg sig przy ocenie konkretnej nieruchomosci nie
przekracza dziesieciu.

Na badanym rynku lokalnym na ceny transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, mialy wplyw przede wszystkim nastepujgce cechy rynkowe:

gouaoaoaa

lokalizacja;

przeznaczenie terenu,

dojazd;
uzbrojenie;

wielko&6 terenu,;

ograniczenia

Analiza wptywu poszczegolnych cech na ceng nieruchomosci w tabeli ponize;j.

Lp.

ATRYBUT
(CECHA
RYNKOWA)

ANALIZA WAGI CECHY RYNKOWEJ

WpPLYW
ATRYBUTU
NA CENY
RYNKOWE
{WAGA
CECHY)

Lokalizacja

w skali NAJLEPSZA, DOBRA, PRZECIETNA, NAJGORSZA.

w zaleznoéci od ogoéinej lokalizacji nieruchomosci, stopnia
zurbanizowania, odlegtosci od miasta, sasiedztwa i otoczenia,
dostepnosci komunikacyjnej, dostepu do infrastruktury towarzyszace;j,
od stopnia zurbanizowania.

25%

Przeznaczenie
terenu

NAJLEPSZE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowo-ustugowej powyzej 50% powierzchni terenu, reszta
rola lub zielen

$REDNIE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowo-ustugowej powyzej 30 do 50% powierzchni terenu,
reszta rola lub zielen

NAJGORSZY - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowo-ustugowej ponizej 30% powierzchni terenu, reszta rola
lub zieleri

15%

Dojazd

w skali NAJLEPSZA, SREDNIA, NAJGORSZA.

W zaleznosci od dostepu do drogi (bezposredni, posredni, dostgp
przez stuzebnoéci, wsp&iwlasnosé drogi dojazdowej, brak dostepu do
drogi itp.), rodzaju drogi i jej nawierzchni (asfaltowa, utwardzona,
gruntowa, droga nieurzadzona, itp.) od szerokoéci drogi, jakosci
nawierzchni itd.

15%

Dostepnosé do
infrastruktury
technicznej

w skali NAJLEPSZA, SREDNIA, NAJGORSZA.
Atrybut zalezny od dostepnosci do mediéw, ich rodzajéw i ilosci, ich
odlegiosci od nieruchomosci oraz mozliwosci podtgczenia

10%

Wielkoéé terenu

NAJLEPSZA od 25 a do 40a
SREDNIA powyZzej 40a do 80a
NAJGORSZA powyzej 80a

20%

Ograniczenia

w skali NAJLEPSZA — SREDNIA — NAJGORSZA

Na ceche wplywa uksztattowanie dziatki, ksztalt dziatki, inne
ograniczenia techniczne takie jak linie elektryczne, stupy, inna
infrastruktura ograniczajgca zabudowe oraz inne ograniczenia i
uciazliwosci wynikajace z uwarunkowari terenowych. Dodatkowo na
ceche te wplywajg ograniczenia prawne: np. stuzebnosci .

Najlepsza sytuacja, gdy na dziatkach nie ma zadnej infrastruktury
ograniczajgcej zabudowe/wykorzystanie, ksztatt dziatki nie ogranicza
wykorzystania ( np. ksztalt kwadratu, lub prostokata o proporcjonalnych
bokach) , dziatka jest plaska oraz na dziatce nie sg ustanowione zadne
stuzebnosci gruntowe

15%
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Najgorzej posirzegane sg dziatki ktére maja ksztalt utrudniajacy
wykorzystanie ( np. dziatki waskie, a diugie), wystgpuja rézne
ograniczenia zwigzane z infrastruktura techniczng na dziatce- stupy, sieci
wysokiego napigcia, lub dziatka posiada uksztattowanie terenu
ograniczajgca jej pelne wykorzystanie ( skarpy, pochylo$ci terenu itd.),
lub na dziatce ustanowione s3 liczne stuzebno$ci gruntowe utrudniajgce
korzystanie z catego terenu dziatki .

Uwaga: poszczeg6ine oceny zalezg od ilo$¢, znaczenia i sity

oddziatywania poszczeg6inych elementdéw. Nalezy je rozpatrywac
indywidualnie dla kazdej dziatki. Niekiedy wystepuije kilka czynnikow
razem (np. na dzialce znajduje slup energetyczny, jest skarpa, czy tez
wystepuje stuzebnos¢ przeprowadzania mediéw- ale w ocenie
rzeczoznawcy sg to ograniczenia, ktore nie wptywajg w istotny na
warto$é nieruchomosci. A z drugiej strony, wystarczy jedno z
wymienianych ograniczen np. dziatka jest bardzo waska, a dtuga i jest to
ograniczenie ktére w istotny sposdb wplywa na warto$¢ nieruchomosci

RAZEM

100%

10.3. OKRESLENIE TRENDU CZASOWEGO DLA RYNKU LOKALNEGO ORAZ OKRESLENIE CENY SREDNIEJ |
ZAKRESU WSPOLCZYNNIKOW KORYGUJACYCH

Trend czasowy: Liczba odnotowanych transakcji byta niewystarczajgca do analitycznego
wyznaczenia trendu zmiany cen. Na podstawie analizy rynku réwnolegtego oraz positkujgc sie
informacjami z raportéw na temat stanu rynku zatozono, ze do dnia wyceny ceny transakcyjnie
nieruchomosci niezabudowanych, wykazywaly trend wzrostowy na poziomie 5% w skali roku.
Tabela ponizej przedstawia zaktualizowane ceny transakcyjne nieruchomosci poréwnawczych od dat

zawarcia transakcji do daty wyceny (4. 12 grudnia 2024 r.)

DATA CENA ZAKTUALIZCz)WANA
TRAN NR REP. MiAsTO / GMINA OBR 1M°P.T. CENA 1 M P.T.
) fzv/ fz/
21.07.2023 | 16204/23 | Wielka Wie$ Wierzchowie 31,30 33,49 [min]
08.11.2023 | 5399/23 Liszki Raczna 41,88 44,17
07.02.2024 604/24 Krzeszowice | Nawojowa Géra | 43,33 45,16
16.09.2024 4304/24 | Krzeszowice Krzeszowice 50,33 50,93
06.06.2024 4567/24 Liszki Czutow 51,72 53,06
21.12.2023 5029/23 | Krzeszowice Tenczynek 54,55 57,22
22.04.2024 2269/24 | Krzeszowice Filipowice 55,43 57,21
27.06.2023 | 13971/23 | Krzeszowice Rudno 60,44 64,86
10.04.2024 1121/24 | Czernichéw Czernichow 63,49 65,63
28.02.2024 2319/24 | Wielka Wie$ Bedkowice 74,81 77,76
26.06.2024 | 17106/24 | Michatowice | Pielgrzymowice | 81,16 83,04
28.08.2024 1481/24 | Krzeszowice Krzeszowice 92,32 93,66
25.04.2023 941/23 Zielonki Garliczka 93,33 100,96
24.05.2024 8552/24 Zabierzow Bolechowice 96,77 99,45
19.01.2024 421/24 Liszki Sciejowice 100,11 104,61
21.02.2024 | 2060/24 | Wielka Wie$ Beblo 102,16 106,29
21.02.2023 977123 Zabierzéw Buréw 113,64 123,91 [max]
23.07.2024 1875/24 Liszki Mnikow 115,63 117,88
I Zaktualizowana $rednia cena 1 m? pow. terenu | 76,63 ztim® |
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OKRESLENIE CENY SREDNIEJ | ZAKRESU WSPOLCZYNNIKOW KORYGUJACYCH

Wyszczegélnienie: Wartosci:
Cena maksymalna 1 m* 123,91 zi
Cena minimalna 1 m” 33,49 z
Przedziat cen C 90,43 zt
Cena srednia C sr. 76,63 zt
Wspdtczynnik korekcyjny Cmax/Csr 1,62
Wspoiczynnik korekeyjny Cmin/Csr 0,44
Zakres wspoétczynnikéw korekeyjnych Ui 1,18
Wspétczynnik potozenia ceny Sredniej Pes 0,48

10.4. CHARAKTERYSTYKA | OPIS NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ
Szczegblowy opis nieruchomosci wycenianej zostat przedstawiony w punkcie 6 niniejszego operatu.

10.5. OPIS NIERUCHOMOSCI O CENIE MINIMALNEJ | MAKSYMALNEJ

Nieruchomos$¢ o cenie minimalnej:

Data transakcji: 21.07.2023 r. Rep Nr 16204/23
Opis

Wierzchowie, gmina Wielka Wie$

Lokalizacja — najgorsza

Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej ok 45% powierzchni terenu, reszta rola - srednia
Dojazd - posiada dostep do drogi nieurzadzonej - sredni
Wielkosé terenu - 5750 m®— $rednia

Dostep do infrastruktury technicznej — uzbrojenie dalej-
najgorsze

Ograniczenia — wystepuja z uwagi na ksztatt (dziatka
waska) - najgorsze

ZAKTUALIZOWANA CENA Zt. / 1M2 POW.T. 33,49 zt

Nieruchomo$é o cenie maksymainej:

Data transakcji: 21.02.2023r.  Rep Nr977/23

Opis

Buréw, gmina Zabierzow Lokalizacja — dobra
Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej powyzej 50% powierzchni terenu, reszta
rola - najlepsze

Dojazd — posiada dostep do drogi nieurzgdzonej - sredni
Wielko$é terenu — 4400 m? - érednia

Dostep do infrastruktury technicznej — uzbrojenie dalej-
najgorsze

Ograniczenia — brak istotnych ograniczen - najlepsze
ZAKTUALIZOWANA CENA Zt / 1M2 POW. T. 123,91 zi
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Lokalizacja nieruchomosci wycenianej oraz nieruchomosci o cenach min i max

Lagta i i 54

Paczoliowice

19

Nowa Gora

Czerna

Filloowlce

0

O Krzeszowice

Bebla

O Wierzchowne

4]

Tomaszowice

Modinica

3

Narama

Michalow

(7

Wegrzce

Tenczynek Na": e Modiniczks Zielonki
o
LI
Nlepora T
o PRADNIK-BIALY
gullce Yatns BRONOWICE
Rvbna -\".r' |
10.6. Analiza poréwnawcza - dziatka nr 45
Zakres wsp. Wartos¢é wsp.
korekcyjnych korekc. dla
?p;y‘: Anali h ni h &ci szacowanej
Lp. Atrybut atrybutu wsp. wsp. naliza cec nleruc. oOMmosci nieruch
. ;eny korekc. korekc. Sszacowane] z uwzglednieniem
rynkowe min. max. wsp. potozenia
ceny $redniej.:
Krzeszowice (miasto),
1 | Lokalizacja 25% | 0,109 | 0,404 |w poblizu ulicy Migkirskiej 0,404
NAJLEPSZA
Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
2 | Przeznaczenie 15% 0,066 0,243 | (ok. 35% powierzchni terenu) 0,150
reszta rola, zieleh
SREDNIE
Nie posiada bezposredniego
3 | Dojazd 16% 0,066 0,243 | dostepu do drogi publicznej 0,066
NAJGORSZY
Media dostepne w poblizu
4 | Uzbrojenie 10% 0,044 0,162 0,100
SREDNIE
. 10 730 m*
5 |Wielkosé terenu | 20% 0,087 0,323 0,087
NAJGORSZA
Ksztatt $rednio korzystny,
czesciowe zadrzewienie
terenu, zréznicowane
uksztattowanie terenu,
6 | Ograniczenia 15% 0,066 0,243 | czesciowo w strefie terenow 0,150
potencjalnie narazonych na
okresowe podtopienia,
podmakajgcych
SREDNIE
Razem 100% 0,44 1,62 0,957
Wartos¢ $redniej ceny 1m* p.t. 76,63 zt
TRACZYK JOLANTA
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Skorygowana wartos¢ sredniej ceny 1m*p.t. ‘ 73,33 z4
(cena $rednia x wspélczynnik korygujacy)
Powierzchnia terenu 10730 m*
Warto$¢ prawa wiasnosci dziatki nr 45 786 830,90 zt
WARTOSC PRAWA WLASNOSCI DZIALK] 787 000 z1
(W ZAOKRAGLENIU)

(stownie: siedemset osiemdziesigt siedem tysiecy i)

11. OPINIA O WARTOSCI NIERUCHOMOSCIW KONTEKSCIE ART. 110S § 3 USTAWY POSTEP.
EGEK. W ADMINISTARCJ!

Zgodnie z art. 110s. § 3 W oszacowaniu poza warto$cig catej nieruchomoséci nalezy podac¢ osobno
wartosé przynaleznosci i pozytkow, a takze czgsci nieruchomosci, ktéra zgodnie z art. 110p moze
zostaé wydzielona celem wystawienia oddzielnie na licytacje.

11.1. OKRESLENIE WARTOSCI PRZYNALEZNOSCI.

Zgodnie z definicjg ustawowg zawartg w kodeksie cywilnym, art. 51. § 1. przynaleznosciami sg rzeczy
ruchome (samoistne, nie bedgce elementami innych rzeczy) potrzebne do korzystania z innej rzeczy
(rzeczy gidwnej) zgodnie z jej przeznaczeniem i pozostajace z nig w faktycznym zwigzku
odpowiadajacym temu celowi. Przez pozbawienie przynaleznosci faktycznego zwiazku z rzeczg
gtéwng przynaleznos¢ nie traci swego charakteru.

Przynaleznoscig nie moze by¢ rzecz nie nalezaca do wiasciciela rzeczy giéwnej. Jedna rzecz gtéwna
moze mie¢ kilka przynaleznosci, ale jedna przynaleznoéé nie mozee mie¢ wielu rzeczy gtownych.
Mozliwy jest tzw. kilkustopniowy zwigzek przynaleznosci (a polega on na tym, ze przynaleznos¢ moze
by¢ rzeczg giéwna dia innych przynaleznosci).

Czynno$é prawna, ktorej przedmiotem jest rzecz giéwna, odnosi skutki takze wzglgdem
przynaleznosci (chyba, ze inaczej stanowi przepis szczegélny lub tre$¢ czynnosci prawnej). Oznacza
to tyle, te rzeczy gléwne uczestnicza w obrocie prawnym razem ze swymi przynaleznosciami.

Whioski:
Przedmiotowa nieruchomosé nic posiada przynaleznosci.

11.2. OKRESLENIE WARTOSCI POZYTKOW.

Zgodnie z definicjg Kodeksu cywilnego, moga byé naturalne lub cywilne. Pozytkami naturalnymi
z rzeczy sa jej ptody lub inne odigczone od niej czgéci sktadowe, o ile wedtug zasad prawidiowej
gospodarki stanowig normalny dochéd z rzeczy (np. jabtka sg pozytkami z sadu). Pozytkami
cywilnymi sa dochody, ktére rzecz przynosi na podstawie stosunku prawnego, np. czynsz jest
pozytkiem cywilnym dla wiasciciela mieszkania z tytutu jego wynajmu. Pozytki w postaci dochoddw
przynosi¢ moze réwniez prawo wykorzystywane zgodnie ze swoim spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem. Mogg to by¢ wszelkie prawa podmiotowe, ktére nie dotyczg

rzeczy lub innych przedmiotéw materialnych.

Art. 54. Pozytkami prawa sg dochody, ktére prawo to przynosi zgodnie ze swym spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem.

Whioski:
Wg informacji Zleceniodawcy szacowana nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem najmu lub dzierzawy.

TRACZYK JOLANTA
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12. WYNIK KONCOWY

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSC!I GRUNTOWEJ OBJETEJ NR KR2K/00054081/1, POLOZONEJ
W KRZESZOWICACH, WYNOSI:

WARTOSC PRAWA WEASNOSCI DZIALKI Nr 45 787 000 zt

(stownie: siedemset osiemdziesiat siedem tysiecy zt)

W operacie szacunkowym okresiono warto$¢ rynkowa nieruchomosci podejsciem porownawczym.
W podejsciu poréwnawczym wartos¢ rynkowa szacowanej nieruchomosci okreslono na podstawie
cen osiggnietych z rzeczywistych sprzedazy nieruchomosci poréwnawczych. Do szacowane]
nieruchomosci wykreowano lokalne rynki nieruchomosci, przeanalizowano i przyjgto giowne atrybuty
rynkowe ksztaltujgce ceny na tym rynku oraz przeprowadzono szczegblowg analize poprawek
Z tytutu roznic w cechach rynkowych pomigdzy nieruchomosciami poréwnawczymi, a wyceniang,
Warto$é nieruchomosci szacowanej miesci sie w przedziale cen uzyskanych za nieruchomosci
podobne. Dlatego warto$é nieruchomosci oszacowana w tym podejsciu odpowiada jej wartosci
rynkowej i stanowi wynik niniejszego operatu szacunkowego.

TRACZYK JOLANTA
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13. KLLAUZULE 1| USTALENIA DODATKOWE

e Operat szacunkowy zostal sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa.

e Podczas ogledzin nieruchomosci nie stwierdzono zadnych przestanek pozwalajgcych na stwierdzenie
wystepowania na przedmiotowej nieruchomosci jakichkolwiek skazeri gruntu, wystgpowania
materiatéw niebezpiecznych iinnych czynnikow majacych fizycznie negatywny wplyw na wartosé
nieruchomosci. Przy wycenie przyjeto zatozenie, ze nieruchomos¢ nie zawiera oraz nie jest skazona
przez jakiekolwiek substancje niebezpieczne oraz, ze na nieruchomosci nie wystepuje
zanieczyszczenie ziemi lub gleby. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek skazeri w obrebie
nieruchomosci lub w jej sasiedztwie lub stwierdzenia, ze jakakolwiek z nieruchomosci w sasiedztwie
byla lub bedzie wykorzystana w sposdb powodujgcy skazenia, wartosci okreslone w operacie moga
ulec zmianie.

s Obciagzenia i ograniczenia zwigzane z nieruchomoscia ujawnione w dostepnych dokumentach zostaty
odnotowane i uwzglednione. Rzeczoznawca Majatkowy nie odpowiada za obcigzenia i ograniczenia
nieujawnione. W przypadku ujawnienia takich obcigzer lub ograniczeri zastrzega sobie prawo zmiany
niniejszej wyceny.

s Obliczenia zawarte w operacie szacunkowym dokonane byly za pomoca arkusza kalkulacyjnego Excel.
Whyniki posrednie mogg zawieraé drobne niescistosci, co wynika z zaokraglen.

e Autor operatu nie ponosi odpowiedziainosci za wady ukryte: prawne i fizyczne nieruchomosci, kiérych
wystepowania nie mogt stwierdzi¢ przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentacii
prawnej lub technicznej oraz za ewentuaine bledy w dokumentacji dostarczonej przez zleceniodawce.

¢ Wycene wykonano przy zatozeniu, iz autorowi opracowania zgloszono wszystkie znane okolicznosci
majgce wpltyw na warto$¢ nieruchomosci.

s Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez jego zgody
przez osoby trzecie i do innego celu niz okreslonego w punkcie 2 niniejszego operatu.

+ Niniejsze opracowanie nie stanowi ekspertyzy budowlanej w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego.

» Operat szacunkowy moze byé wykorzystany do celu, dla kidrego zostat sporzadzony przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych, zmiana
przeznaczenia nieruchomosci lub istotne zmiany relacji popytu i podazy na rynku.

e Ustalona w niniejszym operacie szacunkowym warto$¢ rynkowa nie zawiera podatku vat, ani innych
optat kiére bedg musialy by¢ uiszczone w zwigzku z przeniesieniem prawa wlasnosci.

« Nie wyklucza sie istnienia innych transakcji na rynku niz podane w opracowaniu, jednakze nie byly one
znane autorowi opracowania na dziern sporzgdzenia operatu.

e W operacie szacunkowym nie ujawnia sie danych identyfikujgcych nieruchomosci poréwnawcze,
ktérych ujawnienie wkracza w strefe zastrzezong tajemnicg zawodowg rzeczoznawcy, zgodnie
z wyrokiem SN z dnia 05.04.2012 r. (Il CSK 369/11).

e Od dnia przekazania operatu autor nie ponosi odpowiedzialnodci za udostepnienie osobom trzecim
niniejszego opracowania i przetwarzania danych poufnych oraz danych osobowych wynikajacych
bezposrednio jak tez i posrednio z tego opracowania.

o Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie udzielonej
zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikaja z prawnie
usprawiedliwionych celow realizowanych przez sporzadzajacego wyceng rzeczoznawce majatkowego.

NA TYM OPERAT ZAKONCZONO | PODPISANO W KRAKOWIE
W DNIU 12 GRUDNIA 2024 R.

/ 7 /[’)L’T/!h—_
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14. ZALACZNIKI

23

Nookwh =

Dokumentacja fotograficzna — stan z daty wizji.
Obowigzkowa polisa ubezpieczeniowa.

Wypis z rejestru gruntow.

Wyrys z mapy ewidencyjnej.

Wypis z rejestru gruntéw dla drogi wewngtrznej dz. nr 44/9.

Wypis z ustalers miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Protokdt z wizji.
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Zalacznik nr1 - Dokumentacja fotograficzna — stan z daty ogledzin
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Zalacznik nr 2 - Obowiazkowe ubezpieczenie OC rzeczoznawcy majatkowego.

. o (1Y
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sig, ze:

Krakowskie Biuro Rzeczoznawcow
Majatkowych Traczyk Jolanta
31-708 Krakéw, Kisielewskiego 44

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczest SA

Nr polisy SRM0017453

na okres: 06/12/2024 - 05/12/2025

na sume gwarancyjng: 225 000 EUR

stownie: dwiescie dwadziescia pieé tysigcy euro
skladka za ubezpieczenie wynosi: 1 134.00 PLN

\

J

« sdur NAR hatair

.._.il..__._
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Znak sprawy: GKIK-1.6621.1.2895.2024

Wojewoddztwo: matopolskie
Powiat: krakowski
Jednostka ewidencyjna: 120606_4, Krzeszowice - miasto
Obreb ewidencyjny: 0001, Krzeszowice

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 30-10-2024 13:49:07

Nr jednostki rejestrowej: G265

Osoby: 1 o
’ udzidb | I .. -
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytugji
n Godyn Andrzej (Wiktor, Teresa) PESEL: 65101201334
wiasnosé _;ad_rgs:_ul. Miekiriska 79, 32-065 Krzeszowice

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki Powierzchnia | _Uzytek i Kiasa bonitacyjna
Identyfikator Adres [ha] Oznaczenis | Pow. fha] Nr KW lub inne dokumenty
Riva 0.1520
45 1.0730 Liv 0.6350 KR2K/00054081/1
120606_4.0001.45 ’ v 0.2190 AN9183/2008,
Lziv 0.0870

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 10730 ha

Stownie: | jeden hektar siedemset trzydziesci metrow kwadratowych )

Oznaczenia uzytkéw i klas

LzIV - Grunty zadrzewione i zakrzewione
EIV-takitwale
LV - Lgki trwale

RiVa - Grunty ome

Sporzgdzit(a): Karolina Bilska dokument zostal podpisany elektronicznie

(imie i nazwisko osoby reprezentujacej organ
fub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)
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WGP.6727.899.2024 Krzeszowice, dnia 29.10.2024 r.

Drugi Urzad Skarbowy Krakow
ul. Krowoderskich Zuchéow 2
31-272 Krakow

dotyczy pisma: 1228-SEE.7112.14.2024.55

WYPIS
z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wydzial  Gospodarowania ~ Mieniem 1  Planowania  Przestrzennego  Urzedu  Miejskiego

w Krzeszowicach zaswiadcza, Ze zgodnie z:

% Uchwals Nr XXXVII/458/2017 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 23 listopada 2017 r.
W sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzeszowice (Dz. Urz. WM. poz.
8942 z dnia 21 grudnia 2017 r.),

» Uchwala Nr XXVI/268/2020 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 24 wrzesnia 2020 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzeszowice (Dz. Urz.
W.M. poz. 6074 z dnia 2 pazdziernika 2020 r.),

» Uchwaly Nr XXVII/277/2020 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 29 paZdziernika 2020 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzeszowice (Dz. Urz.
W.M. poz. 6710 z dnia 4 listopada 2020 r.),

» Uchwata Nr XXVII/278/2020 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 29 paZdziernika 2020 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzeszowice (Dz. Urz.
W.M. poz. 6889 z dnia 9 listopada 2020 r.),

» Uchwaly Nr XXVII/279/2020 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzeszowice (Dz. Urz.
W.M. poz. 6999 z dnia 13 listopada 2020 r.),

*  wyrok Wojewddzkiego Sadu  Administracyjnego  Sygn. akt. II  SA/Kr 105/18

z dnia 09.07.2018 .,
»  wyrok Wojewoddzkiego Sadu  Administracyjnego Sygn. akt. I SA/Kr  410/21

z dnia 22.09.2021 r.,

dziatka nr: 45

obreb: Krzeszowice, m. Krzeszowice

znajduje si¢ w terenie:

— MN1.1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

— ZE1 —tereny zieleni nieurzadzonej, lokalnej ochrony powiazan przyrodniczych;

— R2 —tereny rolne;

— na dzialce znajdujg sie wody powierzchniowe, plynace (oznaczenie o charakterze
informacyjnym, nie bedace ustaleniem planu);

— czeSciowo w strefie terendw potencjalnie narazonych na okresowe podtopienia,
podmakajacych;

— w granicach terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej
z rzeki Rudawy;

— w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;

— czedciowo w granicach terenu i obszaru gérniczego ,.Krzeszowice I”;



— czesciowo w granicach ztoza ,Krzeszowice 1” — wg dokumentacji hydrogeol. z 1983 r.;
granica projektowanego obszaru goérniczego ujecia wéd leczniczych: Zdr6j Giéwny, R-2,
S-2.

Z up. Burmistrza
mgr Maciej Zielifiski
Naczelnik Wydziatu Gospodarowania

Mieniem i Planowania Przestrzennego

Wypis z planu wydaje si¢ na wniosek.

Zwolniono z aplaty skarbowe;j.
Zwolniono zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz.U. 2023 poz. 2111).

Otrzymujg:
1. Adresat
2. WGPa/a

Sporzqdzita: Magdalena Bonarska



Znak sprawy: GKIK-1.6621.18407.2024

Wojewbddztwo: malopolskie
Powiat. krakowski
Jednostka ewidencyjna: 120606_4, Krzeszowice - miasto
Obreb ewidencyjny: 0001, Krzeszowice

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 03-12-2024 11:10:29

Nr jednostki rejestrowej: G1856

Osoby 7 - - -
Udziaf . .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
410 CENTRUM INVEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA REGON: 120557250 NIP:
wspolwtasnosé 5130150019
siedziba: ul. dr. Jana Walkowskiego 2, Krzeszowice -
WENET Spditka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Nowej Soli REGON: 365683714 NIP: -7;
110 9252109480
wspotwiasnosé siedziba: ul. Zielonogérska 63B, 67-100 Nowa Sél '
_ o koresp. ul. Migkirska 64, 32-065 Krzeszowice | o ]
Uwagi: AN2621/2020 z 06.07.2020; .
SInosE Chobot Krzysztof (Mieczystaw, Kazimiera) PESEL: 48100105656
wepainos “‘33‘3‘”"% adres: ul. Miekiriska 70a, 32-065 Krzeszowice
wspoiwtasnosé Chobot Cecylia (Piotr, Marianna) PESEL: 49102403582
- adres: ul. Migkiriska 70a, 32-065 Krzeszowice
110 tKryj Joanna (Jozef, Helena) PESEL: 76053009143
wspdiwiasnosé \adres: ul. Miekiriska 66a, 32-065 Krzeszowice - |
IUwagl AN5094/2015 z 01.12.2015,; - e o
wspolnos¢ ustawowa | Milewicz Mieczystaw Lucjan (Teofil, Katarzyna) PESEL: 35092301438 /osoba nie zyjel
110 Milewicz Stefania (Piotr, Maria) PESEL: 38112502385
wspbiwtasnos¢  adres: ul. Cegielniana 24/27, 30-404 Krakow - e
110 Piekara Alicja Maria (Witcld, Teresa) PESEL: 81111507288
| wspbhwasnosé adres: ul. Migkiriska 32, 32-065 Krzeszowice -
' ‘Smorort Kamil Marcin (Zdzistaw, Grazyna) PESEL: 79061303234
wspd “°ﬁ‘/51‘63taw°wa 'adres: ul. Migkiriska 70, 32-065 Krzeszowice
wepsiwiasnost §Smoroﬁ Anna Monika (Stanistaw, Barbara) PESEL: §1062914188
1adres: ul. Miekiriska 70, 32-065 Krzeszowice - _ -
Dziatki ewidencyjne: 1 - - - _
Numer dziatki Powierzchnia __UZytek i klasa bonitacyjna | ;
Identyfikator Adres fha] Oznaczenie Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
KR2K/00055287/2
AN16166/2009,
AN17413/2008,
44/9 AN21497/2010,
120606_4.0001.44/9 0.0833 B 0.0833 AN995/2012,
AN1607/2012,
AN1938/2013,
AN5094/2015
:— - B Razem pow:erzchnla dz:afek [ha] 0 0833 ha - . i
- e ~ Stownie: OS|emset tlZdeleéCl trzy metry kwadratowe o
- OznaczenEEZytkéw i klas
B - Tereny mieszkaniowe
Sporzgdzit(a): Ewelina Badkowska dokument zostal podpisany elektronicznie

'(lmle  nazwisko osoby reprezentujacef organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Podpis jest prawidiowy
Dokument podpisany przez Ewevg;jkowska; Starostwo Powiatowe

w Krakowie
Data: 2024.12.03 11:13:03 CET



W dniu 4.12.2024 r. zostaly przeprowadzone ogledziny nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki
ewidencyjnej o nr 45, o powierzchni 1,0730 ha, potozonej w miejscowosci Krzeszowice, gmina
Krzeszowice, powiat krakowski, wojewddztwo matopolskie, objetej ksiega wieczystg o nr
KR2K/00054081/1 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie VI
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach.

Osoby uczestniczgce w ogledzinach oraz ich podpisy:

1. Jolanta Traczyk — rzeczoznawca majatkowy

2. Karolina Sobesto - mtodszy kontroler skarbowy

3. Magdalena Sikorska-Czepiec — mtodszy kontroler skarbowy



