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dziatka ewidencyjna nr 203, obr. Piekary, j. ewid. Liszki

1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjng nr
203 o powierzchni 0,02 ha, obreb Piekary, jednostka ewidencyjna Liszki.

Nieruchomosé objeta jest ksiega wieczysta KR1K/00020205/3 prowadzong przez Sad
Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie, VII Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych
z siedzibg w Czernichowie.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci
stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 203, obreb Piekary, jednostka ewidencyjna Liszki oraz
warto$ci odtworzeniowej prawa wiasnosci budynku gospodarczego.

3. CEL WYCENY

Okres$lenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb postepowania egzekucyjnego w
administracji.

4. PODSTAWY WYCENY

4.1 Podstawy formalne

Zlecenie wyceny nieruchomoséci przez Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w
Krakowie z dnia 09.07.2025 r.

4.2 Podstawy materialno-prawne

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zniejszymi zmianami),

> Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 1832),

> Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 341 z pézniejszymi zmianami),

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozniejszymi
zmianami),

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z
2025 r. poz. 1071 z pézniejszymi zmianami),

» Ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w
administracji (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 132 z pézniejszymi
zmianami),

> Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie
szczeg6lowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania wartosci
nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 742 z p6Z. zmianami),

w
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dziatka ewidencyjna nr 203, obr. Piekary, j. ewid. Liszki

4.3 Podstawy merytoryczne
» Ogledziny nieruchomosci dokonane w dniu 10.09.2025 r.,

Ksiega wieczysta nr KR1K/00020205/3 prowadzona przez Sad Rejonowy dla
Krakowa-Krowodrzy w Krakowie, VIl Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych
z siedzibg w Czernichowie,

A\

Wypis z rejestru gruntéw,

Wyrys z mapy ewidencyjnej,

Wypis z kartoteki budynkow,

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego,

Informacje z aktéw notarialnych,

vV ¥V ¥V V V V

Monitoring miejscowego rynku nieruchomosci w zakresie ksztattowania sie
cen transakcyjnych poréwnywalnych nieruchomosci,

> Specjalistyczne wydawnictwa i publikacje oraz literatura fachowa dotyczgca
wyceny nieruchomosci,

> Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wydania operatu
szacunkowego,

5. DATY ISTOTNE W PROCESIE WYCENY

Data sporzadzenia wyceny: 17.09.2025 r.
Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 17.09.2025 r.
Data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 17.09.2025 .
Data, na ktérg dokonano ogledzin nieruchomosci: 10.09.2025 .

;
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dziatka ewidencyjna nr 203, obr. Piekary, j. ewid. Liszki

6. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

6.1 Stan prawny

Dla dziatki ewidencyjnej nr 203 Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie,
VIl Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w Czernichowie prowadzi ksiege
wieczystg nr KR1K/00020205/3.

W wiw ksiedze wieczystej zgodnie z badaniem w Centralnej Bazie Danych Ksiag
Wieczystych z dnia 17.09.2025 r. znajdujg sig nastgpujgace zapisy:

DZIAL | OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wojewddztwo: matopolskie
Powiat: krakowski

Gmina: Liszki
Miejscowos¢: Piekary
Dziatka nr 203 obr. Piekary
Obszar: 0,0200 ha

DZIAL | SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Brak wpiséw

DZIAL I WLASNOSC

Wiasciciel: N GROUP SPOtLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W KRAKOWIE

DZIAL Il PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianka: DZ. KW. / KR1K / 3218 /25 / 1 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJL;

ZAKAZ ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI, ZGODNIE Z TRESCIA POSTANOWIENIA O
UDZIELENIU ZABEZPIECZENIA Z DNIA 9. 10. 2013 R SYGN. AKT IX. GC. 838/13
WYD. PRZEZ SAD OKREGOWY W KRAKOWIE

OGRANICZENIA W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

DZIAL IV HIPOTEKI
HIPOTEKI PRZYMUSOWE

Na podstawie wypisu z rejestru gruntéw ustalono, ze dziatka nr 203 o pow. 0,02 ha, stanowi
klasouzutek: W-RIIIb, Br-Rlllb, jest wtasnoscig N GROUP spétka z.0.0. z siedzibg w
Krakowie. Przedmiotowa dziatka zabudowana jest parterowym budynkiem o pow. zabudowy
92 m2.

Dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw byty zgodne z danymi z Ksiag Wieczystych.

Protokét z badania ksiegi wieczystej znajduje sie w zatgcznikach do operatu szacunkowego.

#
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dziatka ewidencyjna nr 203, obr. Piekary, j. ewid. Liszki

6.2 Opisz przedmiotowej nieruchomosci

Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w wojewddztwie matopolskim, powiecie
krakowskim, gminie Liszki, miejscowosci Piekary.

Gmina Liszki - gmina wiejska w wojewédztwie matopolskim, w powiecie krakowskim,
potozona jest w potudniowej czeéci Jury Krakowsko-Czestochowskiej. Gmina Liszki ma
powierzchnie okofo 72 km2 i mieszka w niej okoto 17,5 tys. oséb. Od strony wschodniej
graniczy z miastem Krakéw, a od zachodniej z gming Czernichéw. Strona potudniowa
przylega do rzeki Wisty, za§ péinocng czescig opiera sie o Garb Tenczynski. Obszar ten
objety jest Tenczynskim Parkiem Krajobrazowym i Bielarisko-Tynieckim  Parkiem
Krajobrazowym. Przez $érodek gminy przeptywa rzeka Sanka tworzac tzw. zapadlisko
Cholerzyniskie o szerokoséci 2 km. Urozmaicona rzezba terenu — wapienne skatki krasowe,
dolinko oraz jaskinie przyciggaja licznych turystéw. W poblizu znajduje si¢ Migdzynarodowy
Port Lotniczy im. Jana Pawta Il Krakéw — Balice. Przez obszar gminy przechodzi autostrada
A4 wraz z obwodnica Krakowa oraz droga nr 780 do O$éwiecimia. Jako gmina przylegajaca
do Krakowa posiada dobre potgczenie z miastem liniami komunikacji miejskiej oraz
prywatnymi liniami buséw. Na terenie sasiedniej wsi znajdujg si¢ malownicze zalewy ,Zalew
na Piaskach” oraz ,Zalew Budzynski’ bardzo chetnie odwiedzane w sezonie letnim przez

turystow.

| J&J Sport concent &)

- Uroczysko
SKOTNIKL

Leroy Merdi

L KSPM Pagon Krakow Q
Lasy Oswmio ogiadene £
. Tynieckie .

|

. SAMBOREK

Otoczenie
Najblizsze otoczenie przedmiotowej nieruchomosci stanowig: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, tereny rolne i zadrzewione, ciek wodny, dalej lokalne obiekty handlowo-
ustugowe.

M
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dziatka ewidencyjna nr 203, obr. Piekary, j. ewid. Liszki

Zagospodarowanie
Przedmiotowa nieruchomos$é jest zabudowana budynkiem gospodarczym, nieogrodzona,
poro$nieta trawg i samosiejkami.

Stan techniczno-uzytkowy

Dziatka nr 203 o pow. 0,02 ha o regularnym ksztatcie, potozona na terenie o umiarkowanych
deniwelacjach.

Dojazd

Przedmiotowa nieruchomo$¢ posiadata bezposredni dostep do asfaltowej drogi publiczne;j.

Uzbrojenie

Przedmiotowa nieruchomo$é znajdowata sie na terenie uzbrojonym w media.

Obciazenia i ograniczenia

Wopisy ujawnione w dziale Il ksiegi wieczystej nie wptywaja na warto$¢ przedmiotu wyceny.
Przez p6inocng czesé przedmiotowej dziatki przebiega ciek wodny, co uwzgledniono za
pomoca cechy cenotworczej ,Ograniczenia”.

Budynek

Dokonano wizji zewnetrznej budynku, brak mozliwoéci dokonania wizji wewnetrznej
budynku. Obiekt stabo widoczny z zewnatrz z uwagi na porastajacy go bluszcz. Dach o
konstrukcji drewnianej pokryty blachodachéwka.

Na podstawie dokumentacji udostepnionej przez zleceniodawce ustalono:

,Budynek gospodarczy o pow. zabudowy 12m x 8m o konstrukcji murowanej ze $ciankami
osfonowymi z pustaka pomigdzy filarami z cegly petnej. Obiekt kryty blachodachéwkg z
instalacjg rynnowo - spustowa, posadzka betonowa, obiekt nieocieplony bez okien. Dostep
do budynku przez brame wjazdowa uchylna, jednoskrzydfows, stalowa. Pow. uzytkowa
budynku wynosi 74,80 m2.”

#
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dziatka ewidencyjna nr 203, obr. Piekary, j. ewid. Liszki

7. OKRESLENIE MOZLIWOSCI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Art. 154. 1. Wyboru wiaéciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajagc w szczegélnosci cel wyceny, rodzaj i
pofozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomo$ci oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomos$ci ustala sie na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomos&ci lub
ustalenia planu ogélnego gminy.

Przedmiotowa dziatka nr 203 z obrebu Piekary, jednostki ewidencyjnej Liszki znajduje
sie na terenie objetym aktualnie obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wedtug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Piekary
— obszar 2, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Liszki nr XX/271/2020 z dnia 20 sierpnia
2020 r. przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w terenach oznaczonych symbolem:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dominujgce przeznaczenie),

WS - teren wod powierzchniowych $rédigdowych,

KDW - teren komunikacji - drogi wewnetrzne.

8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

8.1 Podstawy wyceny

W zwiazku z rodzajem nieruchomosci oraz brakiem transakcji poréwnywalnych na badanym
terenie wycene przedmiotowej nieruchomos$ci przeprowadzono dwuetapowo, przy
zastosowaniu dwoéch podejsé, tj.:
v wartoéé gruntu oszacowana zostata przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego,
metodg poréwnywania parami,
v warto$¢ budynku oszacowana zostata przy zastosowaniu podejscia kosztowego,
metoda kosztéw odtworzenia, technikg wskaznikowg

Oszacowanie warto$ci nieruchomosci na podstawie kosztu odtworzenia realizowane jest z
punktu widzenia potencjalnego nabywcy i opiera si¢ na zatozeniu, ze nabywca ten nie
zaptaci za nieruchomo$é wiecej niz kosztowatoby go odtworzenie takiej samej nieruchomo$ci
w tym samym miejscu i o takim samym stopniu zuzycia.

Wartosé nieruchomosci: Wy = Wg + Wp,
gdzie:
W — warto$¢ nieruchomosci
Wy — warto$¢ gruntu,
Wi — koszt odtworzenia czesci sktadowych

M
R ________
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dziatka ewidencyjna nr 203, obr. Piekary, j. ewid. Liszki

Rozporzadzenie w sprawie wyceny

»§ 25. W podejsciu kosztowym stosuje sie metode kosztow odtworzenia albo metode
kosztéw zastapienia. Metode kosztéw odtworzenia lub kosztéw zastagpienia stosuje sie przy
uzyciu techniki szczegétowej, techniki elementéw scalonych albo techniki wskaZnikowey.

§ 26. 1. Przy okre$laniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci za koszt nabycia gruntu, o
ktérym mowa w art. 153 ust. 3 ustawy, przyjmuje si¢ wartoS¢ rynkowa gruntu.

2. Za koszt odfworzenia czesci sktadowych gruntu, o ktérym mowa w art. 153 ust. 3 ustawy,
przyjmuje sie kwote réwna kosztom ich odtworzenia lub kosztom ich zastgpienia,
pomniejszong o stopien zuzycia tych czesci sktadowych.

3. Przy okre$laniu stopnia zuzycia, o ktérym mowa w ust. 2, rzeczoznawca majgtkowy ustala
zuzycie techniczne, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach rowniez zuzycie
funkcjonalne lub inne wynikajace ze specyfiki wycenianej nieruchomosci.

§ 27.1.Przy metodzie kosztéw odtworzenia okresla sig koszty odtworzenia czesci
sktadowych gruntu przy zastosowaniu tej samej technologii i materiatéw, ktére wykorzystano
do wzniesienia lub powstania tych czesci sktadowych.

2. Przy metodzie kosztéw zastagpienia okre$la sig koszty zastgpienia czeSci sktadowych
gruntu cze$ciami sktadowymi o takiej samej funkcji i podobnych parametrach uzytkowych,
jakie majg czeéci sktadowe, ktérych warto$¢ okreSla sie, lecz wykonanymi  przy
wykorzystaniu aktualnie stosowanych technologii i materiatow.

§ 28. 1. Przy uzyciu techniki szczegotowej koszty odtworzenia albo koszty zastgpienia
okresla sie na podstawie ilosci niezbednych do wykonania robot budowlanych oraz cen
jednostkowych tych robot.

2. Przy uzyciu techniki elementéw scalonych, koszty odtworzenia albo koszty zastgpienia
okresla sie na podstawie ilosci scalonych elementéw robét budowlanych oraz cen scalonych
elementéw tych robot.

3. Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty odtworzenia albo koszty zastgpienia okresla sie
jako iloczyn ceny wskaZnikowej oraz liczby jednostek odniesienia, dla ktérych ta cena
zostata ustalona. Technike wskaZnikowg mozna stosowaé tylko wtedy, gdy obiekty, dla
ktérych okres$la sie warto$¢, sa poréwnywalne z obiektami, dla ktérych znane sg ceny
wskazZnikowe.

4. Przy uzyciu technik, o ktérych mowa w ust. 1-3, uwzglednia si¢ koszty dokumentacji i
nadzoru.”

M
R
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dziatka ewidencyjna nr 203, obr. Piekary, j. ewid. Liszki

8.2 Rodzaj okreslanej wartosci

Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny, Krajowym Standardem Wyceny
Podstawowej nr 1 , Warto$¢ rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa”

,1.11. W szczegéinych przypadkach, przy uwzglednieniu rodzaju nieruchomosci i stanu
rynku nieruchomosci, warto¢ odtworzeniowa, okreslona w wyniku zastosowania podejscia
kosztowego, moze byé wykorzystana do celéw, dla ktérych powinna byc okre$lona warto$¢
rynkowa — jezeli realizacja metod i procedur przewidzianych dla tego podejscia oparta bedzie
na danych i relacjach rynkowych zaréwno w odniesieniu do wartoSci rynkowej gruntu, jak i
kosztéw budowy oraz wystepujacego zuzycia. Wartosé odfworzeniowa nieruchomosci nie
moze jednak byé utozsamiana z jej wartoscig rynkowa, gdy z wartosci te oznaczajg odrebne
kategorie ekonomiczne.

1.12. Przyjecie wartosci odtworzeniowej, zamiast wartosci rynkowej, moze dotyczy¢
nieruchomosci zabudowanych oraz nieruchomosci z innymi odtwarzalnymi czesciami
sktadowymi. Odnosié¢ sie to moze do wycen na potrzeby rynkowe (np. sprzedaz, aport)
nieruchomosci niewystepujacych lub rzadko wystepujacych w obrocie rynkowym, dla ktérych
nie ma liczby danych rynkowych wystarczajgcych do okreslenia wartosci rynkowej.
Warunkiem koniecznym jest przyjecie do wyceny gruntu oraz zuzycia jego czgSci
skiadowych parametréw opartych na danych rynkowych.”

Z uwagi na brak na rynku lokalnym transakcji obiektami o podobnej funkcji i parametrach,
majgc na uwadze aktualnie obowigzujgce przepisy prawne, w operacie szacunkowym
okreslono warto$é odtworzeniowa czesci sktadowych oraz warto$¢ rynkowg gruntu.

Warto$é rynkowa przedstawia kwote pieniezna, ktérg mozna uzyskac za nieruchomosé
sprzedawana na rynku w okoliczno$ciach spetniajacych wymagania jej definicji.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

Art. 151. 1. Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu
wyceny mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomigedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowey.

Warto$é rynkowa nieruchomoséci okresla sie bez uwzgledniania podatku VAT, kosztéow
transakcji kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z nig podatkéw i opfat.

8.3 Wybér podejécia, metody i techniki wyceny

Zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami, Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci oraz innymi przepisami prawno-
metodologicznymi, majagc na uwadze cel, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie, stan nieruchomosci, dostgepne dane oraz podobienstwo rynkow w
niniejszym operacie okreslono warto$¢ gruntu w podejsciu poréwnawczym, metodg
poréwnywania parami.
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Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

,Podejscie poréwnawcze polega na okre$leniu warto$ci nieruchomosci przy zalozeniu, Ze
warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu
cen wskutek uplywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje sie, jezeli s znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomo$ci wycenianej.”

Metoda poréwnywania parami jest jedng z trzech metod, obok metody korygowania ceny
sredniej i metody analizy statystycznej rynku stosowanych przy wycenie nieruchomosci
podej$ciem poréwnawczym.

Metoda poréwnywanie parami zastosowana zostata z uwagi na nie niewielkg liczbe
transakcji w obrocie prawem wiasnosci nieruchomosci znajdujacych sie na badanym
obszarze, co stwierdzono po szczegdtowej analizie rynku nieruchomosci.

W metodzie poréwnywania parami poréwnuje sig¢ nieruchomo$¢ wyceniang o znanych
cechach kolejno, z co najmniej trzema nieruchomosciami podobnymi o znanych cenach
transakeyjnych i cechach, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie ostatnich 24
miesiecy. Warto§¢ okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na
réznice ocen cech pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

Zastosowana procedura:

» Utworzenie zbioru cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, o znanych cenach i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny.

» Ewentualna aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

» Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci.

» Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
> Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

» Wybér do poréwnan z utworzonego zbioru transakcji, co najmniej trzech
nieruchomos$ci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny

» Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych.

» Przeprowadzenie poréwnar nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomos$ciami
wybranymi do poréwnar i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnarn.

> Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.

» Obliczenie wartosci wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnar w poszczegéinych parach.
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9. OKRESLENIE WARTOSCI GRUNTU

8.1 Analiza rynku

Analizie poddano transakcje nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi

przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z niewielkg dopuszczalng
czescig przeznaczong pod komunikacje oraz role, zielen, las, wody itp. na terenie gminy
Liszki. Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku ustalono, ze najwyzsze ceny osiggajg
dziatki potozone w atrakcyjnej lokalizacji, z dobrym dojazdem i dostepnoscia komunikacyjna,
potozone blisko granicy miasta Krakéw. Najbardziej pozadanym sasiedztwem jest bliskosé
obiektéw handlowych, ustug publicznych, terenéw sportu i rekreacji. Niepozadane jest
sasiedztwo ucigzliwych obiektéw komercyjnych zwtaszcza produkcyjnych, stare; zaniedbanej
zabudowy. Najbardziej pozadany jest bezposredni wjazd na dziatke z drogi o nawierzchni
asfaltowej. Dziatki takie charakteryzujg sig gtéwnie fatwa dostepnoscig bez konieczno$ci
szukania do nich dojazdu. Istotng cecha jest rowniez uzbrojenie w media. Najlepsza sytuacja
to taka, gdy przylacza sg usytuowane na dziatce. Dziatki moga mie¢ réwniez dostep do
uzbrojenia w bezposrednim sasiedztwie, co oznacza ze istnieje mozliwo$¢ podtaczenia do
sieci usytuowanych na dziatkach sasiednich lub w drodze. Najwigkszym zainteresowaniem
inwestoréw ciesza sie ptaskie dziatki o ksztatcie zblizonym do kwadratu. Dziatki waskie silnie
wydiuzone, o nieregularnych ksztattach cieszg si¢ znacznie mniejszym zainteresowaniem.
Preferowana forma witadania to wiasno$é bez ograniczen, wspotwiasnos¢ i ograniczenia w
postaci stuzebnoéci obnizajg warto$¢ nieruchomoséci. Na warto$¢ gruntu majg takze wptyw
specyficzne uwarunkowania nieruchomosci ograniczajgce mozliwosci uzytkowania dziafki,
takie jak ksztatt, infrastruktura utrudniajgca uzytkowanie, zabudowa, itp.
Po odrzuceniu transakcji skrajnych oraz tych, w ktérych wystapity szczegdlne warunki
zawarcia transakcji do wyceny przyjeto baze 4 nieruchomoéci podobnych z cenami
transakcyjnymi zawierajgcymi sie w przedziale od 279,57 zhm?do 357,14 zi/m?, ze $rednig
na poziomie 322,32 zi/m2. Wyceneg przeprowadzono w oparciu o trzy najbardziej podobne
transakcje pod wzgledem cech cenotwérczych.

Zgodnie z § 5 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci:

,4. Do zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawg wyceny nie mogg by¢
przyjmowane transakcje nieruchomosciami, w ktérych wystapity szczegdine warunki
zawarcia transakcji powodujgce ustalenie ceny w sposéb razaco odbiegajacy od
przecietnych cen uzyskiwanych za nieruchomosci podobne.

6. Ceny uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci podobnych w_drodze przetarqgu mogg
byé przyjete do wyceny, jezeli ich charakter rynkowy nie budzi watpliwosci.”

W dniu 10.07.2024 r. w wyniku przetargu ustnego nieograniczonego Gmina Liszki sprzedata
dziatke potozong w miejscowosci Kryspinéw za cene réwng 327,24 zi/m2 — transakcja nr 2.
Cena transakcyjna dziatki nie odbiega w sposob razacy od przecigtnych cen uzyskiwanych
za nieruchomosci podobne na lokalnym rynku, jej charakter rynkowy nie budzi watpliwoéci,
dlatego w/w transakcja zostata przyjeta do wyceny.
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8.2 Informacje o transakcjach stanowiacych zbiér prébki reprezentatywnej
Rodzaj rynku: grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z niewielkg
dopuszczalng czescig przeznaczong pod komunikacje oraz role, zielen, las, wody itp.,
Obszar rynku: gmina Liszki,

Okres badania: od listopada 2023 r. do dnia wyceny,

Jednostka poréwnawcza: cena jednostkowa 1m? gruntu,

W ponizszej tabeli przestawiono transakcje najbardziej podobne do wycenianej
nieruchomosci, stanowigce probke reprezentatywna przy uwzglednieniu zasady poufnosci
zawartej w art. 175 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wyrokiem Sadu
Najwyzszego z 5.04.2012 r. || CSK 369/11.

Lokalizacja Cena |[Wspl.| Cena

L Data Pow. Cena
.p- transakcii - ) [m?] | trans. [24] trans. | akt. zak.
I . ewid. Obr. ' [z24m?] | cen | [z/m7]

1 | 17.11.2023 Liszki Kryspinéw | 294 |105000,00| 357,14 | 1,110 396,43
2 | 10.07.2024 Liszki Kryspinéw | 301 | 98500,00 | 327,24 | 1,070 | 350,15
3 | 22.04.2025 Liszki Piekary 356 [115813,01| 325,32 | 1,025 | 333,45
4 | 27.02.2025 Liszki Sciejowice | 465 |130000,00| 279,57 | 1,035 | 289,35

8.3 Charakterystyka rynku w aspekcie cech rynkowych

Cechy cenotwércze nieruchomosci to cechy, ktére decyduja o zréznicowaniu cen na
danym rynku nieruchomosci, majace one charakter lokalny, nie uniwersalny. Na podstawie
wiasnej analizy cen transakcyjnych na lokalnym rynku nieruchomosci, analizy réwnolegtych
rynkéw nieruchomosci, ustalono cechy rynkowe majace najwiekszy wplyw na ksztattowanie
poziomu ceny.

Rzeczoznawca majatkowy scharakteryzowat dla kazdej cechy cenotworczej trzy stany
cech: maksymalny 100% jej wartosci (1,0), $redni 50% jej wartosci (0,5) i minimalny 0% jej
wartosci (0,0), gdyz nie jest w stanie opisa¢ wszystkich mozliwych przypadkéw. W celu
doktadniejszego oszacowania wartosci nieruchomosci zostaly przyjete posrednie warto$ci
wsp6iczynnikéw w ramach skali ptynnej ze wspétczynnikami z przedziatu od 0 do 1.

Cechy cenotwércze oraz ich parametryzacje przedstawiono w ponizszej tabeli.
Cecha

L.p. cenotwércza skala cech Opis cech
Atrakcyjna lokalizacja, przy gtéwnych drogach,
Centralna | bardzo dobra komunikacja, blisko$¢ granicy 1,0
1 | Lokalizaci Krakowa,
okalizacja Posrednia | Lokalizacja przecietna, dobra komunikacja 0,5
Peryferyjna Mato atrakcyjna lokalizacja, z dala od centrum, 0.0

staba komunikacja
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Sasiedztwo atrakcyjnej nowej zabudowy, obiektow
Korzystne | handlowych, ustugowych, uzytecznosci publicznej 1,0
. . oraz terenéw rekreacyjnych
Sasnedzjtwo : . Sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej
otoczenie Przecietne |. o s - 0,5
jednorodzinnej, terenéw rolnych i lesSnych
Niekorzystne Sa.spfiztwo terenéw niezabudowanych, obiektéw 0.0
ucigzliwych
Korzystne | Tereny zabudowy ustugowej 1,0
Mozliwosci Przecietne Tereny zab.udowy'mleszk.anlowej Jednorc_>dzmnej i 0.5
. ; zagrodowej lub mieszkaniowo-ustugowe;j
inwestycyjne = - :
. Tereny sktadéw, magazynéw, ustug publicznych
Niekorzystne |. - 0,0
itp. dziatki budowlano-rolne
Dziatka ptaska, o zwartym ksztatcie zblizonym do 10
Korzystna kwadratu, o niewielkich deniwelacjach terenu ’
Ksztatit i . Dziatka o umiarkowanych deniwelacjach terenu,
. Przecietna . 0,5
topografia zwartym ksztatcie
Niekorzystna D_2|aika o duzych den.lweIaCJach ter.enu, 0.0
nieregularnym wydtuzonym ksztatcie,
Brak Brak ograniczen 1,0
Ograniczenia w umiarkowanym stopniu
Niewielkie wp%.ywajqce_ nfa Yvartosc r'\leruchor-'no:scu 0.5
stuzebno$ci, linie wysokiego napiecia, teren
Ograniczenia osuwiskowy, podmokly lub zalewowy
Ograniczenia w znacznym stopniu wptywajace na
warto$é nieruchomosci: stuzebnosci, linie
Istotne . . . 0,0
wysokiego napiecia, teren osuwiskowy, podmokty
lub zalewowy
Petne Pelne uzbrojenie na dziatce lub przy granicy dziatki 1,0
Uzbroieni Czesciowe Uzbrojenie czesciowe na dzialtce - pozostate media 05
zbrojenie € w zasiegu )
Brak Uzbrojenie w dalszej odlegtosci 0,0

Dla kazdej z cech okreslono jej wptyw na ceny rynkowe, czyli wage cechy. Wagi cech

cenotwérczych majg charakter lokalny i zostaty ustalone na podstawie analizy cen
transakcyjnych na lokalnym rynku nieruchomosci, analizy réwnolegtych  rynkéw
nieruchomosci, informacji pochodzacych z biur posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami,
na podstawie wywiadéw przeprowadzonych wéréd nabywcow i potencjalnych nabywcéw
nieruchomosci oraz raportéw z rynku nieruchomosci.
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Wagi cech cenotwérczych na lokalnym rynku nieruchomosci przestawiajg sie nastepujgco:

L.p.| Cecha cenotwércza Wplyw cechzelaa[;:']o zhicowanie
1 |Lokalizacja 30%
2 | Sasiedztwo i otoczenie 15%
3 | Mozliwosci inwestycyjne 20%
4 | Ksztatt i topografia 15%
5 | Ograniczenia 10%
6 |Uzbrojenie 10%

8.4 Okreélenie trendu czasowego dla lokalnego rynku nieruchomosci

Na przedmiotowym rynku nieruchomosci w analizowanym okresie czasu
zaobserwowano wyrazng tendencje wzrostowg. Trend czasowy obliczono na podstawie
analizy transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe w okresie od listopada 2023 r. do chwili sporzadzenia operatu szacunkowego
na terenie gminy Liszki. Obliczenia przeprowadzono w programie Walor.

W wyniku obliczeri otrzymano trend wzrostowy +6 %, ktérym zaktualizowano ceny na
dzieh wyceny.

8.5 Charakterystyka nieruchomosci poréwnawczych w aspekcie cech

rynkowych
Opis A B Cc
L.p. 2 3 4
Data transakcji 10.07.2024 22.04.2025 27.02.2025
J. ewid. Liszki Liszki LiszkKi
Obreb Kryspinow Piekary Sciejowice
Pow. [m2] 301 356 465
Cena trans. [zi] 98 500 zt 115813 zt 130 000 zt
Cena trans. [zt/m2] 327,24 325,32 279,57
Wspt. akt. cen 1,070 1,025 1,035
Cena zak. [zi/m2] 350,15 333,45 289,35
L.p Cecha Opis nieruchomosci
| cenotwoércza A B C
powiat krakowski, powiat krakowski, powiat krakowski,
gmina Liszki, gmina Liszki, gmina Liszki,
1 |Lokalizacja miejscowosé miejscowo$¢ miejscowo$¢
Kryspinow, atrakcyjna | Piekary, przecietna Sciejowice, mato
lokalizacja lokalizacja atrakcyjna lokalizacja
Sasiedztwo i sqsiec:lztwo ngud'owy sgsiedztwo nowej sasiedztwo.
2 . mieszkaniowej zabudowy rozproszonej
otoczenie . . . . .
jednorodzinnej, mieszkaniowej zabudowy
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lokalnych obiektéw jednorodzinne;j, mieszkaniowej
handlowo-ustugowych, tereny rolne i jednorodzinnej,
terenéw lesnych zielone tereny rolne i le$ne
zabudowa
sre o . mieszkaniowa zabudowa zabudowa
Mozliwosci . . . . . . .
3 |. . jednorodzinna i mieszkaniowa mieszkaniowa
inwestycyjne . . . ) .
ustugowa, czesciowo jednorodzinna jednorodzinna
lasy
dziatka o
dziatka o regularnym regularnym, dziatka o regularnym,
Ksztalt i zwartym ksztatcie zwartym ksztatcie zwartym ksztatcie
4 . pofozona na terenie o | potozona na terenie | potozona na terenie
topografia . Lo .
umiarkowanych o niewielkich o umiarkowanych
deniwelacjach terenu deniwelacjach deniwelacjach terenu
terenu
5 |Ograniczenia samosn.e Jk.' do brak lina SN
usuniecia
6 |Uzbrojenie petne petne czesciowe

Zakres cen jednostkowych

Cmax Chin DC =Cmax -Cmin
[2/m?] [zim?] [ztim?]
350,15 | 28935 | 60,80z}

Szczegotowy opis przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie w pkt 6.2.

8.6 Oszacowanie warto$ci nieruchomosci

Cechy nieruchomosci

Cechy cenotwércze nieruchomosci
L.p. | Cecha cenotwércza
Wycenianej A B Cc

1 |Lokalizacja Posrednia Centralna Posrednia Peryferyjna
2 |Sasiedztwo i otoczenie Przecietne Korzystne Przecietne Przecietne

Mozliwosci
3 |. 0% |wosc-| Przecietne | Niekorzystne | Przecigtne Przecietne

inwestycyjne
4 |Ksztalti topografia Przecietna Przecietna Korzystna Przecietna
6 |Ograniczenia Niewielkie Niewielkie Brak Niewielkie
6 |Uzbrojenie Petne Petne Petne Czesciowe
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Udziat proc. Udzial réznice réznice réznice
L.p. Cecha cenotwdrcza cechy cechy X-A X-B X-C
[ %] [z#/m?] [z#/m?] [zt/m?] [zH/m?]
1 | Lokalizacja 30% 18,240 -9,12 0,00 9,12
2 | Sasiedztwo i otoczenie 15% 9,120 -4,56 0,00 0,00
3 | Mozliwosci inwestycyjne 20% 12,160 6,08 0,00 0,00
4 |Ksztalt i topografia 15% 9,120 0,00 -4,56 0,00
5 | Ograniczenia 10% 6,080 0,00 -3,04 0,00
6 |Uzbrojenie 10% 6,080 0,00 0,00 3,04
Suma 100% 60,80 -7,60 -7,60 12,16
Cena zaktualizowana 350,15 333,45 289,35
Skorygowane wartosci 1m? nieruchomosci 342,55 325,85 301,51
Wagi =1 - przyjeto jednakowg wiarygodno$¢ danych 1 1 1
Oszacowana warto$é 1 m? dziatki jako sSrednia arytmetyczna 323,30 zH/m?

Warto$é rynkowa wycenianej nieruchomosci okreslono jako iloczyn wartosci 1m2 i powierzchni

Powierzchnia wycenianej nieruchomosci 200 m?
Warto$é wycenianej nieruchomosci 64 660,00 zi
Warto$é wycenianej nieruchomosci (w zaokragleniu) 65000 zi

stownie: sze$édziesiat pieé tysiecy ziotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI BUDYNKU

Wartoéé skiadnikéw budowlanych okreslono w podejsciu kosztowym jako koszt
odtworzenia, pomniejszony o warto$¢ zuzycia tych czesci sktadowych, przy zastosowaniu
techniki wskaznikowej, w oparciu o cenniki robét budowlanych Sekocenbud, a takze
informacje z lokalnego rynku ustug budowlanych, wg nastepujacego wzoru :

Ws = JxCjx Wrx (1-S)x(1+Kp)

gdzie:

J - ilos¢ jednostek,

C; - cena jednostki,

Ko - koszty dodatkowe,

W, - wspétczynnik regionalny,
S; - zuzycie obiektu,

Przy okreslaniu stopnia zuzycia zastosowano wytyczne zawarte w literaturze specjalistycznej
(,Podejscie kosztowe w wycenie nieruchomosci” wyd. Wacetob), uwzgledniono wptyw
czynnikéw takich jak $rodowisko naturalne, czynniki atmosferyczne, normalne uzytkowanie,
jako$¢ materiatéw.

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku budowlanego, a takze zapiséw
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okre$lania metod
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i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego oraz informacii udostepnionych na
platformie www. e-bistyp.pl, po uwzglednieniu stopnia ztozonosci wycenianych obiektow,
koszty dodatkowe przyjeto na adekwatnym poziomie.

Jedn. | Cena | llo§¢é | Koszt | Wspét | Zuzycia W
. . . : artos¢
Element obmiaru| jedn. | jedn. | Dod. |region| techn. obiektu
Cj J KD Wr Sz
budynek gospodarczy m2 2018,7| 74,8 3% 1,023 | 50% | 79 553 zt

Po zaokragleniu przyjeto warto$¢ budynku 80 000 zt

11. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
Warto$é catej nieruchomosci stanowi sume warto$ci rynkowej prawa wiasnosci gruntu oraz
wartosci odtworzeniowej sktadnikow.
Wn =W + Ws
Wy = 65 000 zt + 80 000 zt = 145 000 zt

12.  WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartoéé rynkowa prawa wiasnosci gruntu stanowigcego dziatke ewidencyjng nr 203 o
powierzchni 0,02 ha, obreb Piekary, jednostka ewidencyjna Liszki, objete; ksiega wieczysta
KR1K/00020205/3 oraz warto$é odtworzeniowa prawa wiasno$ci budynku gospodarczego,
wg aktualnego stanu i cen wynosi:

145 000 z}

stownie: sto czterdziesci pie¢ tysiecy zt

w tym:
warto$é rynkowa prawa wiasnosci gruntu 65 000 zt,
warto$é odtworzeniowa budynku gospodarczego 80 000 zt

Otrzymana wartoé¢ jednostkowa gruntu miesci sie w przedziale cen odnotowanych za
nieruchomosci podobne na lokalnym rynku nieruchomosci. Wartos¢ rynkowg gruntu
okreslono w podejéciu poréwnawczym, metodg poréwnywania parami w oparciu o trzy
nieruchomosci najbardziej podobne do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem cech
rynkowych.

Warto$é odtworzeniowa sktadnikéw budowlanych okreslono w podej$ciu kosztowym przy
zastosowaniu techniki wskaznikowej w oparciu o cenniki rob6t budowlanych, informacje z
lokalnego rynku ustug budowlanych, z uwzglednieniem stopnia zuzycia oraz kosztéw
dodatkowych.
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dziatka ewidencyjna nr 203, obr. Piekary, j. ewid. Liszki

13. KLAUZULE | OGRANICZENIA

1. Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa, a
takze ze stanem faktyczny i prawnym.

2. Operat nie moze byé publikowany i kopiowany w catosci lub czesci bez zgody i
wiedzy autora.

3. Operat szacunkowy nie obejmuje okreslenia zakresu i wysokosci ewentualnych

nakiadéw wniesionych przez uzytkownika wieczystego nieruchomosci na rzecz
budowy poszczegéinych urzadzer infrastruktury techniczne;j.

4. Operatu nie mozna wykorzystywa¢ do zadnego innego celu niz okreslony w
niniejszym operacie szacunkowym.

5. Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnoéci za wady ukryte wycenianej
nieruchomosci, ktérych wystepowania nie mogt stwierdzi¢ w trakcie wizji lokalnej ani
na podstawie udostepnionej dokumentaciji.

6. Wycena nieruchomosci opiera sie¢ na ogledzinach nieruchomosci dokonanych
podczas wizji lokalnej oraz na pozyskanych informacjach i dokumentach. Zaktada sie,
ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majace wplyw na
oszacowanie nieruchomosci.

7. Operat wykonano w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach.

8. Operat zawiera 19 ponumerowanych stron i Zatgczniki.

14. ZALACZNIKI

Na tym operat szacunkowy zakoriczono i podpisano w Krakowie w dniu 17.09.2025.
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PROTOKOL BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ
KR1K/00020205/3

Ksiega wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie, VI
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Czernichowie.

DZIAL | OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wojewddztwo: matopolskie
Powiat: krakowski

Gmina: Liszki
Miejscowosé: Piekary
Dziatka nr 203 obr. Piekary
Obszar: 0,0200 ha

DZIAL | SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

Brak wpiséw

DZIAL Il WLASNOSC

Wiasciciel: N GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z
SIEDZIBA W KRAKOWIE

DZIAL Il PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianka: DZ. KW. / KR1K / 3218 / 25/ 1 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI;

ZAKAZ ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI, ZGODNIE Z TRESCIA POSTANOWIENIA O
UDZIELENIU ZABEZPIECZENIA Z DNIA 9. 10. 2013 R SYGN. AKT IX. GC. 838/13
WYD. PRZEZ SAD OKREGOWY W KRAKOWIE

OGRANICZENIA W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

DZIAL IV HIPOTEKI

HIPOTEKI PRZYMUSOWE




PROTOKOL BADANIA PRZEZNACZENIA

Przedmiotowa dziatka nr 203 z obrebu Piekary, jednostki ewidencyjnej Liszki znajduje
sie na terenie objetym aktualnie obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wedtug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Piekary
— obszar 2, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Liszki nr XX/271/2020 z dnia 20 sierpnia
2020 r. przedmiotowa nieruchomos$¢ pofozona jest w terenach oznaczonych symbolem:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dominujace przeznaczenie),

WS - teren wéd powierzchniowych srédigdowych,

KDW - teren komunikacji - drogi wewnetrzne.




Znak sprawy: GKIK-1.6621.1.1149.2025

jewo : Iski
STAROSTWO POWIATOWE W KRAKOWIE Wojew PdoZ“t:Iiva(:. malopolskie

krakowski

Wydzial Geodezji, Kartografii i Katast . . .
ydzial Geodez]i, Kartogra™s | = 28It Jednostka ewidencyjna: 120607_2, Liszki

30-508 Krakow, ul. Przy Moscie 1

tel. 12-656-72-19, 12-656-72-26 Obreb ewidencyjny: 0011, Piekary

tel / fax 12-656-09-81

(nazwa organu wydajacego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 25-08-2025 11:59:46

Nr jednostki rejestrowej: G864
Osoby: 1

Forma wiadania

Udziat Dane osoby fizycznej / instytucji

wla1slr:oéé 121262841 NIP: 6793039275
siedziba: ul. Emesta Solvaya 4/2, 30-427 Krakéw

Dziatki ewidencyjne: 1

N GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZILNOSCIA Z SIEDZIBA W KRAKOWIE  REGON:

Numer dziatki Powierzchnia | Uzytek i kiasa bonitacyjna .
oo s T et W b k
Identyfikator Adres [ha] Oznaczenie | Pow.aj | 7KW lubinne dokumenty
203 0.02 W-RIlIb 0.00 KR1K/00020205/3
120607_2.0011.203 ’ Br-Rlllb 0.02 AN4350/2013,
Uwagi- Powierzchnia uzytku w m2 wynosi: W/RIIb-0.0027 ' o - ]
UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 203;1. .
. ' Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.02 f ha B '
Stownie: | dwa ary ]
Oznaczenia uzytkéw i klas
Br-RIllb - Grunty rolne zabudowane o
W-RIllb - Grunty pod rowami
Budynki niestanowiace odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 1
) Kondygnacje nadziemne: 1 “\
Identyfikator | 120607_2.0011.203.1_BUD | Kondygnacje podziemne: 0 i
. Powierzchnia zabudowy [m2]: 92
Dziatka | 120607_2.0011.203 - - Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m2]: - i
Adres | - Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych [m2]:- R |
o Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali fm’]: - |
. budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla
Rodzaj wg KST rolnictwa ) - ) R
Uwagi: - ]

DOKUMENT

NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Sporzadzit(a): Martyna Burchard-Flak

dokument zostaf podpisany elektronicznie

'(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Signature Not Verified

Dokument podpisany przez Martyna B

Data: 2025.08.25 12:08:26 CEST
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Nr kanc.:GKiK-.6621.1.1149.2025

STAROSTWO POWIATOWE w KRAKOWIE
Wydziat Geodezji, Kartografiii Katastru
30-508 Krakéw, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-19, 12-656-72-26

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJUNEJ

Wojewddztwo: matopolskie
Powiat: krakowski
Jednostka ewidencyjna: 1206072, Liszki
Obreb: 001, Piekary

zup. STAROSTY

mgr inz. Martyna Burchard-flak
Geodeta
w Wydzidle Geodezji, Kartografiii Katastru

Krakow dn. 25.08.2025
Sporzqdzit(a) wyrys: Martyna Burchard-Flak

fax 12-656-09-81 S.KALA 11000
obr. Piekary 0011: dz. 203
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Znak sprawy: GKIK-1.6621.1.1149.2025

STAROSTWO POWIATOWE W KRAKOWIE

Wydzial Geodezji, Kartografii i Katastru
30-508 Krakéw, ul. Przy Moscie 1

tel. 12-656-72-19, 12-656-72-26
tel / fax 12-656-09-81

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Wojewddztwo: malopolskie
Powiat: krakowski

Jednostka ewidencyjna: 120607_2, Liszki
Obreb ewidencyjny: 120607_2.0011, Piekary

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzgdzono dnia: 25-08-2025 11:59:22

Pozycja kartoteki budynkow: 120607_2.0011.G864
Jednostka rejestrowa gruntéw: G864

Budynki: 1 v o 3 -
Identyfikator| 120607_2.0011.203.1_BUD ﬁgﬁgﬁgﬁ:ﬁﬁ ZiZZiZIZi .
. Powierzchnia zabudowy [m2]: 92
Dzialka | 120607_2.0011.203 Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [mzj: -
Adres |- Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych [m’]: - )
» Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m’]: -
Rodzaj wg KST g;ladag:l;: cpt‘r'?;iukcyjne, ustugowe i gospodarcze
wagi: -

Sporzadzil(a): Martyna Burchard-Flak

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

dokument zostaf podpisany elektronicznie

' }imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Signature Not Verified r
Dokument podpisany przez Martyna Bur'cI\:F)Flak; Si P w Krak
Data: 2025.08.25 12:08:20 CEST ]
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Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego

POLISA NR: B0V (kE:: %)

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Al Jana Pawta Il 24,

00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
X1l Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-1 0-49,
wysoko$¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY

Tomasz Brandys Geobrand Consulting

Sidziriska 20
30-389 Krakéw

REGON: 121556695
Telefon: 888862444

Okres ubezpieczenia od dnia: 11/07/2025

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

UBEZPIECZONY

Tomasz Brandys Geobrand Consulting

Sidziriska 20
30-389 Krakéow

REGON: 121556695
Telefon: 888862444

UBEZPIECZONY - w zwiazku
z powotaniem na biegtego

Tomasz Brandys
PESEL: 85011818059

do dnia: 10/07/2026
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