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dziatka nr 636, obr. Borek Szlachecki, j. ewid. Skawina

1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca dziatke ewidencyjng nr
636 o powierzchni 0,3769 ha, obreb Borek Szlachecki, jednostka ewidencyjna Skawina.

Nieruchomo$é objeta jest ksiegg wieczysta KR31/00007683/2 prowadzong przez Sad
Rejonowy w Wieliczce, V Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w Skawinie.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej prawa wiasnoséci nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 636, obreb Borek Szlachecki, jednostka
ewidencyjna Skawina.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej dla potrzeb
postepowania egzekucyjnego w administracj.

4. PODSTAWY WYCENY

4.1 Podstawy formalne

Zlecenie wyceny nieruchomoséci przez Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w
Krakowie z dnia 09.07.2025 r.

4.2 Podstawy materialno-prawne

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zniejszymi zmianami),

> Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 1832),

> Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 341 z p6Zniejszymi zmianami),

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozniejszymi
zmianami),

» Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z
2025 r. poz. 1071 z pézniejszymi zmianami),

» Ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w
administracji (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 132 z pbézniejszymi
zmianami),

> Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie
szczeg6lowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania wartosci
nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 742 z péz. zmianami)

#
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4.3 Podstawy merytoryczne
» Ogledziny nieruchomosci dokonane w dniu 10.09.2025 .,

> Ksiega wieczysta nr KR31/00007683/2 prowadzona przez Sad Rejonowy w
Wieliczce, V Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w Skawinie,

>  Wypis z rejestru gruntoéw,
» Wyrys z mapy ewidencyjnej,

Zaswiadczenie Burmistrza Miasta i Gminy Skawina o przeznaczeniu w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z dnia 21 .08.2025 r.,

A4

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego,

Informacje z aktéw notarialnych,

vV VYV V V

Monitoring miejscowego rynku nieruchomoséci w zakresie ksztattowania sie
cen transakcyjnych poréwnywalnych nieruchomosci,

> Specjalistyczne wydawnictwa i publikacje oraz literatura fachowa dotyczaca
wyceny nieruchomo$ci,

> Inne dokumenty posiadajagce moc prawng w chwili wydania operatu
szacunkowego,

5. DATY ISTOTNE W PROCESIE WYCENY

Data sporzadzenia wyceny: 17.09.2025 r.
Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 17.09.2025 r.
Data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 17.09.2025 .
Data, na ktérg dokonano ogledzin nieruchomosci: 10.09.2025r.

w
GeoBrand Consulting Strona 4
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6. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

6.1 Stan prawny

Dla dziatki ewidencyjnej nr 636 Sad Rejonowy w Wieliczce, V Zamiejscowy Wydziat
Ksiag Wieczystych z siedziba w Skawinie prowadzi ksiege wieczystg nr KR31/00007683/2.

W wiw ksiedze wieczystej zgodnie z badaniem w Centralnej Bazie Danych Ksiag
Wieczystych z dnia 17.09.2025 r. znajdujg si¢ nastgpujace zapisy:

DZIAL | OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wojew6dztwo: matopolskie

Powiat: krakowski

Gmina: Skawina

Miejscowos$¢: Borek Szlachecki

Dziatka nr 636 obr Borek Szlachecki, LZR - GRUNTY ZADRZEWIONE |

ZAKRZEWIONE NA UZYTKACH ROLNYCH
Obszar: 0,3769 ha
DZIAL 1 SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Brak wpiséw

DZIAL Il WLASNOSC

Wtasciciel: Mariusz Badura s. Wiestawa i Zofii

DZIAL Il PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PROWADZONE PRZEZ
NACZELNIKA PIERWSZEGO URZEDU SKARBOWEGO KRAKOW, DZIALAJACEGO
JAKO ORGAN EGZEKUCYJNY W ADMINISTRACJI, NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO  WYSTAWIONEGO PRZEZ  NACZELNIKA  URZEDU
SKARBOWEGO KRAKOW- SRODMIESCIE: TYTUL WYKONAWCZY O NR: 1213-
SW.522.1630.2016

DZIAL IV HIPOTEKI
HIPOTEKI PRZYMUSOWE

Na podstawie wypisu z rejestru gruntéw ustalono, ze dziatka nr 636 o pow. 0,3769 ha
stanowi klasouzytki: RIVD, LslIV, Lzr-RIVb, LZr-RV, jest wiasno$cig Mariusza Badura.
Dane z Ewidencji Gruntéw i Budynk6w byty zgodne z danymi z Ksiag Wieczystych.

Protokét z badania ksiegi wieczystej znajduje sig w zatgcznikach do operatu szacunkowego.

W
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dziatka nr 636, obr. Borek Szlachecki, j. ewid. Skawina

6.2 Opis przedmiotowej nieruchomosci

Lokalizacja
Przedmiotowa nieruchomo$é potozona jest w wojewddztwie matopolskim, powiecie

krakowskim, gminie Skawina, miejscowo$ci Borek Szlachecki, ul. Szkolna.

Gmina Skawina to gmina miejsko-wiejska w wojewodztwie matopolskim, w powiecie
krakowskim, zajmujaca 100 km? powierzchni i zamieszkiwana przez okoto 43 751 os6b.
Charakteryzuje sie gestoscig zaludnienia wynoszacg 438 oséb na km?2. Siedzibg gminy jest
miasto Skawina. W sktad Gminy Skawina wchodzi 16 sotectw: Borek Szlachecki, Facimiech,
Gotuchowice, Grabie, Jaskowice, Jurczyce, Kopanka, Krzecin, Ochodza, Polanka Hallera,
Pozowice, Radziszéw, Rzozéw, Wielkie Drogi, Wola Radziszowska, Zelczyna. Gmina
charakteryzuje sie zréznicowanym charakterem krajobrazu — od silnie zurbanizowanych
terenéw w pétnocnej czesci po wiejski krajobraz w czeéci potudniowe;j. Posiada bogatg oferte
turystyczng, obejmujacg dwory (np. w Korabnikach), koscioty (np. w Woli Radziszowskiej,
Krzecinie i Radziszowie), a takze organizowane festiwale muzyki organowej. Do atutéw
gminy nalezy zaliczy¢ dobre powigzania komunikacyjne (autostrada, niedaleko od Lotniska
Krakéw - Balice), a takze komunikacje, ktora zapewniajg gtéwnie autobusy aglomeracyjne
linii KMK w Krakowie, obstugiwane przez MPK Krakow.

- . %0 st
L i PromRzECIny @3 e e
'\ ' JEZIORZANY:ENZE o
potbon év'év i j
F 4
b &
ODWISLE ’ - - §
» ;e 7 " e v
; ' /Skawina
iy Lajkonik. Houseof | 2o = »
) e L askies® 55 Bakery Sp. 200, & :
- &‘,;z“‘ b ; qgw G "o#‘

>

i
y

% :
Ochodza |

@ Centrum Zakupowe Jan

Radzisiiwsi 3

Radziszowianka @
Radziszow 07
) ; Bt

Jureryce

Otoczenie
Najblizsze otoczenie przedmiotowej nieruchomos$ci stanowi zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, tereny rolne i lesnie, dalej lokalne obiekty handlowo-ustugowe, boisko,
Centrum Aktywnoéci Kulturalnej, hurtownia budowlana.

#
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Zagospodarowanie
Przedmiotowa nieruchomo$é jest niezabudowana, poro$nieta licznymi drzewami.

Stan techniczno-uzytkowy
Dziatka nr 636 o powierzchni 0,3769 ha stanowi nieruchomo$¢ o regularnym ksztatcie
zblizonym do wydtuzonego prostokata i umiarkowanych deniwelacjach terenu.

5358

Dojazd
Dziatka posiada bezposredni dostep do asfaltowej drogi publicznej od strony pétnocne;.

Uzbrojenie
Przedmiotowa dziatka znajduje sie na terenie czgsciowo uzbrojonym w media.

Obciagzenia i ograniczenia

Wpis ujawniony w dziale Ill ksiegi wieczystej nie wplywa na warto$¢é przedmiotu wyceny.
Przedmiotowa dziatka porosnieta jest drzewami i samosiejkami do usuniecia, przez
potudniowa i srodkowg czes$¢ dziatki przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napiecia,
potudniowo-wschodnia cze$¢ znajduje si¢ w strefie odziatlywania gazociggu, co
uwzgledniono za pomocg cechy cenotwérczej ,Ograniczenia”.

M
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7. OKRESLENIE MOZLIWOSCI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Art. 154. 1. Wyboru wlasciwego podej$cia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w szczegdblnosci cel wyceny, rodzaj i
pofozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomo$ci oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub
ustalenia planu ogélnego gminy.

Przedmiotowa dziatka nr 636 z obrebu Borek Szlachecki, jednostki ewidencyjnej Skawina
znajduje sie na terenie objetym aktualnie obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (uchwata Rady Miejskiej w Skawinie nr XVIN/217/16 z
dnia 23 marca 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skawina w jej granicach administracyjnych — etap I, z pozniejszymi
zmianami). Na podstawie zaswiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy Skawina o
przeznaczeniu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z dnia 21.08.2025
r., znak: MG-GP.6727.2.500.2025.HK ustalono, Ze przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona
jest w terenach oznaczonych symbolami:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dominujace przeznaczenie),

ZR - tereny zieleni nieurzadzonej, (niewielka potudniowa cze$¢ nieruchomos$ci)

KDZ - tereny tras komunikacyjnych — publiczne drogi klasy zbiorczej (niewielka pétnocna

cze$é nieruchomosci)

8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

8.1 Rodzaj okreslanej wartosci

Majac na uwadze cel oraz charakter przedmiotowej nieruchomo$ci w niniejszym operacie
szacunkowym okreslono warto$é rynkowa.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

Art. 151. 1. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu
wyceny mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dziataja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji
przymusowey.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreéla sie bez uwzgledniania podatku Vat, kosztow
transakcji kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z nig podatkéw i optat.

Pojecie szacunkowa kwota.

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomo$¢ w transakcji zawieranej
na warunkach rynkowych, przy ktérej obie strony dziatajg niezaleznie od siebie. Warto$c
rynkowa to najbardziej prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest to
najlepsza cena osiggalna przez sprzedajacego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez
kupujgcego. Szacunek ten wyklucza w szczegblnosci: ceng zawyzong lub zanizong przez
jakiekolwiek szczegdblne warunki lub okoliczno$ci (np. finansowanie), ktére sg nietypowe,

M
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umowy sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegdlne wynagrodzenia lub koncesje udzielone
przez kogokolwiek zwigzanego z transakcjg Ilub tez jakiekolwiek elementy wartosci
szczegdlnej (tzn. uwzgledniajacej cechy nieruchomosci, ktére posiadaja specyficzng warto$¢
dla konkretnego nabywcy). Uzyte tu pojecie ,na warunkach rynkowych” oznacza, ze uptynat
odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy rozumie¢ zatem, Ze
transakcja musi byé poprzedzona odpowiednimi dziataniami marketingowymi. Nieruchomo$¢
powinna byé wyeksponowana na rynku w najwtasciwszy sposob, tak aby umozliwi¢ sprzedaz
za najlepsza, rozsadnie osiagalng cene zgodnie z definicjg warto$ci rynkowej. Diugosc
okresu ekspozycji moze byé rézna w zaleznosci od warunkow rynkowych, ale musi byc
wystarczajgca, by umozliwi¢ przyciagnigcie uwagi odpowiedniej liczby potencjalnych
nabywcéw nieruchomosci. Okres ekspozycji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny.

Stwierdzenie to wymaga, aby warto$¢ rynkowa byta okreslona na konkretng date
hipotetycznej sprzedazy. Poniewaz warunki rynkowe mogq ulec zmianom, wartos$¢ w innym
terminie moze byé inna. Warto$¢ podana w wycenie odzwierciedla faktyczny stan rynku i
okolicznosci na date wyceny, a nie na date przeszlg lub przysztq. Definicja zakfada takze
réwnoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny. Warto$c rynkowa
jest okresleniem wartoci na chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu dtugookresowym,
jak np. przy okreslaniu warto$ci bankowo-hipotecznej.

Pojecie kwota jaka mozna uzyskac.

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena
sprzedazy. Jest to cena, po ktérej rynek spodziewa sig¢ zrealizowac transakcje na date
wyceny przy spetnieniu wszystkich innych elementéw definicji warto$ci rynkowey.
Wykorzystanie stowa ,mozna” oddaje sens rozsgdnego oczekiwania odno$nie ceny.
Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowac nierealistycznych zatozen dotyczacych
warunkéw rynkowych lub tez zakfadac¢ poziomu wartoSci rynkowej powyzej tej, jaka jest
rozsgdnie osiggalna.

Pojecie nieruchomos$c,

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie
nieruchomoéci rzeczoznawca majatkowy powinien wykluczyé elementy niezwigzane trwale z
nieruchomoscia, takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do
zakupu lub inne. Warto$é rynkowa nieruchomos$ci odzwierciedla potencjat nieruchomosci,
ktory bytby uwzgledniony przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny. Moze zatem uwzglednia¢
inne mozliwe wykorzystanie nieruchomosci, ktére stanie si¢ moZliwe po wprowadzeniu
odpowiednich zmian, np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju
odpowiedniej infrastruktury, rozwoju rynku lub innych. Stad warto$é rynkowa moze
odzwierciedlaé dodatkowy element uwzgledniany w wartosci rynkowej, ale tylko taki, jaki
kupujgcy jest sklonny zaptaci¢ w nadziei, ze nieruchomo$é uzyska mozliwos¢ lepszego
sposobu uzytkowania lub nastapia mozliwosci jej rozwoju, ktére zaowocujg zwyzkg jej
wartosci nad tg osiggalng przy obecnie obowigzujgcych ograniczeniach. Przyszta mozliwos¢
wykorzystania nieruchomos$ci w sposéb, ktéry w dniu wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny,
musi byé jednak na tyle prawdopodobna, aby realnym bylo zafozenie, Ze racjonalnie
dziatajgcy uczestnicy rynku taka mozliwos¢ w dniu wyceny dostrzegajg i sg gotowi
uwzglednié jej istnienie w cenie sprzedazy

;
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Pojecie pomiedzy kupujacym a_sprzedajgcym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia
umo

Zaktada sie tu hipotetycznego kupujacego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest
zmotywowana, ale nieprzymuszona do zakupu. Kupujgcy ten nie jest ani przesadnie
zainteresowany zakupem ani zdeterminowany do zakupu za kazdg cene. Jest réwniez
osoba, ktéra dokonuje zakupu z uwzglednieniem biezqcych realibw rynkowych i biezgcych
oczekiwan, nie zas w oparciu o wyimaginowany lub hipotetyczny rynek, ktéry nie moze by¢
scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sie, Ze
hipotetyczny kupujgcy jest pragmatyczny i nie zaptacitby wyzszej ceny niz ta, ktérg dyktuje
rynek. Nie mozna przy tym zaktadad, Zze waha sig lub jest niechetny do zakupu. Obecny
wiasciciel nieruchomosci jest takze zaliczony do tych oséb, ktére stanowig rynek i mogtby
byé potencjalnym nabywca w hipotetycznej transakcji. Réwniez w odniesieniu do
sprzedajgcego, nalezy przyjac, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a nie faktyczny
wiasciciel. Zaktada sie, Zze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony do
sprzedazy za kazda cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w
oczekiwaniu na osiggniecie ceny, ktéra nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowey.
Sprzedajacy jest zmotywowany do sprzedania nieruchomosci na warunkach rynkowych za
najlepszg cene osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu odpowiednich dziatan
marketingowych. Faktyczne okolicznosci istniejagce w przypadku rzeczywistego witasciciela
nie sg czescig tych rozwazarn, poniewaz ,sprzedajgcy majacy stanowczy zamiar zawarcia
umowy” jest wiascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie

Zaklada sie, ze zaréwno kupujacy, jak i sprzedajacy sg poinformowani, co do charakteru i
cech nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na
dzier wyceny. Strony opierajg sie wigc na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten
dzieri mozna w rozsadny sposéb przewidziec. Przyjmuje sig, ze kazda ze stron dziata we
wiasnym interesie i w zgodzie ze swojg wiedzq, a takze rozwaznie szuka najlepszej dla
siebie ceny w tej konkretnej transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontekscie stanu
rynku na dziei wyceny, a nie z perspektywy czasu na przysztg date. Niekoniecznie
nierozwaznym jest dla  sprzedajagcego  sprzedawa¢  nieruchomo$¢  na rynku
charakteryzujgcym sie spadkiem cen, ktére juz sg nizsze niz te, wystepujgce we
wezesniejszych warunkach rynkowych. W takich przypadkach, tak jak w innych sytuacjach
kupna-sprzedazy na rynkach charakteryzujacych sie zmiennos$cig cen, rozwazny kupujgcy
lub sprzedajgcy postepuje w zgodzie z najpetniejszymi dostepnymi w danym momencie
informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajduja sie w sytuacji przymusowe|

Zaktada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest jednak
zmuszona ani nadmiernie naktaniana do jej zakoriczenia

8.2 Wybér podejscia, metody i techniki wyceny

Zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami, Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci oraz innymi przepisami prawno-
metodologicznymi, majagc na uwadze cel, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie, stan nieruchomosci, dostepne dane oraz podobieristwo rynkéw w

_——-___—_____——_—__—__——_—__——-———'———————_—-'—
GeoBrand Consulting Strona 10



dziatka nr 636, obr. Borek Szlachecki, j. ewid. Skawina

niniejszym operacie okreslono warto$¢ nieruchomosci w podej$ciu__poréwnawczym,
metodg poréwnywania parami.

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

»Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartoSci nieruchomosci przy zafozeniu, zZe
warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomo$ci wycenianej.”

Metoda poréwnywania parami jest jedng z trzech metod, obok metody korygowania ceny
éredniej i metody analizy statystycznej rynku stosowanych przy wycenie nieruchomosci
podej$ciem poréwnawczym.

Metoda poréwnywanie parami zastosowana zostala z uwagi na nie niewielkg liczbe
transakcji w obrocie prawem wiasnosci nieruchomoséci znajdujacych sie na badanym
obszarze, co stwierdzono po szczegdtowej analizie rynku nieruchomosci.

W metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomo$¢ wyceniang o znanych
cechach kolejno, z co najmniej trzema nieruchomoséciami podobnymi o znanych cenach
transakcyjnych i cechach, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie ostatnich 24
miesiecy. Warto$é okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na
réznice ocen cech pomiedzy nieruchomos$cig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

Zastosowana procedura:
» Utworzenie zbioru cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, o znanych cenach i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny.
» Ewentualna aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
» Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci.
Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
Wybér do poréwnan z utworzonego zbioru transakcji, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny
> Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych.
> Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomos$ciami
wybranymi do poréwnan i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomos$ci wybranych do poréwnan.
> Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.
» Obliczenie warto$ci wycenianej nieruchomosci jako $éredniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach.

YV V VY
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9. OKRESLENIE WARTOSCI

9.1 Analiza rynku

Analizie poddano transakcje nieruchomo$ciami gruntowymi niezabudowanymi o
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z niewielkg dopuszczalng
czescig przeznaczong pod komunikacje oraz role, zielen, las itp. na terenie gminy Skawina.
Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku ustalono, ze najwyzsze ceny osiggajg dziatki
pofozone w atrakcyjnej lokalizacji, blisko miasta Krakow, przy gtéwnych drogach, z bardzo
dobrym dojazdem i dobrze skomunikowane. Najbardziej pozadanym sgsiedztwem jest
blisko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, obiektow handlowo-
ustugowych, ustug publicznych. Niepozadane jest sasiedztwo ucigzliwych obiektow
zwlaszcza produkeyjnych, starej zaniedbanej zabudowy, linii kolejowej, oczyszczalni
ciekow. Istotng cecha jest réwniez uzbrojenie w media. Najlepsza sytuacja to taka, gdy
przytacza sg usytuowane na dziatce. Dziatki mogg miec réwniez dostep do uzbrojenia w
bezposrednim sasiedztwie, co oznacza, Ze istnieje mozliwos¢ podtgczenia do sieci
usytuowanych na dziatkach sasiednich lub w drodze. Najwigkszym zainteresowaniem
inwestoréw cieszg sie ptaskie dziatki o ksztatcie zblizonym do kwadratu. Dziatki waskie silnie
wydtuzone, o nieregularnych ksztattach cieszg si¢ znacznie mniejszym zainteresowaniem.
Preferowana forma wiladania to wiasnoéé bez ograniczen, ograniczenia w postaci
stuzebnosci obnizajg warto$é nieruchomosci. Na warto$¢ gruntu majg takze wptyw
specyficzne uwarunkowania nieruchomosci ograniczajace mozliwoéci uzytkowania dziatki,
takie jak infrastruktura utrudniajgca uzytkowanie, starodrzew do usuniecia, stara substancja
budowlana przeznaczona do rozbiérki, tereny zalewowe, podmokie, osuwiskowe itp.

Po odrzuceniu transakcji skrajnych oraz tych, w ktérych wystapity szczeg6lne warunki
zawarcia transakcji do wyceny przyjeto 4 transakcje dotyczace nieruchomosci podobnych.
Cena transakcyjna maksymalna wyniosta 148,00 zt/m2 za dziatke o pow. 0,2500 ha,
natomiast cena transakcyjna minimalna wyniosta 116,23 zt/m2 i dotyczyta dziatki o pow.

0,4603 ha.

9.2 Informacje o transakcjach stanowiacych zbiér probki reprezentatywnej
Rodzaj rynku: nieruchomosci gruntowe niezabudowane o przeznaczeniu zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z niewielka dopuszczalng czescig przeznaczong pod

komunikacje oraz role, zielen, las itp.,
Obszar rynku: gmina Skawina,

Okres badania: od pazdziernika 2023 r. do dnia wyceny,

Jednostka poréwnawcza: cena jednostkowa 1m? gruntu,

M
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W ponizszej tabeli przestawiono transakcje najbardziej podobne do wycenianej
nieruchomosci, stanowiace probke reprezentatywng przy uwzglednieniu zasady poufnosci
zawartej w art. 175 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wyrokiem Sadu
Najwyzszego z 5.04.2012 r. [l CSK 369/11.

L.p| Data Lokalizacja Pow. | Cena tc:ae:: V\;f(‘t)" Cézllza
transakcji | Gmina Obreb [m?] |trans. [zi] (zim? | cen | [ztim?]
1 |30.01.2024 | Skawina | Zelczyna - 2500 | 370000 | 148,00 | 1,100 | 162,80
2 [16.10.2023 | Skawina Borek . 1988 | 260000 | 130,78 | 1,115 | 145,82
Szlachecki
3 |11.12.2023 | Skawina | Radziszéw 2419 | 300000 | 124,02 | 1,105 | 137,04
4 |30.08.2024 | Skawina | Radziszéw 4603 | 535000 | 116,23 | 1,065 | 123,78

9.3 Charakterystyka rynku w aspekcie cech rynkowych

Cechy cenotwércze nieruchomosci to cechy, ktére decydujg o zréznicowaniu cen na
danym rynku nieruchomosci, majgce one charakter lokalny, nie uniwersalny. Na podstawie
wiasnej analizy cen transakcyjnych na lokalnym rynku nieruchomosci, analizy réwnolegtych
rynkéw nieruchomosci, ustalono cechy rynkowe majgce najwigkszy wptyw na ksztattowanie
poziomu ceny.

Rzeczoznawca majatkowy scharakteryzowat dla kazdej cechy cenotworczej trzy stany
cech: maksymalny 100% jej wartosci (1,0), $redni 50% jej wartosci (0,5) i minimalny 0% jej
wartosci (0,0), gdyz nie jest w stanie opisaé wszystkich mozliwych przypadkéw. W celu
doktadniejszego oszacowania warto$ci nieruchomosci zostaty przyjete posrednie wartosci
wspotczynnikéw w ramach skali ptynnej ze wspétczynnikami z przedziatu od 0 do 1.

Cechy cenotworcze oraz ich parametryzacje przedstawiono w ponizszej tabeli.

Cecha .
L.p. cenotwéreza skala cech Opis cech

Atrakcyjna lokalizacja, przy gtéwnych drogach,
Centralna |bardzo dobra komunikacja, blisko$¢ granicy 1,0

Krakowa,
1 |Lokalizacja Posrednia |Lokalizacja przecietna, dobra komunikacja 0,5
. Mato atrakcyjna lokalizacja, z dala od centrum,
Peryferyjna staba komunikacja 0.0
Sasiedztwo atrakcyjnej nowej zabudowy,
iekto h, ust
Korzystne anektow h’ar'ldlow.yc , l.lS ugowych,’ 1.0
uzyteczno$ci publicznej oraz terenow
Sasiedztwo i rekreacyjnych
2 . > - —
otoczenie . Sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej
Przecietne |. o f s 0,5
jednorodzinnej, terenéw rolnych i leSnych
Niekorzystne ngedztwo 'te.re.now niezabudowanych, 0,0
obiektéw uciazliwych
3 | Mozliwosci Duze Duze mozliwosci inwestycyjne, brak istotnych 1,0
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inwestycyjne ograniczen
Przecigtne Przec!etne 'mozllwosm inwestycyjne, niewielkie 0.5
ograniczenia
Niewielkie NleW|§Ik|e 'mozllwosm inwestycyjne, istotne 0,0
ograniczenia
Dziatka o niewielkich deniwelacjach terenu,
Korzystna |zwartym ksztaicie zblizonym do zwartego 1,0
prostokata
4 |Ksztatt i topografia Przecietna Dziatka o umlarkowanych'den|weIaCJach 0.5
terenu, regularnym wydtuzonym ksztatcie,
Niekorzystna Dziatka o duzych deniwelacjach terenu, 0.0

nieregularnym wydtuzonym ksztatcie,
Nieruchomos¢ nie posiada ograniczen
Brak mogacych wplywaé na sposéb jej uzytkowania, 1,0
zagospodarowania i zabudowania
Nieruchomo$é¢ posiada niewielkie ograniczenia
mogace wplywa¢ na sposéb jej uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowania.
Ograniczenia: stuzebnosci, stara substancja
budowlana przeznaczona do rozbiérki, linie
wysokiego napiecia, media do przetozenia,

5 | Ograniczenia zielenn wysoka kolidujgca z mozliwoscia
zabudowy, teren podmokty, zalewowy itp.
Nieruchomo$¢ posiada istotne ograniczenia
mogace wplywaé na sposéb jej uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowania.
Ograniczenia: stuzebnosci, stara substancja
budowlana przeznaczona do rozbiérki, linie
wysokiego napiecia, media do przetozenia,
zielen wysoka kolidujgca z mozliwoscia
zabudowy, teren podmokty, zalewowy itp.
Pelne uzbrojenie na dziaice lub przy granicy 10
dziatki '
Uzbrojenie czesciowe na dziafce - pozostate
media w zasiegu

Niewielkie 0,5

Istotne 0,0

Petne

6 |Uzbrojenie Czesciowe 0,5

Brak Uzbrojenie w dalszej odlegtosci 0,0

Dla kazdej z cech okreslono jej wptyw na ceny rynkowe, czyli wage cechy. Wagi cech
cenotwérczych majg charakter lokalny i zostaly ustalone na podstawie analizy cen
transakcyjnych na lokalnym rynku nieruchomosci, analizy réwnolegtych  rynkéw
nieruchomosci, informacji pochodzacych z biur posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,
na podstawie wywiadéw przeprowadzonych wéréd nabywcow i potencjalnych nabywcéw
nieruchomosci oraz raportéw z rynku nieruchomosci.
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Wagi cech cenotwérczych na lokalnym rynku nieruchomosci przestawiajg sie nastepujgco:

L.p. Cecha cenotwércza zréx?z)v\:’vacﬁ i(;hg e':‘a[% 1
1 |Lokalizacja 20%
2 | Sagsiedztwo i otoczenie 15%
3 | Mozliwosci inwestycyjne 20%
4 |Ksztatt i topografia 15%
5 | Ograniczenia 20%
6 | Uzbrojenie 10%

9.4
Na

przedmiotowym  rynku

nieruchomosci

Okreslenie trendu czasowego dla lokalnego rynku nieruchomosci

w analizowanym okresie czasu

zaobserwowano wyrazng tendencje wzrostowa. Trend czasowy obliczono na podstawie
analizy transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych
pod zabudowe w okresie od pazdziernika 2023 r. do chwili sporzgdzenia operatu
szacunkowego na terenie gminy Skawina. Obliczenia przeprowadzono w programie Walor.
W wyniku obliczet otrzymano trend wzrostowy + 6 % w skali roku, ktérym
zaktualizowano ceny na dzien wyceny.

9.5 Charakterystyka nieruchomosci poréwnawczych w aspekcie cech
rynkowych
Opis A B Cc
L.p. 1 2 3
Data transakcji 30.01.2024 16.10.2023 11.12.2023
J. ewid. Skawina Skawina Skawina
Obreb Zelczyna Borek Szlachecki Radziszéw
Pow. [m2] 2500 1988 2419
Cena trans. [z{] 370 000 zt 260 000 zt 300 000 zt
Cena trans. [z{/m2] 148,00 130,78 124,02
Wspl. akt. cen 1,100 1,115 1,105
Cena zak. [zt/m2] 162,80 145,82 137,04
Lp Cecha Opis nieruchomosci
™| cenotwoércza A B Cc

1 |Lokalizacja

gmina Skawina,
miejscowos$¢ Zelczyna,
przy lokalnej drodze o
nawierzchni asfaltowej

gmina Skawina,
miejscowos$¢é Borek
Szlachecki, przy
drodze wewnetrznej
utwardzonej
kamieniem

gmina Skawina,
miejscowo$é
Radziszéw, przy drodze
wewnetrznej
utwardzonej kamieniem
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sgsiedztwo nowej sgsiedztwo sagsiedztwo zabudowy
zabudowy zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej mieszkaniowej jednorodzinnej, linii
. . jednorodzinnej, jednorodzinnej, linii WN, terenéw rolnych
tw
2 quwdz. ol lokalnych obiektéw | WN, terenéw rolnych | oraz zadrzewionych,
otoczenie . C s
handlowo-ustugowych, | oraz zadrzewionych, obiektow
stadniny koni, terenéw | lokalnych obiektow produkcyjnych, cieku
rolnych oraz handlowo- wodnego Skawinka (w
zadrzewionych, ustugowych granicy)
zabudowa zabudowa 'zabudO\./va
. . . . mieszkaniowa
s o . mieszkaniowa mieszkaniowa . .
Mozliwosci . . . . jednorodzinna, okoto 66
3 |. . jednorodzinna, okoto | jednorodzinna, okoto L
inwestycyjne . % tereny lasow i
13% przeznaczone | 13% o przeznaczeniu . . .
L zalesien oraz zieleni
pod zielen rolnym . .
nieurzgdzonej
T dziatka o niewielkich dziatka o
dziatki o niewielkich . . .
. . . . | deniwelacjach terenu umiarkowanych
Ksztalt i deniwelacjach terenu i | . . . . . .
4 . \ . i ksztatcie zblizonym | deniwelacjach terenu i
topografia ksztaicie zblizonym do
Swarteao prostokata do zwartego regularnym zwartym
gop 4 prostokata ksztalcie
nieruchomo$¢ posiada nieruchomos¢ nieruchomos$¢ posiada
niewielkie ograniczenia | posiada niewielkie istotne ograniczenia
mogace wplywaé na | ograniczenia mogace | mogace wptywaé na
sposob jej wplywaé na sposob | sposéb jej uzytkowania,
5 |Ograniczenia uzytkowania, o jej uzytkowanla., . zagospodarow'ama i
zagospodarowaniai | zagospodarowania i zabudowania.
zabudowania. zabudowania. Ograniczenia: linia
Ograniczenia: linia Ograniczenia: linia elektroenergetyczna
elektroenergetyczna | elektroenergetyczna | SN, drzewostan, ciek
SN, altana do rozbiorki SN wodny w granicy
6 |Uzbrojenie petne petne petne

Zakres cen jednostkowych

Crax Chmin DC =Cax -Cmin
[z/m?] [z¥/m?] [zt/m?]
14582 | 12378 | 22,04z

Szczegblowy opis przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie w pkt 6.2.
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9.6

Cechy nieruchomosci

Oszacowanie wartosci nieruchomosci

Cechy cenotwoércze nieruchomosci
L.p. | Cecha cenotwoércza
Wycenianej A B Cc
1 |Lokalizacja Posrednia Centralna Posrednia Peryferyjna
2 |Sasiedztwo i otoczenie Przecietne Korzystne Przecietne |Niekorzystne
3 !V|OZ|IWOSC.I Przecietne Przecietne Przecietne Niewielkie
inwestycyjne
4 |Ksztalt i topografia Przecietna Korzystna Korzystna Przecietna
5 |Ograniczenia Istotne Niewielkie Niewielkie Istotne
6 |Uzbrojenie Czesciowe Petne Petne Petne
Udziat
proc. Udziat réznice réznice réznice
L.p. | Cechacenotwédrcza cechy cechy X-A X-B X-C
[ %] [zm?] [zm?] [zm?] [zm?]
1 |Lokalizacja 20% 4,41 -2,21 0,00 2,21
2 |Sasiedztwo i otoczenie 15% 3,31 -1,66 0,00 1,66
3 :‘:'&ﬂg’:;:;;e 20% 4,41 0,00 0,00 2,21
4 | Ksztalt i topografia 15% 3,31 -1,66 -1,66 0,00
5 |Ograniczenia 20% 4.41 -2,21 -2,21 0,00
6 | Uzbrojenie 10% 2,20 -1,10 -1,10 -1,10
Suma 100% 22,05 -8,84 -4,97 4,98
Cena zaktualizowana 162,80 145,82 137,04
Skorygowane wartosci 1m? nieruchomosci 153,96 140,85 142,02
| Wagi =1 - przyjeto jednakowa wiarygodno$¢ danych 1 1 1
grzzt':\:;;v:zn:a warto$é 1 m? dziatki jako $rednia 145,61 zlim?

Warto$é rynkowg wycenianej nieruchomosci okreslono jako iloczyn wartosci 1m?2 i
nieruchomosci

Powierzchnia wycenianej nieruchomosci 3769 m?
Warto$é wycenianej nieruchomosci 548 804,09 zi
Warto$¢ wycenianej nieruchomosci (w zaokragleniu) 549 000 zi

stownie: pieéset czterdziesci dziewie¢ tysiecy ztotych

powierzchni

M
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dziatka nr 636, obr. Borek Szlachecki, j. ewid. Skawina

10. WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartosc rynkowa prawa wtasnosci nieruchomoéci stanowiacej dzia’fke ewidencyjna nr 636 o

ksiega wneczysta KR3I/00007683/2 wg aktualnego stanu i cen wynosi:

549 000 zt

stownie: pieéset czterdziesci dziewig¢ tysiecy zt

Otrzymana warto$¢ jednostkowa nieruchomosci miesci sig¢ w przedziale cen odnotowanych
za nieruchomosci podobne na lokalnym rynku nieruchomosci. Wartos¢ rynkowg gruntu
okreslono w podejéciu poréwnawczym, metoda poréwnywania parami w oparciu o trzy
nieruchomosci najbardziej podobne do nieruchomosci wycenianej pod wzgledem cech

rynkowych.

11. KLAUZULE | OGRANICZENIA

1. Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa, a
takze ze stanem faktyczny i prawnym.

2. Operat nie moze byé publikowany i kopiowany w catoéci lub czesci bez zgody i
wiedzy autora.

3. Operat szacunkowy nie obejmuje okreslenia zakresu i wysokosci ewentualnych

naktadéw wniesionych przez uzytkownika wieczystego nieruchomosci na rzecz
budowy poszczeg6lnych urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Operatu nie mozna wykorzystywa¢ do zadnego innego celu niz okreslony w
niniejszym operacie szacunkowym.

5. Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnoéci za wady ukryte wycenianej
nieruchomosci, ktorych wystepowania nie mogt stwierdzi¢ w trakcie wizji lokalnej ani
na podstawie udostepnionej dokumentacji.

6. Wycena nieruchomosci opiera sie na ogledzinach nieruchomosci dokonanych
podczas wizji lokalnej oraz na pozyskanych informacjach i dokumentach. Zakfada sie,
ze autorowi opracowania zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majace wplyw na
oszacowanie nieruchomosci.

7. Operat wykonano w 2 egzemplarzach.

8. Operat zawiera 18 ponumerowanych stron i Zatgczniki.

12. ZALACZNIKI

Na tym operat szacunkowy zakoriczono i podpisano w Krakowie w dniu 17.09.2025 .

M
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PROTOKOL BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ
KR31/00007683/2

Ksiega wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy w Wieliczce, V Zamiejscowy Wydziat
Ksiag Wieczystych z siedzibg w Skawinie.

DZIAL | OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: krakowski

Gmina: Skawina

Miejscowos¢: Borek Szlachecki

Dziatka nr 636 obr Borek Szlachecki, LZR - GRUNTY ZADRZEWIONE |

ZAKRZEWIONE NA UZYTKACH ROLNYCH
Obszar: 0,3769 ha

DZIAL | SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Brak wpiséw

DZIAL I WLASNOSC

Wilasciciel: Mariusz Badura s. Wiestawa i Zofii

DZIAL Il PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PROWADZONE PRZEZ
NACZELNIKA PIERWSZEGO URZEDU SKARBOWEGO KRAKOW, DZIALAJACEGO
JAKO ORGAN EGZEKUCYJNY W ADMINISTRACJI, NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO  WYSTAWIONEGO PRZEZ  NACZELNIKA  URZEDU
SKARBOWEGO KRAKOW- SRODMIESCIE: TYTUL WYKONAWCZY O NR: 1213-
SW.522.1630.2016

DZIAL IV HIPOTEKI
HIPOTEKI PRZYMUSOWE




BURMISTRZ
MIASTA | GMINY SKAWINA

MG-GP.6727.2.500.2025.HK Skawina 21.08.2025r.
Dotyczy: 1207-SEE.7112.17.2023

ZASWIADCZENIE

Urzad Miasta i Gminy w Skawinie - Wydziat Mienia i Geodezji - Referat Gospodarki
Przestrzennej stwierdza, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skawina w jej granicach administracyjnych — etap | zatwierdzonym Uchwatg Nr XVII/217/16 Rady
Miejskiej w Skawinie z dnia 23 marca 2016 r. (Dz. U. Woj. Mat. z dnia 13 kwietnia 2016 r. — poz. 2430)

dziatka nr 636 polozona w miejscowos$ci Borek Szlachecki znajduje sie w terenie
o nastepujacym przeznaczeniu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbol planu: B30MN

- tereny zieleni nieurzadzonej — symbol planu: ZR

- tereny tras komunikacyjnych — publiczne drogi klasy zbiorczej — symbol planu: KDZ

Zalacznikiem do niniejszego zaswiadczenia jest rysunek w/w MPZP w skali 1:2000.

UWAGI:
1. Niniejsze zaswiadczenie jest wylacznie informacja ogélng o przeznaczeniu wnioskowanej

dziatki w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Nie okresla innych,
mozliwych uwarunkowarn, jakie moga dotyczyé dziatki. Nie jest réwniez podstawa do
wykonywania dokumentacji projektowej. Petna tre$¢ uwarunkowari zawarta jest w ustaleniach
planu, ktére mozna uzyskaé¢ w UMiG Skawina — w formie wypisu i wyrysu z planu miejscowego.
2. Informuje sig, ze Uchwala Nr XXIV/344/16 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 30 listopada
2016 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XIX/255/16 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 25 maja
2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji na terenie
Gminy Skawina, wyznaczono obszary zdegradowane oraz obszary rewitalizacji na terenie
Gminy Skawina (Dz. U. Woj. Mat. z dnia 14 grudnia 2016 r. - poz. 7621). Niemniej jednak Gmina
Skawina nie ustanowila na swoja rzecz prawa pierwokupu w odniesieniu do nieruchomosci
znajdujacych si¢ w obszarze rewitalizacji wyznaczonym cyt. Uchwalg oraz nie ustanowila
Specjalnej Strefy Rewitalizacji (SSR).

Zwolniono wnioskodawce z optaty skarbowej — zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 2111).

Z up. Burmistrza

Grzegorz Stachura

Kierownik Wydziatu Mienia i Geodezji
(dokument podpisany elektronicznie)

Otrzymuja: ,
1. Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego Krakéw

2. Ala

URZAD MIASTA | GMINY SKAWINA ~ WYDZIAL MIENIA | GEODEZJI - REFERAT GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
Tel. 12 - 277-01-74, 12 - 277-01-64
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Znak sprawy: GKIK-1.6621.1.1147.2025

Wojewddztwo: matopolskie
STAROSTWO POWIATOWE W KRAKOWIE Powiat: krakowski

Wydzial Geodezji, Kartografii i Katastru . .
y30-508 Krakéjw’ ul. priy Moscie 1 Jednostka ewidencyjna: 120611_5, Skawina

tel. 12-656-72-19, 12-656-72-26 Obreb ewidencyjny: 0001, Borek Szlachecki
tel / fax 12-656-09-81

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 25-08-2025 09:57:38

Nr jednostk}' rejestrowej: G387

Uwagi: Via
Osoby: 1 _
| Lasis) | | Dane osoby fizycznej / instytucji
Forma wiadania » ane osoby fizycznej / instytucji
1M Badura Mariusz (Wieczystaw, Zofia) PESEL: 79070809558
wiasnosé adres: Zelczyna 22, 32-051 Zelczyna ) o o

Dziatki eyvidencyjne: 1 . , o

Numer dziatki _ | Powierzchnia | _Uzytek i Kiasa bonitacyjna | . i
B Identyfikator ( Adres Ihal | Oznaczenie | Pow, ha] Nr KW lub inne dokumenty |
RIVb = 0.1179
636 0.3769 Lsiv | 0.0422 KR31/00007683/2
120611_5.0001.636 . Lzr-RIVb 0.1759 AN2540/2005,
L I o | _Lzr-RV | 0.0409 ) B ]
B _Razem powierzchnia dziatek hal:| 03769 |ha | -
Slowniej trzy tysigce siedemset szescdziesigt dziewig¢ metréw kwadratowypb_

{ N 1
i i

Oznaczenia uzytkéw i klas

ILsIV - Lasy N o
Lzr-RIVb - Grunty zadrzewione i zakrzewione na uz. rolnych
Lzr-RV - Grunty zadrzewione i zakrzewione na uz. rolnych
RIVD - Grunty orne ,

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Sporzadzit(a): Martyna Burchard-Flak dokument zostal podpisany elektronicznie

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Signature Not Verified

e
Dokument podpisany przez Martyna Burcha_g)l-‘lak; Starostwo Powiatowe w Krakowie
Data: 2025.0835 12:08:39 CEST
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Nr kanc.:GKIK+.6621.1.1147.2025

STAROSTWO POWIA TOWE w KRAKOWIE

Wydzidl Geodezji, Kartografii i Katastru
30-508 Krakow, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-19, 12-656-72-26

fax 12-656-09-81

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJUNEJ

obr. Borek Szlachecki 0001: dz. 636

SKALA 1:1000

Wojewddztwo: matopolskie
Powiat: krakowski

Jednostka ewidencyjna: 120611_5, Skawing

Obreb: 0001, Borek Szlachecki

639/1

639/2

Siguatan Not Venfiod

== __

Lzr-RiVb

Bokument podsiun przez Mn;ym Bunhﬁf)ﬂnk; Starostwo Powiatowe w Krakowie
Data: 2025.08.25 l2:y08:46 CES’ frrf

Krakéw dn. 25.08.2025
Sporzqdzit(a) wyrys: Martyna Burchard-Flak

LzrRIVb

Rivb

Lzr-RIVb

Dokument niniejszy
Jest przeznaczony
do dokonywania wpisu
w ksigdze wieczystej

7

Lzr-il

631

Borek Szlachecki

zup. STAROSTY

mgr inz. Martyna Burchard-Flak
Geodeta

w Wydzidle Geodezji, Kartografiii Katastru
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Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej przedsiebiorcy
Prowadzacego dziatalnoé¢ w zakresje
rzeczoznawstwa majgtkowego

POLISA NR: EJIYIIEELEE)

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL

UBEZPIECZAJACY

Tomasz Brandys Geobrand Consulting

Sidziriska 20
30-389 Krakéw

REGON: 121556695
Telefon: 888862444

Okres ubezpieczenia od dnia: 11/07/2025

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spotka Akcyjna, Al. Jana Pawta II 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 000000983 1 , NIP 526-025-10-49,

wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catoéci.

UBEZPIECZONY

Tomasz Brandys Geobrand Consulting

Sidziriska 20
30-389 Krakéw

REGON: 121556695
Telefon: 888862444

UBEZPIECZONY - w zwigzku
z powotaniem na biegtego

Tomasz Brandys
PESEL: 85011818059

do dnia: 10/07/2026
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